Dannées personnelles

Protection des données personnelles

Les informations qui suivent concernent la protection de vos données personnelles. Il s'agjf des données qui permettent de vous identifier directement ou indirectement.
La collecte de données est réalisée par le SPF Chancellerie du Premier Ministre :

« dés que vous consultez les pages du portail Belgium.be. Dans votre navigateur, ces pages commencent par "vww.belgium.be". Lorsqu'un lien vous méne vers un autre site, une application en li
social, c'est aux conditions de traitement des données a caractére personnel de ces services que vous devez vous référer
* |orsque vous prenez contact avec nous

Vos données personnelles sont protégées conformément :

auréglement européen 2016/679 du Parlement européen et du Conseil du 27 avril 2016 (entré en application le 25 mai 2018) relatif a la protection des personnes physiques a I'¢gard du trait
données & caractére personnel et a la libre circulation de ces données (RGPD)

e ala loi du 30 juillet 2018 relative & la protection des personnes physiques a 'égard des traitements de données & caractére personnel

1. Bases juridiques et finalités des traitements

Larrété royal de création (15 mai 2001) du SPF Chancellerie du Premier Ministre a prévu dans les missions de la direction générale Communication externe (Comex) :

¢ Jacréation d'une cellule de connaissance
o |acréationd'un centre de service pour la communication
¢ ['organisation, le développement et la coordination de la communication et de I'information transdépartementale, et cela vers et avec le citoyen, les médias et les responsables politiques.

Larrété royal du 19 juillet 2001 portant exécution de I'article 2, 1% de la loi du 11 avril 1994 relative a la publicité de I'administration (Moniteur belge du ler septembre 2001) prévoit également
de la direction générale d'assurer les taches de conception et de réalisation de la politique de I'information des autorités fédérales, notamment :

1 d'utiliser toutes les techniques d'information a I'effet d'informer le citoyen et de mieux faire connaitre le pays
2 de réunir une documentation aussi compléte que possible sur le patrimoine, les activités et les réalisations nationales
3 de coordonner les initiatives prises dans les domaines visés aux 1. et 2.

Des données personnelles sont collectées et traitées afin de:

s vous informer
s répondre & vos questions
¢ traiter les dossiers qui vous concernent

Des données sont également recueillies et traitées de fagon anonyme:

» ades fins statistiques et qualitatives, en vue d'améliorer nos services
» pour vous répondre dans votre langue

Sivotre demande d'information ou de service est de la compétence d'une autre administration, nous vous donnerons les coordonnées de celle-ci et vous aurez alors le libre choix de la contacter

2. Données traitées

Des données personnelles sont recueillies et traitées automatiquement dans les situations reprises dans le tableau qui suit.

Situations Données personnelles recueillies et traitées
Vous consultez une ou plusieurs pages. Adresse IP.
Vous nous contactez via un formulaire électronique ou par e-mail. Nom, prénom et adresse e-mail que vous encodez.

Echanges d'e-mails via le formulaire de contact et les messageries.

Métadonnées liées ou non & votre e-mail.

Les autres données personnelles qui peuvent faire I'objet d'un traitement sont reprises dans le registre des traitements de données.

Des données qui ne sont pas a caractére personnel sont également récoltées automatiquement sans faire de lien avecvotre adresse IP, donc en respectant votre anonymat. Elles sont utilisées pt
statistiques et pour améliorer le contenu

S5

choix de la langue
moteur de recherche utilisé

L]

mots-clés utilisés

site par lequel vous 8tes arrivé
pages consultées

durée de consultation par page
liste des fichiers téléchargés

°

a

@



TRADUCTION CERTIFIEE
d'un document rédigé en langue suédoise

Page 1 (3)
” - n Affaire n°
FORVALTINGNINSRATTEN ~ ARRET 1596124 @
1 STOCKHOLM 24/09/2024 d
[Cour d'appel administrative ] Notifié & Stockholm
L’APPELANT

A, voir Annexe sur la protection des données

L’ INTIME
Skatteverket [Administration fiscale suédoise]

JUGEMENT ATTAQUE
La décision de Skatteverket [Administration fiscale suédoise] du 24/07/2024

EXPOSE
Enregistrement dans le registre de Iétat civil

&,

ARRET DE LA COUR D’APPEL ADMINISTRATIVE [ "FORVALTNINGSRATIEN"]

Forvaltningsritten [la cour d ‘gppel administrative] rejette 1*appel.

La cour administrative décide que la disposition relative a la protection des
données du chapitre 22. L'article 2 dela loi sur I'accés du public & I'information
et les données confidentielles [« offentlighets-och sekretesslagen »] (2009:400)
continue de s'appliquer aux informations figurant & I'annexe du présent arrét.

Adresse de visite
Tegeluddsvigen 1

Téléphone
+46(0)8 561 680 00

TRADUCTEUR
% | ETINTERPRETE

PRES LA COUR D'APPEL
DE ROUEN

Horaires d'ouverture Adresse postale E-mail
lundi - vendredi avd?2.fst@dom.se
08h00 - 16h00 115 76 Stockholm

Site web

www.domstol.se/forvaltrﬁngsrattcn—i-sto ckholm/

Markéta Riu, expert traducteur en langue suédoise prés la cour d'appel de Rouen
Traduction effectuée au vu O de l'original | O de la copie certifiée conforme

O de la phiotocopie simple | ¥ de la copie scannée qui m'a été prése te(e),

visée ne varietur, sous le numéro  A%Y [ 1T Cejour,le O~ 40 10T .]
Une copie du document source est agrafée & cette traduction. :




7 FORVALTNINGSRATTEN pDOM
T 1STOCKHOLM 2024-09-24

Avdelning 2 Meddelad i Stockholm

KLAGANDE
A, se Partsbilaga sekretess

MOTPART
Skatteverket

OVERKLAGAT BESLUT
Skatteverkets beslut 2024-07-24

SAKEN
Folkbak{oring

FORVALTNINGSRATTENS AVGORANDE

Forvaltningsratten avslar gverklagandet.

Forvaltningsriiften beslutar att bestimmelsen om sekretess i

Mal or
15961-24

22 kap.2 §

offentlighets- och sekretesslagen (2009:400) ska vara tillimplig dven i

fortsitiningen for de uppgifter som tagits in i partsbilagan till denna dom.

4 ?ji-(lﬁi?‘zif
o014 a[?,o 2%

wod K

1.0 K
—

TRADUCTEUR
ETINTERPRETE
PRES LACOUR D'APEL
DE ROUEN

Oppettider Postadress
méndag-fredag

0% 0016 00

Besiksadress

Tegeluddsvagen |

Telef 113 76 Stockholm
elefon

H2-36 | RED 0O

E-post
avd? fst@dom se

Webbplats

www domstol se/farvaliningsratien-i-
stockholm/




TRADUCTION CERTIFIEE
d'un document rédigé en langue suédoise

P .
- DECISION .
R e g
)y Skatteverket Dossier d’état civil
[Centre des finances publigues suédois] Date Dnr
07/01/2014 18 30493680

Gestionnaire : Magdalena Krook
Téléphone : +46(0)10 —-5743232

Yannike Bergling

e e AN Sy SIS s SRR 8 T TS by G et R i T

Commerd faire appel - voir annexe

Numaro dlidentifiant nafional suédois
1561025-0200 [aa+mm+7jj de naissancet n® d'identifiant national]

- Nom intermédiaire, tous les prénoms, *marque le nom intermédiaire  Données protégées conformément 3 I'article 16 de la loi
Bergling Anita Yannike- - - sur I'enregistrement de la population et données

: personnelles classifiées conformément au chapitre 22, :
L article 1 de la Loi sur la transparence et la s

 DECISION ]

skatteverket [centre des finances publiques suédois] wous a désinscrite du
registre de la population comme ayant déménagé le 29 décembre 2013.

MOTIES

Conformément au premier alinéa de l'article 20 de la loi sur
1'enregistrement de la population, toute personne qui, au cours de sa vie
normale, passe réguliérement son repos journalier a 1l'extérieur du pays
pendant au moins un an est désinscrite du registre de la population comme
ayant émigré. Une personne dont on peut s'attendre a ce qu'elle passe
tantdt son repos journalier a 1'intérieur et tantdt & l'extérieur du pays
doit également étre désinscrite si, compte tenu de 1'ensemble des
circonstances, elle peut &tre considérée comme ayant sa résidence effective

a l'extérieur du pays.

gelon votre notification de déménagement a l'étranger, Vvous allez séjourner
a4 l'étranger pendant un an ou plus. Skatteverket [IL'administration fiscale
suédoise] considére donc qu'il existe des raisons de vous désinscrire en

tant qu'émigrée dans un pays inconnu.

Vous trouverez ci-joint des informations sur le droit de vote des suédois
expatriés.

Page 1 sur (1)

[Signature manuscrite]

(Signature]
Magdalena Krook Cachet de Fauthorité
(Nom en lettre)
www.skatteverket.se Adresse de visite Téléphone

Adresse postale

Markéta Riu, expert traducteur en langue suédoise prés la cour d'appel de Rouen
Y Traduction effectuée au vu O de loriginal | O de la copie certifice conforme
A O de la photocopie simple | & de la copie scannée qui m'a été présenté(e),

visée ne varietur, sous le numéro 3 /¢ty Cejour,le M« .00 7,

Une copie du document source est agrafée a cette traduction. A

s
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BESLUT
1
iSkattaverket har avregistrerat dig fran folkbokfdringen sasom
e ; =
tflyttad den 29 december 2013.

MOTIVERING

ngslagen skall den som antas

Enligt--20 § férsta stycket folkbokfdr

under sin normala livsfdring komma att rege lmi551gt tillhringa sin
idhgnsviia vtom landet under minst ett &r avregistreras Eran
!folkbokféringen sdsom utvandrad. Aven den som kan antas komma
‘regalmissigt tillbringa sin aygnSV1:a bade inom och utom landet sk
lavregistreras om han med hénsyn till samtliga omsténdigheter far
ansges ha sitt egentliga hemvist utom landet. -

1

iEnligt ﬁgen anmalan om flyttning till utlandet framgar att du ska
ivistas utomlands i ett Ar eller mer. Skattewverket anser darfor af
'det finns sk&l att avregistrera dig sdsom utvandrad till okdnt lan

Upplysningar om rdstridtt fér utlandssvenskar bifogas.
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— Overséttning fran franska —
(i relevanta defar]

DEN FORFORDELADE PERSONENS ANMALAN

Inlamnas personligen eller via advokat till Allmédnna aklagarmyndigheten. /
Arendenummer: BR.21.F1.5339/2007

L. Anmalarens efter- och férnamn: Anita Bergling
Fodd i Stockholm, Brannkyrka, den 25 oktober 1956
Yrke: Jurist, EU-tjansteman
Adress: Hollandargatan 9 A, 111 36 Stockholm, Sverige
Rue J.A. De Mot 20-22, 1040 Bryssel fran och med den [olasligt]
For bolag, adress dit korrespondens ska skickas:
Incorpore SA, BP 80043, F-67060 Strasbourg

II.  Typ av skada jag lidit:
Kroppsskada

Bryssel den 28 november 2008

Signatur: [Signatur]

HANDLING UPPRATTAD MED TILLAMPNING AV ARTIKEL 5BIS, PUNKT 2
LAGEN AV DEN 17 APRIL 1878

Infor undertecknad, [ofdsligt] vid Allmanna aklagarmyndigheten vid Férstainstansratten i
Bryssel, har denna dag den 28 november 2008 féljande person installt sig:

Fru Bergling, Anita Yannike, Rue J.A. De Mot 20-22, 1040 Bryssel.
Hon overlamnar en anmaélan for att fa status som férférdelad person, och som

bekréftelse pa detta upprattar jag féreliggande handling.

Signatur for ﬁklagarmyndighetens kansli Anmalarens signatur
[Signatur] [Signatur]



BR.21.F1.5339/2007
Federala Kriminalpolisen
i Bryssel - D.R.4

Square Victoria Régina 1
1210 BRYSSEL

INTYG OM POLISANMALAN
(SPARAS)

i Genom er polisanmalan har ni uttryckt dnskemal om att fa ersattning for den skada ni |
- anser er ha lidit. Polisanmdlan kommer att vidarebefordras till allmanna aklagaren. !
! Efter understkning beslutar aklagaren vilka atgérder som skall vidtas med anledning av

- anmalan. Om ni vill bli underrattad om hans beslut, kan ni efter ndgra veckor skicka en |
‘ skriftlig férfragan till Aklagarmyndigheten, vars adress anges nedan. Vi ber er att alltid
| uppge &rendenumret.

| For att hjalpa er forsta forfarandet har vi langre ned pa denna blankett lamnat ett antal
1 upplysningar som vi anser att ni kan ha nytta av. Dessutom kan blanketten tjana som
bevis pa er polisanmalan.

. Med vanlig halsning
' Rapporterande polis [Signatur]

| De Mulder, Michel |
Fdrste polisinspektor

Datum: Den 2 februari 2007
Arendenummer: BR.21.F1.5339/2007
Datum for protokallet over polisanmalan: Den 2 februari 2007
Anmalare: Bergling, Annita

Fodd i Stockholm
Den 25 oktober 1956

Adressat: Allménna aklagarmyndigheten Bryssel



BR.21.F1.5339/2007

Federala Kriminalpolisen
i Bryssel - D.R.4

Square Victoria Régina 1
1210 BRYSSEL

Tel.: 02/223.92.07

Fax: 02/223.93.00

[I vénstermarginalen:]
Upprattad efter anmalan

Utlanning
Tjansteman

Antal bilagor: 11

Overldmnad till:

Aklagarmyndigheten Bryssel (original)
SJA Bryssel BR Moniteur (kopia)

CIA Bryssel (kopia)

PRO JUSTITIA

Initialt protokoll Nr BR.21.F1.5339/2007

2 februari 2007

Protokoll rérande

Forhor med Bergling, Annita

Rattsliga fakta

1. Brukande av falsk urkund vid affarsredovisning, privat bokféring och sarskild bokforing
Brott begdnget mellan den 1 april 2001 kl. 00:00 och den 30 augusti 2003 kl. 23:59

Plats: Rue de Mot 71
Kommun: Etterbeek (Belgien)
Plats avsedd for: Boende - specifikation: mottagning / privat

2. Brott mot lakemedelslagstiftningen

Brott begdnget mellan den 15 februari 1999 kl. 00:00 och den 10 maj 2002 kl. 23:59

Plats: Rue de Mot 20
Kommun: Etterbeek

(Belgien)

Plats avsedd for: Boende - specifikation: mottagning / privat



3. Overvald och misshandel av make, person med vilken man sammanbor eller har
sammanbott och med vilken man har eller har haft en varaktig kanslomaéssig och sexuell

relation

Brott begdnget mellan den 1 januari 2001 k. 00:00 och den 2 maj 2002 ki, 23:59

Plats:
Kommun:
Plats avsedd for:

4. Halsovard: Férgiftning

Rue de Mot 20
Etterbeek (Belgien)
Boende - specifikation: mottagning / privat

Brott begénget mellan den 10 februari 1999 kl. 00:00 och den 2 maj 2002 kl. 23:59

Plats:
Kommun:
Plats avsedd for:

Rue de Mot 20
Etterbeek (Belgien)
Boende - specifikation: mottagning / privat

5. Ofrivillig tilldelning av skadliga amnen
Brott begdnget mellan den 10 februari 1999 kl. 00:00 och den 2 maj 2002 kl. 23:59

Plats:
Kommun:
Plats avsedd for:

Rue de Mot 20
Etterbeek (Belgien)
Boende - specifikation: mottagning / privat

Involverade personer

Antal kanda garningsman: 1 Antal okanda garningsmén: 0

(Misstankt)
Osterholm, Lars
Fodd den:

Avregistrerad frén:

Hemvist:

Medborgare i  Sverige
6 juli 1953
Rue de Mot 71
1040 Etterbeek (Belgien)
(Norge)

(Brottsoffer — forhérd person)

Bergling, Annita
Fodd den:

Postadress:

Medborgare i;  Sverige
25 oktober 1956
Rue de Mot 20
1040 Etterbeek (Belgien)

Raitt 6versatt intygas:

Uppsala 2013-06-05

Barbro Eriksson

Av Kammarkollegiet auktoriserad translator till och fran franska



1. BERGLING

2. ANITA YANNIKE ©

TELEPHONE NO.FOR CHECK OF VALIDITY
SWEDISH POLICE +46 77 114 14 00.

PASSPOR-I- T’;ﬁm defé"“ Pass nr./Passport No.. -
PASSEPORT | uumsunane 35079344 -
BERGLING = je 5

ANITA YANNIKE

Natianalicy. 3a. Persannr/Pers. ld. No.

42, Langd/Height
168 CM

P<SUEBERGLING<<ANITA<YANNIKE<<<<<<<<<<<<<<<<

A
S e prEe = W=k = : ——
£
s o

. = A . i e a ,_- r‘.‘--_'." 2= =l = o
PASS SVERIGE SWEDEN SUEDE , O

2. Fornamn/Given names . .._' 3

561025-0200 . sy

35079344(55HE5610255F250714519561 0250200<<72

|
|
1

E

bt s e A B



Parquet du Procureur du Roi
BRUXELLES

3

- X 5
ministere
: exp: Parquet - Quatre-Brasstraal, 4/Aue des Quatre Bras, 4 -1000 Brus-

pu b h C sel/Bruxelles
DOSSIERTRAITEPAR _ A
Kartotheek - i i
Quatre-Brasstraat, 4/Rue des Quatre Bras, 4 g
1000 Brussel/Bruxelies : C Madame/Monsieur
T02508.71.11 . BERGLING Annita

Y .y Ruedade Mot 20/22
E ) 1040 Bruxelles
DATE i
19/09/2013 Vg e
Creaed - suz A ‘?;;525 - =
MA REFERENGE VOTRE REFERENCE ANNEXE

BR21.F1.5339-07/Z126 -

GONGERNE : Votre déclaration de personne lésée du 28/11/2008,
concernant le dossier BR21.F1.5339-07/2126
Faits du 01/04/2001, 21040

Madame/Monsieur,

Vous avez déposé amon office une déclaration de personne lésée m'invitant & vous tenir au courant de

la suite qui a été réservee au dossier.

Par la présente, je vous prie de prendre connaissance de ce que l'enquéte a été provisoirement classée
sans suite, le suspect n‘ayant pas encore pu étre interpelié. Il est actuellement signalé a rechercher au-
prés de tous les services de police du Royaume. Pour consulter ou obtenir copie du dossie, veuillez écri-
re &: Parquet du procureur du Roi, rue des Quatre Bras 4, 1000 Bruxelles en mentionnant ma référence.
Nous attirons votre attention sur e fait que le tarif des copies est de 1,75 euro pour les deux premieres

et & 0,30 euro pour chaque des pages suivantes. :

Le procureur du Roi,
"

- Quatre-Brasstraat, 4/Aue des Qualre Bras, 4 - 1000 Brussel/Bruxelles
hfip: //www.ministerepublic.be
HEURES D'OUVERTURE: lu-ve de 08.302 11.30 et de 13.304 15.30

P




YV BR.21.F1.005339/2007 - Page 1

Police Judiciaire Fadérale de
BRUXELLES -D.R4
Square Victoria Régina 1 ! ’
1210 BRUXELLES
Tél: 02/223.92.67”
Fax; 02/223.93.00

PV  initial
Nature normal

PRO JUSTITIA &
v BR21.F1.005339/2007

Audition de BERGLING Annita

Objet du p_roces-verbal

Rédigé : sur plainte

particuliéres
X Elranger - Fait commis entre fe
X Fonctionnaire )
- lieu:
' Commune !
Nombre d'annexes ! 11 i

Destination des lieux :

" Faif commis entre le

Lieu !
Commune !
Destinatior des fietix :

1. Usage de faux en ecrltures de commerce en écritures prwees et en écrityres

2. Infractions & fa législation sur les médicaments

3. Coups et blessures volontaires,
laquelle on cohabite ou a cohabité,
une relation affective et sexuelle durable

Faits judiciaires

1-4-2001 & 00:00 efle 30-8- 4 23:59 h.

| 2003
Rue de Mot 71 ' -
Etterbeek : ( Belgique).
destination de I'habitation - spécification :
cabinet professionnel / prive
15-2- &% 00:00" effe 10-5- 4 2359 h
1999 2002 :
Rue de Mot 20
1040 Efterbeek - ( Belgique)

destination de Fhabitation - spécification :
cabinet professionnell priw S

envers solt son epoux, soit{a persanne avec
et avec laquelle on entretient ou & entretenu

00:00 etle 262002 8 2359 h

Fail commis enfrefe  1-1-2001 2
Lieu : ' Rue de Mot 20 o
Commune : 1040 Etterbeek J_-f Belgique ).
- Destination des lieux :  destination de I'habitation - spécification : :
Transmis au © cabinet professionnel / privé
- PARQUET PR BRUXELLES (Original) 4, Santé publigue: vergiftiging , I
 Faf 1 10-2-- L -5~ - 3 i
7 SIA BRUXELLES BR MONITEUR (Copi) Fait commis enfre le 12 a4 00:00 effe 2 5-2002 4. 23:59 h
- CiA BRUXELLES (Cople) Lieu: Rue de Mot 20 S -
S Commune ! 1040 Etterbeek v e - (Belgique )
Case réservée au Service Destination des lieux :  destination de I' habitation - spécrﬁcatfon i :
. cabinet professionnel / prlve
Transmisle =
Bl i &, Adm[mstrahon involontaire de substances '1u15|bles :
i Fait commis entré fe. - 10*2- 4 00:00 efle 2-5-2002 & 23:59 h.
, 1999 o
Visa du Chef de Servi
: FoEe Lis: Rue de Mot 20
Commune : 1040 Etterbeek ( Belgique )
Destination des lieux: ~ destination de I'habitation - spécification :
Case réservée au Parquet cabinet professionnel / privé
Personnes impliguées
Nombre d'aufeurs connus 1 Mombre d'auteurs inconnus 0
( Suspect )

ACTEDUAI M 1 are



COMMUNE D’ETTERBEEK [O/NAD/o0V 06 159
'GEMEENTE ETTERBEEK e

*

o

SERVICE ETRANGERS
VREEMDELINGENDIENST Madame BERGLING YANNIKE
Av.d'Auderghem, 115 —Oudergemlaan
1040 ETTERBEEK Rue J.A De Mot 20/22
Votre Correspondant(e)- Uw correspondent(e) : 1040 ETTERBEEK
AERTS PATRICIA

®02/627.28.29= Fax : 02/627.28.30

Etterbeek, le 26 janvier 2009

Madame,

En réponse a votre demande de non-communicabilité d'adresse, nous avons I'honneur de
vous faire savoir qu’en sa séance du 22 janvier 2009 le Collége des Bourgmestre et
Echevins a décidé de donner une suite favorable 3 votre demande.

Cet agrément n'implique la non-communication de votre adresse gue pour une période
de six mois a dater de la décision du Collége des Bourgmestre et Echevins et est
sans effet vis-a-vis des tiers pouvant se prévaloir de I'application d’une disposition

légale ou d’un titre exécutoire.

Veuillez agréer, Madame, 'assurance de notre considération distinguee.

L e Conseiller Adjoint L'Echevin de la Population

C.p = | %

Stéphane QUEECKERS, . ' Frangoise BERTIEAUX.
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SERVICE DES ETRANGERS o TP
VREEMDELINGENDIENST C siogian DEEATY
av, d’Audergherm, 113 - 1040 Elterbeek :

\otre correspondant : AERTS Patricia
= 02/627.28.29

COLLEGE DU 1" octobre 2009

Etterbeek, le 25 septembre 2009

Mesdames, Messieurs,

Vu la demande écrite et motivée introduite par Madame BERGLING Yannike visanta la
non-communication de son adresse a des tiers ainsi que les membres de son

ménage.

Vu I'arrété royal du 16 juillet 1992 relatif a la communication des informations
contenues dans les registres de la population et dans le registre des étrangers,

spécialenent l'article 11,

\Vu les instructions générales du 07 octobre 1992 concernant la tenue des registres
de la population et des étrangers.

CONCLUSION

Nous vous proposons, Mesdames, Messieurs, d'accorder un avis favorable a la
requéte de Madame BERGLING Yannike de la non-communication de son adresse
a des tiers ainsi que les membres de son ménage.

La présente décision aura effet six mois a dater de ce jour. Elle est sans effet vis-a-
vis des tiers pouvant se prévaloir de 'application d'une disposition légale ou d'un titre
exécutoire. '

Le Con iller adjoint, L'Echevin de la Population

I ’ Ve :
:! X PON QL

BERTRAND Hélne, Frangoied BERTIEAUX.



COMMUNE D’ETTERBEEK
GEMEENTE ETTERBEEK

SERVICE ETRANGERS

VREEMDELINGENDIENST Madame BERGLING YANNIKE
Av.d’Auderghem, 115 —-Oudergemliaan
1040 ETTERBEEK Rue J.A De Mot 20/22
Votre Correspondant{e)- Uw correspondent(e) : 1040 ETTERBEEK

AERTS PATRICIA
= 02/627.28.295 Fax : 02/627.28.30

Etterbeek, le 01 avril 2011

Madame,

En réponse a votre demande de non-communicabilité d'adresse, nous avons 'honneur de
vous faire savoir gu'en sa séance du 24 mars 2011 le College des Bourgmestre et
Echevins a décidé de donner une suite favorable a votre demande.

Get agrément n'implique la non-communication de voire adresse gue pour une période
de six mois 2 dater de la décision du Collége des Bourgmestre et Echevins et est

. sans effet vis-a-vis des tiers pouvant se prévaloir de Papplication d’'une disposition
légale ou d’un titre exécutoire. ‘

Veuillez agréer, Madame, I'assurance de notre considération distinguée.

L e Conseiller Adjoint L’Echevin de la Populéﬁon

NECUL,

€ .

(

Frangoise BERTIEAUX.



1. Pays: Suéde

5. 4 Stockholm

8. sous N° 1290-18

9, Sceau/timbre

Le present acte public

APOSTILLE

2. a été signé par Barbro Eriksson

3. agissant en qualité de Traducteur-juré

(Convention de La Haye du 5 octobre 1961)

4. est revétu du sceaw/timbre de Agence nationale de services juridi

financiers et administratifs

Attesté

7. par Rickard Gronstedt, Notaire Public

6. le 2018-05-02

10. Signature

ques,




aux de dangerosité :

2au 1 Moins de 8 points Le risque d'une dangerosité accrue est variable
yeau2 8al3 points Existence d’une dangerosité accrue

jiveau 3 14 & 17 points Existence d’un danger grave

Niveau 4 i8 points ou davantage Existence d'un danger trés grave

Recommandations pour la planification sécuritaire

Le risque d’une dangerosité accrue est variable

Procédez a une planification sécuritaire et a un suivi de routine.

Iinformez I'intéressé/e que le niveau de risque pourrait subitement augmenter.
Encouragez Iintéressé/e a se fier 3 ses propres centiments intuitifs d'un risque accru.
Informez Iintéressé/e des signes avertisseurs pertinents d’un risque accru.

Soulignez |'importance de vigilance, étant donné que de nouvelles circonstances

impliquant une dangerosité accrue pourraient survenir.

Existence dune dangerosité accrue

1l est nécessaire de procéder a une planification sécuritaire minutieuse et 3 un suivi
approfondi.

soulignez qu'il résulte de la présente appréciation qu'il existe une dangerosité accrue.
Soulignez ['importance de vigilance, étant donné que de nouvelles circonstances
impliquant une dangerosité accrue pourraient survenir.

Informez I'intéressé/e de la possibilité de bénéficier d'un logement protégé.

Existence d’un danger grave

Informez l'intéresse/e qu’il résulte de la présente appréciation qu'il existe un danger
grave.

Insistez avec force et précision pour gu’une planification sécuritaire continue soit
effectuée et suivie.

Si possible, communiquez avec d’autres acteurs pour que la sécurité de I'intéressé/e soit
prise en considération.

Informez lintéressé/e de 1a possibilité et de Iimportance de bénéficier d'un logement
protége.

Existence d’un danger extréme
Efforcez-vous en premier lieu de faire surveiller 'auteur au moyen de toutes mesures
judiciaires disponibles.

Procédez, de maniére continue et plus approfondie, 3 un examen du niveau de
dangerosite et 3 une planification seécuritaire.

Informez l'intéressé/e de la possibilité et de I'importance accrue de bénéficier d'un
logement protégeé.
Si I'intéressé/e bénéficie déja d'un logement protégé, faites tous/ah

situation se poursuive. O\‘;’
z
<t
=
‘ e
Pour traduction conforme : Uppsala, le 25 avril 2018

~ —
_bmfu\_f 0 \\/\/\ J\’&‘/u«
Barbro Eriksson

'_fra_iductrfce suédois - frangais et frangais — suédois agréée par 'Agence nationale de services
juridiques financiers et administratifs



TRADUCTION CERTIFIEE
d'un document rédigé en langue suédoise

COMMISSION EUROPEENNE
BUREAU DE L'ADMINISTRATION DES SALAIRES ET DES
PAIEMENTS DU PERSONNEL

PMO4 + Pensions de retraite *

« *

Bruxelles, le 13 octobre 2005
PMO0-4/JVGM D(2005) 26490
040_jvgm Bergling octobre 2005.doc

Mme Yannike BERGLING
Skatteverket [Agence fiscale suédoise]
Stockholm, 1

c/o Olof Forsberg

S-10661 STOCKHOLM [Suéde]

Objet : Votre lettre du 22 septembre 2005 au tribunal de premiére instance [”Ldinsrdtten”]

A la fin de votre lettre du 22 septembre 2005 adressée au tribunal de premiére instance, que
vous avez transmise au PMO, vous évoquez les difficultés rencontrées pour faire supprimer
les informations relatives a votre ex-mari de votre dossier personnel,

Le document que vous avez joint & l'annexe 23 de votre lettre est une copie des
renseignements qui se trouvaient dans votre dossier personnel lorsque vous étiez en service.
Le dossier personnel n'a pas été mis a jour depuis votre départ 4 la retraite le ler novembre
2000, date a partir de laquelle vous percevez votre pension d'invalidité conformément a
l'article 53 du statut.

En ce qui concerne votre affirmation selon laqueile votre ex-mari pourrait recevoir une
pension de réversion des institutions européennes si vous décédez avant lui, je tiens a
souligner que, conformément a l'article 27 de l'annexe VIII du statut, cela ne pourrait se
produire qu'd condition qu'a votre déces, votre ex-mari ne s'est pas remarié et qu'il a droit a
une pension alimentaire de votre part.

De méme, la pension d'orphelin n'est accordée qu'aux enfants du fonctionnaire ou du
fonctionnaire retraité qui avaient droit & une pension alimentaire au moment de son décés.
Par conséquent, aucune des filles de votre ex-mari, dont vous ne pouvez plus étre considérée
comme dépendante aprés le divorce, n'aurait pas droit & une rente d'orphelin de notre
systeme de retraite.

Cordiales salutations

Commission européenne. B-1049 Bruxelles-Belgique. Téléphone :(32-2) 299 11 11.
Bureau : GUIM 6/58. Téléphone : poste direct (32-2) 299 53 52. Télécopie : (32-2) 296 53 73
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‘Europeiska kommissionen, B-1049 Bryssel- Belgien, Telefon; (32-2) 299 11 11,
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PMO.4 - Pensioner
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Bryssel den 0cT. 2’}@5’
PMO-4VGM D(2005) 2E4YC .

040_jvgm Bergling octobre 2003.doc

Mme Yannike BERGLING
Skatteverket Sth, |

clo Olof Forsberg

S-10661 STOCKHOLM

. ;—?’
Arende: Ert brey av den 22 september 2005 till Linsriitten

I slutet av ert brev av den 22 september 2005 stéllt till Lansratten som ni skickade till
PMO némner ni svérigheterna med att {8 uppgifterna om er fire detta man strukna ur er
personalakt. _

Det dokument som ni bifogade som bilaga 23 till ert brev &r en kopia av de uppgifizr som
stod i er personalakt dd ni var i tjdnst. Personalakten har inte uppdaterats sedas i i
enlighet med artikel 53 i tjinstefSreskrifterna pensionerades den 1 november 200¢;, ven
dag frén och rncd vilken ni far invaliditetspension,

Betrdffande ert pastdende om att er fre detta man skulle kunna & efterlevandepension
fran EU~institutionerna om ni avled fore honom, vill jag framhalla att detta enligt artikel
27 i bilaga VIII till tjinsteforeskrifterna bara skulle kunna intréffa forutsatt att er [ore
detta man vid er bortglng inte har gift om sig och att han hay viitt till underhdll for egen
del frdn er. P4 samma skit beviljas barnpension endast'de barn till tjinstemannen eller den
pensionerade tjdnstemannen soim var underhilisbertittigade vid bortgdngen. Foljaktligen
skulle inte nfigon av er Rire detta inans dottrar, som ni inte léngre kan anses vara
underhalisskyldig for efler skilsmissan, kunna ha rétt till barnpension frén vért
pensionssysten.

Med viinlig hilsning

KET4
T
(7

EXPERT
TRADUCTEUR
ETINTERPRETE

Konlor: GUIM 67458, Telefon: direkianknytning (32-2) 299 53 52. Fax: (32-2) 296 53 73.-




FE DNOT o | - Date de consultation 03/04/2019

Référence DB

Bergling Anita Yannike - 561025 450 46 (BCSS)

Date de naissance | 25/10/1956 | Lieu de uaissance | STOCKHOLM (Sudde) suédoise

| Féminin ‘Etevil -~ | Divorcé (lol de 30/06/1994) Vivant(e)

| POBOX 1321 - 114 79 Stockholm - (SE) Suéde

tre de noblisso.

Cette personne a été retirée du registre de la commune car elle S'est expatriée sans s'inscrire & un poste diplomatique

Situation juridique de l'entreprise personne physique (BCE)

Pas de données disponibles a la Banque Carrefour des Entreprises

03/04/2019 11:26:21 1/

~g



Envoi électronique - ric-DB.pdf N

Davina Buttitta <Davina.Buttitta@notairesdupuis.be>
Dng 2019-04-03 11:47
Till: yannike2018@hotmail.com <yannike2018@hotmail.com>

§ 1 bifogade filer (02 kB)
ric-DB.pdf;

Chére Madame,

En piéce jointe, le RN Bis.
Je vous en souhaite bonne réception.

Bien cordialement.

Mme Davina BUTTITTA
Collahoratrice

Davina,Butiitia@notalresdupuls.be

| B -

3L n3E HOAIALE

Ligne divecie: ’ Philippe et Pascaline DUPULS
Tél:+32 71353515 Notaires associés
Tél.+3271353515 ¢ SC SPRL

Fax.+32 71353867 5 \ Rue des Déportés, 2/B
Compte Bancalre : Eeeariau SHentSle mtuen de 6041 - Gosselles

BE16 0689 0010 6574 Fétude Belgique

TVA BE 0687.980.022

Cet emall a été analysé par CSiD Security.



Alviks Torg
Box 15002.

SE-167 15 Bromma =

1

Betalning sker under reservation
som &terfinns pa omstdende sida

2054-11-12

% ~ - Fo . ¢ ]
INSATTNING PA KONTO {Aberopas vid.afl korrespodsnss

E

CREDIT ADVICE . Which please gtiote) e
¥ Vart uppdragsnummerOur ref. ==
294443555072
PERSONUPPGIFT SKYDDAD

G/O HANDELSBANKEN FORMEDLINGSARENDE.

L BOX 15002

Uppd,agsdiva,?msji orc{e, of 167 15 BROMMA

FORSETILEX

AV VICTOR ROUSSEAU 165

1190 FOREST

Uppdragsbelopp/Amount

EUR 185 520.98
Kontonr/Acoount No -~ Kurs/Rate Motvarde/Counter value Avgifler/Charges (SEK) | Netiobelopp/Net amourt
158 434 498 11.5041 SEK 2134 251.91 SEK 2134 251.91
Uppdragsgivande bank/Ordering bank NMeddelandeMessage

BELFIUS BANK SA/NV PICHENY Lisa/BERGLING Anita Yan BL

PLACE CHARLES ROGIER 11
1210 BRUSSELS /BELGIEN

40097 1 Remboursement BLA00Q7 1

]

BELOPPET KAN ANVANDAS FRAN OCH MED 2024-11-12
KOSTNADER SEK 0.00 BELASTAS SEPARAT PER MANAD

s URSPRUNGLIGT BELOPP: EUR185520,98
MOTTAGAREN BETALAR ENDAST HANDELSBANKENS AVGIFTER ENLIGT
UPPDRAGSGIVAREN. (SHA)

TILLAGGSINFORMATION FRAN UPPDRAGSGIVAREN AVS. EURO-BETALNING INOM SEPA
EGEN REFERENS:
2024110717052963

0

1

B50X1 mar22

MOTTAGARENS ID:

UPPDRAGSGIVARENS ID:

) Mordeaﬁa“keﬂ
924 -1t 2024

1470 Helsinki—'.(eskusta

Bankema &r enflgt iag skyldiga att il Skaiteverket rapportsra ullandebetalningar dver 750.005 kr oller moiviirdet dirav.

~ Svenska Handeisbanken AB (publ)
":.. Styrelsens saie: Stockhoim
Organisationsnr: 502007-7862

Clearingnr: 6154

www.handelsbanken.sefalvikstorg

Postadress:

Box 15002

SE-167 15 Bromma
alvikstorg@handelsbanken.se

Gatsadress:
Gustavsiundsvégen 22

Telefon: Bankgiro:
+46 (0)6 564 101 60 744-0019
Telefax:

+46 (0)8 564 101 89



Jacques Lambert & Philippe Molbaert
Huissier de Justice

Rue Renier Chalon no 46

1050 Brussels

c.c. Centea Bank

Brussels 30 October 2004

Re  Proof of the “enlevement” to be forward asap to my Swedish hidden address below
for the debt of approx 4.000 euro, Affaire Architect Etienne Vanderveken* ./.
Incorpore SA, ref B171561

Could you please provide me with “releve de compte et arréte - dés que possible”, as well as the
Iban and Bic bankaccounts, and the name, branch and address of your bank for an international
transfer of the payment in the above mentioned affaire?

Yours sincerely,
Yannike Bergling

PS I regret by absence in many ways — “Je suis en fuite”. Since May 2004, I have a protected
identity, through a Decision of the Head Quarter of the Swedish Fiscal Authorities, due to the
on-going criminal proceedings and illegal threats of my ex-husband, Dr Osterholm:

c/o Olof Forsberg
Skatteverket 1
S-106 61 Stockholm
Suéde

* 1 do hope that Architect Vanderveken has left a copy to the Ordre de Architects of his drawings,
descriptions or some written proof of the work he claims to have delivered and charged for!
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CONMMUNE DPETTERBEEK GEMIEENTE ETTERBEEK ~ /

_Avenue d’Auderghem 117 ol ~_ . Oudergemselaan 117
'1040 ETTERBEEK - 1040 ETTERBEEK \&:

SERVICE DES ET RANGERS .- . VREENMIDELINGENDIER:

; ENQUETE DE POLICE . « - .. . ¢
: " NrEnfant .. .. Ay dare

Date demande enquéte :46/09/2016 - .
Nom de 'employée : BERTRAND Héléne

Je soussigné(e) Nom, Prénoris': BERGLING ANITA
Lieu et date de naissance : STOCKHOME] , NN 56 10 25 450-
Nationalité ; SUEDE '

* Déclare vauloir transférer ma résidence 4 ETTERBEEK :

Ancienneadresse: . Nr: - Ftage : ‘Commune :

Nouvelle adresse : RUEDEMOT  Nr: 22 . ;
Etage Bte _ Type logemenii : APPA:

Siggatur? de l'intéressé(e),
P b :

e
¢ la (les) personne(s) réside(nf) effectivement a Fadrasse : Ooul .74 NON
+ [dSeule ' :
[l en.ménage avec {Nom, Prérioms, NN, Lien de parente) :

. :
2. : :
3-
4
. B.¢

+ Lelogement est conforme aux gritéres préyus par 'ordonnance de poﬁcé en matiere d'iy
© surpopulation:- OUI/ NQ ) '

+ Je sollicite la venue digérvice de Fobservatoire communal afiri'de constater la non cofi

Pordonnance : /6?11/15 I NON R

4 Date(s) et heure(s) de passage : ,fkl. M&_;”@f/&?@m&

4+ Remarques éventuelles: ...ccvvieenincnns N

Date : '
J 3820
{1) Pour localiser un logement dans- un immeuh!e; il y 2 fieu de procéder de la maniére sui
batiment, on Jocalise d’zbord I'Etage ou le sous-sol, CAY pour cave, 1/2pour cu}sine]éave, GAR
"472f3 pour étage, T pour tojture faitigre, Lucame occupe les 2/3 de la fagade avant a considérer
logements & un niveau (rez, gauche, centre, droif,avant,ariére). S'ily a des annexe a faniére

Signature de I'agent :

el feyf tegardant la fagade avant du
gfrage, R poui fez-de-chaussés,
e un £fage)’ 5l y a plusieurs
chelcentre/droit ‘




Service Bruxelles, le 18/01/2013
Fedéral
FINANCES

Adresse de correspondance
Contréle du Cadastre de Bruxelles

DOCUMENTATION PATRIMONIALE

Bd du Jardin Botanique 53 Bte 3968

1000 Bruxelles

Cadastre, enregistrement et domaines
Controle du Cadastre de Bruxelles Madame Yannike BERGL\NG

Bd du Jardin Botanique 50 Bte 3968 Rue Jean André DE MOT 18/22
1000 Bruxelles

1040 Bruxelles

B

Votre courrier du Vos références Nos références Annexe(s) 16 janvier 2013 DR/2013/Bergling

Madame,

J'accuse réception de votre lettre reprise sous rubrique. A la lecture de celle-ci, il apparait que vous étes
en conflit avec des tiers (voisins et ACP) et que le réglement de |'affaire a lieu devant la justice.
L'administration du Cadastre vous a déja fourni copie de toutes les piéces en sa possession concernant
cette affaire. Une mise a jour éventuelte de la documentation cadastrale ne peut se faire que sur base
de pieces officielles (actes notariés, jugement) et dés lors ne sera effectuée, si il y a lieu, qu'aprés les
conclusions du juge.

Je voUs prie d'agréer, Madame, !'assurance de ma considération distinguée.

Pour le Directeur Régional,

L'inspecteur principal d'administration fiscale,

Des informations complémentaires concernant ce courrier peuvent étre obtenues auprés de:
Contréle du cadastre de

Bruxelles Heures de bureau ou sur rendez-
Tél.0257 53970 vous

-fax 0257 95912

E-mail:

contr.cad.bruxelles@minfin.fed.be

Heures d'ouverture: de 9H00 a 12H00.

Etienne LOTHE

Inspecteur principal
Tél. 0257 62176




™
Arrét de la Cour (premiére chambre) du 7 décembre 2023. Ik '
0Q contre Land Hessen.
Demande de décision préjudicielle, introduite par le Verwaltungsgericht Wiesbaden.
Renvoi préjudiciel — Protection des personnes physiques a I'égard du traitement
des données a caractére personnel — Reéglement (UE) 2016/679 ~ Article 22 -
Décision individuelle automatisée - Sociétés fournissant des informations
commerciales - Etablissement automatisé d’une valeur de probabilité concernant
la capacité d'une personne a honorer des engagements de paiement a l'avenir
(“scoring”) — Utilisation de cette valeur de probabilité par des tiers.
Affaire C-634/21.
Court reports — general

ECLI identifier: ECLI:EU:C:2023:957

v Languages and formats available

HTML

PDF

Document published in the digital reports of cases. They have official
status.

<

Multilingual display

<

Text
ARRET DE LA COUR (premiére chambre)

7 décembre 2023 ()

« Renvoi préjudiciel — Protection des personnes physiques a I’égard du traitement des données a
caractere personnel — Reglement (UE) 2016/679 — Article 22 — Décision individuelle
automatisée — Sociétés fournissant des informations commerciales — Etablissement automatisé



d’une valeur de probabilité concernant la capacité d’une personne a honorer des engagements de
paiement a I'avenir (“‘scoring”) — Utilisation de cette valeur de probabilité par des tiers »

Dans Uaffaire C-634/21,

ayant pour objet une demande de décision préjudicielle au titre de article 267 TFUE, introduite
par le Verwaltungsgericht Wiesbaden (tribunal administratif de Wiesbaden, Allemagne), par

décision du 1" octobre 202 I, parvenue a la Cour le 15 octobre 2021, dans la procédure

0Q

contre

Land Hessen,

en présence de :

SCHUFA Holding AG,

LA COUR (premiére chambre),

composée de M. A. Arabadjiev, président de chambre, MM. T. von Danwitz, P. G. Xuereb,

A. Kumin (rapporteur) et M™e

1. Ziemele, juges,

avocat général : M. P. Pikamae,

greffier : M. C. Di Bella, administrateur,

vu la procédure écrite et a la suite de I’audience du 26 janvier 2023,

considérant les observations présentées :

pour OQ, par M U. Schmidt, Rechtsanwalt,
pour le Land Hessen, par M“® M. Kottmann et G. Ziegenhorn, Rechtsanwalte,

pour SCHUFA Holding AG, par M. G. Thiising et M° U, Wuermeling, Rechtsanwalt,
—  pour le gouvernement allemand, par M. P—L. Kriiger, en qualité d’agent,
- mes

pour le gouvernement danois, par M
Y. Thyregod Kollberg, en qualité d’agents,

V. Pasternak Jergensen, M. Sendahl Wollff et

pour le gouvernement portugais, par M™®S P Barros da Costa, I. Oliveira, M. J. Ramos
et C. Vieira Guerra, en qualité d’agents,

pour le gouvernement finlandais, par MM M. Pere, en qualité d’agent,

—  pour la Commission européenne, par MM. A. Bouchagiar, F. Erlbacher et H. Kranenborg,
en qualité d’agents,

ayant entendu I’avocat général en ses conclusions a I’audience du 16 mars 2023,

rend le présent

Arrét

1 Lademande de décision préjudicielle porte sur I'interprétation de ’article 6, paragraphe 1,
et de I"article 22 du réglement (UE) 2016/679 du Parlement européen et du Conseil, du
27 avril 2016, relatif a la protection des personnes physiques a I’égard du traitement des
données a caractere personnel et 4 la libre circulation de ces données, et abrogeant la
directive 95/46/CE (reglement général sur la protection des données) (
et rectificatif , ci-apres le « RGPD »).

-



Cette demande a été présentée dans le cadre d’un litige opposant OQ au Land Hessen
(Land de Hesse, Allemagne) au sujet du refus du Hessischer Beauftragter fir Datenschutz
und Informationsfreiheit (Commmissaire a la protection des données et a la liberté de
Iinformation pour le Land de Hesse, Allemagne) (ci-apres le « HBDI ») d’enjoindre a
SCHUFA Holding AG (ci-apreés « SCHUFA ») d’accueillir une demande formée par OQ
visant a accéder et a effacer des données a caractere personnel la concernant.

Le cadre juridique

Le droit de I’Union

Aux termes du considérant 71 du RGPD :

« La personne concernée devrait avoir le droit de ne pas faire I'objet d’une décision, qui
peut comprendre une mesure, impliquant I’évaluation de certains aspects personnels la
concernant, qui est prise sur le seul fondement d’un traitement automatisé et qui produit
des effets juridiques la concernant ou qui, de fagon similaire, I'affecte de maniére
significative, tels que le rejet automatique d’une demande de crédit en ligne ou des
pratiques de recrutement en ligne sans aucune intervention humaine. Ce type de traitement
inclut le “profilage” qui consiste en foute forme de traitement automatisé de données a
caractére personnel visant & évaluer les aspects personnels relatifs a une personne physique,
notamment pour analyser ou prédire des aspects concernant le rendement au travail de la
personne concernée, sa situation économique, sa santé, ses préférences ou centres d’intérét
personnels, sa fiabilité ou son comportement, ou sa localisation et ses déplacements, dés
lors qu’il produit des effets juridiques concernant la personne en question ou qu’il I"affecte
de fagon similaire de manicre significative. Toutefois, la prise de décision fondée sur un tel
traitement, y compris le profilage, devrait étre permise lorsqu’elle est expressément
autorisée par le droit de 'Union ou le droit d’un Etat membre auquel le responsable du
traitement est soumis, y compris aux fins de controler et de prévenir les fraudes et I’évasion
fiscale conformément aux régles, normes et recommandations des institutions de 1’Union
[européenne] ou des organes de conirdle nationaux, et d assurer la sécurité et la fiabilité
d’un service fourni par le responsable du traitement, ou nécessaire a la conclusion ou a
I’exécution d’un contrat entre la personne concernée et un responsable du traitement, ou si
la personne concernée a donné son consentement explicite. En tout état de cause, un
traitement de ce type devrait étre assorti de garanties appropriées, qui devraient
comprendre une Information spécifique de la personne concernée ainsi que le droit
d’obtenir une intervention humaine, d’exprimer son point de vue, d’obtenir une explication
quant a la décision prise a I'issue de ce type d’évaluation et de contester la décision. Cette
mesure ne devrait pas concerner un enfant.

Afin d’assurer un traitement équitable et transparent a I’égard de la personne concernée,
compte tenu des circonstances particulieres et du contexte dans lesquels les données a
caractére personnel sont traitées, le responsable du fraitement devrait utiliser des
procedures mathématiques ou statistiques adéquates aux fins du profilage, appliquer les
mesures techniques et organisationnelles appropriées pour faire en sorte, en particulier, que
les facteurs qui entrainent des erreurs dans les données a caractére personnel soient corrigés
et que le risque d’erreur soit réduit au minimum, sécuriser les données a caractére
personnel d’une maniére qui tienne compte des risques susceptibles de peser sur les mtéréts
et les droits de la personne concernée, et prévenir, entre autres, les effets discriminatoires a
I’égard des personnes physiques fondés sur [origine raciale ou ethnique, les opinions
politiques, la religion ou les convictions, I"appartenance syndicale, le statut génétique ou
I'état de santé, ou I’orientation sexuelle, ou tout traitement qui se traduit par des mesures
produisant un tel effet. »

Larticle 4 de ce réglement, intitulé « Définitions », prévoit :
« Aux fins du présent reglement, on entend par :

[-]



4) “profilage”, toute forme de traitement automatisé de données a caractére personnel
consistant a utiliser ces données a caracteére personnel pour évaluer certains aspects
personnels relatifs & une personne physique, notamment pour analyser ou prédire des
¢léments concernant le rendement au fravail, la situation économique, la santé, les
préférences personnelles, les intéréts, la fiabilité, le comportement, la localisation ou
les déplacements de cette personne physique ;

[...]»

L’article 5 dudit reglement, intitulé « Principes relatifs au traitement des données a
caractere personnel », dispose :

1. Les données a caractere personnel doivent étre

a) ftraitées de maniére licite, loyale et transparente au regard de la personne concernée
(licéité, loyauté, transparence) ;

b) collectées pour des finalités déterminées, explicites et légitimes, et ne pas étre traitées
ultérieurement d’une maniére incompatible avec ces finalités ; [...] (limitation des
finalités) ;

c) adéquates, pertinentes et limitées a ce qui est nécessaire au regard des finalités pour
lesquelles elles sont traitées (minimisation des données) ;

d) exactes et, si nécessaire, tenues a jour ; [...] (exactitude) ;

e) conservées sous une forme permettant I'identification des personnes concernées
pendant une durée n’excédant pas celle nécessaire au regard des finalités pour
lesquelles elles sont traitées ; [...] (limitation de la conservation) ;

f) traitées de fagon a garantir une sécurité appropriée des données a caractére personnel
[...] (intégrite et confidentialite) ;

2. Le responsable du traitement est responsable du respect du paragraphe 1 et est en
mesure de démontrer que celui-ci est respecté (responsabilité). »

L’article 6 du RGPD, intitulé « Licéité du traitement », énonce, a ses paragraphes 1 et 3 :

« 1. Le traitement n’est licite que si, et dans la mesure ol, au moins une des conditions
suivantes est remplie :

a) la personne concernée a consenti au traitement de ses données a caractére personnel
pour une ou plusieurs finalités spécifiques ;

b) le traitement est nécessaire a I’exécution d™un contrat auquel la personne concernée est
partie ou a ’exécution de mesures précontractuelles prises a la demande de celle-ci ;

¢) le traitement est nécessaire au respect d une obligation légale a laquelle le responsable
du traitement est soumis

d) le traitement est nécessaire a la sauvegarde des intéréts vitaux de la personne
concernée ou d’une autre personne physique ;

e) le traitement est nécessaire a I’exécution d’une mission d’intérét public ou relevant de
IPexercice de I’autorité publique dont est investi le responsable du traitement ;

f) le traitement est nécessaire aux fins des intéréts légitimes poursuivis par le responsable
du traitement ou par un tiers, a moins que ne prévalent les intéréts ou les libertés et
droits fondamentaux de la personne concernée qui exigent une protection des données
a caractére personnel, notamment lorsque la personne concernée est un enfant.

[l
3. Le fondement du traitement visé au paragraphe 1, points c) et e), est défini par :
a) le droit de I’Union ; ou

b) le droit de I’Etat membre auquel le responsable du traitement est soumis.
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Les finalités du traitement sont définies dans cette base juridique ou, en ce qui concerne le
traitement visé au paragraphe 1, point e), sont nécessaires a 1’exécution d’une mission
d’mtérét public ou relevant de I'exercice de 1"autorité publique dont est investi le
responsable du traitement. [...] »

L’article 9 de ce réglement, intitulé « Traitement portant sur des catégories particuliéres de
données a caractere personnel », est ainsi libellé

« 1. Le traitement des données a caractére personnel qui révele ’origine raciale ou
ethnique, les opinions politiques, les convictions religieuses ou philosophiques ou
I’appartenance syndicale, ainst que le traitement des données génétiques, des données
biométriques aux fins d’identifier une personne physique de maniére unique, des données
concernant la santé ou des données concernant la vie sexuelle ou I’orientation sexuelle
d’une personne physique sont interdits.

2. Le paragraphe 1 ne s’applique pas si I’'une des conditions suivantes est remplie :

a) la personne concernée a donné son consentement explicite au traitement de ces
données a caractére personnel pour une ou plusieurs finalités spécifiques, sauf lorsque
le droit de I’Union ou le droit de I’Etat membre prévoit que I’interdiction visée au
paragraphe 1 ne peut pas étre levée par la personne concernée |

[.]

g) le traitement est nécessaire pour des motifs d’intérét public important, sur la base du
droit de 'Union ou du droit d’un Etat membre qui doit étre proportionné a " objectif
poursuivi, respecter 'essence du droit a la protection des données et prévoir des
mesures appropriées et spécifiques pour la sauvegarde des droits fondamentaux et des
intéréts de la personne concernée ;

[...]»

Larticle 13 dudit réglement, intitulé « Informations & fournir lorsque des données a
caractére personnel sont collectées auprés de la personne concernée », dispose, a son
paragraphe 2 :

« En plus des informations visées au paragraphe 1, le responsable du traitement fournit a la
personne concernée, au moment ou les données & caractére personnel sont obtenues, les
informations complémentaires suivantes qui sont nécessaires pour garantir un traitement
équitable et transparent :

[.]

f) Pexistence d’une prise de décision automatisée, y compris un profilage, visée a
I'article 22, paragraphes 1 et 4, et, au moins en pareils cas, des informations utiles
concernant la logique sous-jacente, ainsi que I"importance et les conséquences prévues
de ce traitement pour la personne concernée. »

L’article 14 du RGPD, intitulé « Informations & fournir lorsque les données a caractére
personnel n’ont pas été collectées aupreés de la personne concernée », dispose, a4 son
paragraphe 2 :

« En plus des informations visées au paragraphe 1, le responsable du traitement fournit a la
personne concernée les informations suivantes nécessaires pour garanfir un traitement
¢quitable et transparent a 1’égard de la personne concernée :

L]

g) lexistence d'une prise de décision automatisée, y compris un profilage, visée a
Iarticle 22, paragraphes 1 et 4, et, au moins en pareils cas, des informations utiles
concernant la logique sous-jacente, ainsi que I"importance et les conséquences prévues
de ce traitement pour la personne concernée. »

L’article 15 de ce réglement, intitulé « Droit d’accés de la personne concernée », énonce, a
son paragraphe 1 :
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« La personne concernée a le droit d’obtenir du responsable du traitement la confirmation
que des données a caractere personnel la concernant sont ou ne sont pas traitées et,
lorsqu’elles le sont, 'accés auxdites données a caractére personnel ainsi que les
informations suivantes :

[-]

h) UPexistence d’une prise de décision automatisée, y compris un profilage, visce a
Iarticle 22, paragraphes 1 et 4, et, au moins en pareils cas, des informations utiles
concernant la logique sous-jacente, ainsi que 1’importance et les conséquences prévues
de ce traitement pour la personne concernée. »

Larticle 22 dudit réglement, intitulé « Décision individuelle automatisée, y compris le
profilage », prévoit

« 1. La personne concernée a le droit de ne pas faire "objet d’une décision fondée
exclusivement sur un traitement automatisé, y compris le profilage, produisant des effets
juridiques la concernant ou I’affectant de maniére significative de fagon similaire.

2. Le paragraphe 1 ne s’applique pas lorsque la décision :

a) est nécessaire a la conclusion ou a I'exéeution d’un contrat entre la personne
concernée et le responsable du traitement ;

b) est autorisée par le droit de I’'Union ou le droit de I’Etat membre auquel le responsable
du traitement est soumis et qui prévoit également des mesures approprices pour la
sauvegarde des droits et libertés et des intéréts [égitimes de la personne concernée ; ou

c) estfondée sur le consentement explicite de la personne concernée.

3. Dans les cas visés au paragraphe 2, points a) et ¢), le responsable du traitement met en
ceuvre des mesures appropriées pour la sauvegarde des droits et libertés et des intéréts
légitimes de la personne concernée, au moins du droit de la personne concernée d’obtenir
une intervention humaine de la part du responsable du traitement, d’exprimer son point de
vue et de contester la décision.

4. Les décisions visées au paragraphe 2 ne peuvent étre fondées sur les catégories
particulieres de données a caractére personnel visées a Particle 9, paragraphe 1, a moins
que I"article 9, paragraphe 2, point a) ou g), ne s’applique et que des mesures appropriées
pour la sauvegarde des droits et libertés et des intéréts légitimes de la personne concernée
ne soient en place. »

L article 78 du RGPD, intitulé « Droit 4 un recours juridictionnel effectif contre une
autorité de contrdle », dispose, a son paragraphe 1 :

« Sans préjudice de tout autre recours administratif ou extrajudiciaire, toute personne
physique ou morale a le droit de former un recours juridictionnel effectif contre une
décision juridiquement contraignante d’une autorité de controle qui la conceme. »

Le droit allemand

L’article 31 du Bundesdatenschutzgesetz (loi fédérale relative a la protection des données),
du 30 juin 2017 (BGBL I, p. 2097, ci-aprés le « BDSG »), intitulé « Protection des
transactions économiques en cas de “scoring” et de renseignements sur la solvabilité », se
lit comme suit :

« (1) L’utilisation d’une valeur de probabilité concernant un comportement spécifique, a
"avenir, d’une personne physique afin de décider de I’établissement, de I"exécution ou de
la cessation d’une relation contractuelle avec cette personne (“scoring”) n’est autorisée que
lorsque

1. les dispositions en matiére de droit a la protection des données ont été respectées,

2. il peut étre démontré, sur la base d’une méthode mathématique et statistique
scientifiquement reconnue, que les données utilisées afin de calculer la valeur de
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probabilité sont pertinentes pour le calcul relatif a la probabilité du comportement
spécifique,

le calcul de la valeur de probabilité n’utilise pas exclusivement des données relatives a
une adresse et

(o]

4. en cas d’utilisation de données relatives a une adresse, la personne concernée a été
informée de lutilisation prévue de ces données avant le calcul de la valeur de
probabilité ; cette information doit étre attestée par un document.

(2) L utilisation d’une valeur de probabilité relative a la solvabilité et a la volonté de
payer d’une personne physique, établie par des sociétés fournissant des informations
commerciales, n’est autorisée, dans le cas dans lequel des informations sur les créances
sont incluses, que dans la mesure ot les conditions visées au paragraphe 1 sont réunies et
ol seules sont prises en compte les créances qui sont relatives 4 une prestation due qui n’a
pas €té fournie bien que celle-ci soit exigible et

1. qui ont été constatées par un jugement devenu définitif ou déclaré provisoirement
exécutoire ou pour lesquelles il existe un titre de dette conformément a "article 794 de
la Zivilprozessordnung [(code de procédure civile)],

2. qui ont été constatées conformément & article 178 de I'Insolvenzordnung [(code de
U'insolvabilité)] et qui n'ont pas ét¢ contesices par le débiteur lors de la réunion
d’examen des créances,

que le débiteur a expressément reconnues,

]

4. pour lesquelles

a) le débiteur a regu au moins deux mises en demeure écrites postérieurement a leur
échéance,

b) la premicre mise en demeure remonte a au moins quatre semaines,

c) le débiteur a été informé préalablement, mais au plus tot lors de la premiére mise
en demeure, de leur éventuelle prise en compte par une société fournissant des
informations commerciales et

d) le débiteur n’a pas contesté la créance ; ou

5. dont la relation contractuelle sous-jacente peut étre résiliée sans préavis pour cause de
retards de paiement et pour lesquelles le débiteur a été préalablement informé de leur
éventuelle prise en compte par une société fournissant des informations commerciales.

Cela vaut sans préjudice de la licéité du traitement, y compris de 1’établissement de valeurs
de probabilité et d’autres données pertinentes en matiére de solvabilité, au regard du droit
général de la protection des donnges. »

Le litige au principal et les questions préjudicielles

SCHUFA est une société privée de droit allemand qui fournit a ses partenaires contractuels
des informations sur la solvabilité de tiers, notamment de consommateurs. A cette fin, elle
établit un pronostic sur la probabilité¢ d’un comportement futur d’une personne (« score »),
tel que le remboursement d’un prét, a partir de certaines caractéristiques de cette personne,
sur la base de procédures mathématiques et statistiques. L’établissement des scores
(« scoring ») est fondé sur I"hypotheése selon laquelle il est possible, en assignant une
personne a un groupe d’autres personnes possédant des caractéristiques comparables et qui
se sont comportées d’une maniere donnée, de prédire un comportement similaire.

[l ressort de la demande de décision préjudicielle que OQ s’est vu refuser ’octroi d’un prét
par un tiers apres avoir fait objet d’informations négatives établies par SCHUFA et
fransmises a ce tiers. OQ a demandé a SCHUFA de lui communiquer des informations sur
les données a caractére personnel enregistrées et d’effacer celles d’entre elles qui étaient
prétendument erronées.
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En réponse a cette demande, SCHUFA a informé OQ du niveau de son score et a exposé,
dans les grandes lignes, les modalités de calcul des scores. Cependant, elle s’est refusée, en
invoquant le secret d’affaires, a divulguer les diftérentes informations prises en compte aux
fins de ce calcul ainsi que leur pondération. Enfin, SCHUFA a indiqué qu’elle se limitait a
faire parvenir des informations a ses parfenaires contractuels et que ¢’était ces derniers qui
prenaient les décisions contractuelles proprement dites.

Par une réclamation introduite le 18 octobre 2018, OQ a demandé au HBDI, I"autorité de
contréle compétente, d’enjoindre a SCHUFA d’accueillir sa demande d’accés aux
informations et d’effacement.

Par une décision du 3 juin 2020, le HBDI a rejeté cette demande d’injonction, en
expliquant qu’il n’était pas établi que SCHUFA ne respecte pas les exigences énoncées a
I"article 31 du BDSG qui lui incombent s’agissant de son activite.

OQ a introduit un recours contre cette décision devant le Verwaltungsgericht Wiesbaden
(tribunal administratif de Wiesbaden, Allemagne), la juridiction de renvoi, en application
de "article 78, paragraphe 1, du RGPD.

Selon cette juridiction, il importe de déterminer, aux fins de statuer sur le litige dont elle est
saisie, si I’établissement d’une valeur de probabilité telle que celle en cause au principal
constitue une décision individuelle automatisée, au sens de Iarticle 22, paragraphe 1, du
RGPD. En effet, dans 'affirmative, la licéité de cette activité serait subordonnée,
conformément a 'article 22, paragraphe 2, sous b), de ce réglement, a la condition que
cette décision soit autorisée par le droit de 1’Union ou le droit de I’Etat membre auquel le
responsable du traitement est soumis.

A cet égard, la juridiction de renvoi nourrit des doutes quant a la theése selon laquelle
article 22, paragraphe 1, du RGPD n’est pas applicable a 'activité de sociétés telles que
SCHUFA. Elle fonde ses doutes, d’un point de vue factuel, sur I’importance d’une valeur
de probabilité telle que celle en cause au principal pour la pratique décisionnelle des tiers
auxquels cette valeur de probabilité est transmise et, d'un point de vue juridique,
principalement sur les objectifs poursuivis par cet article 22, paragraphe 1, et sur les
garanties de protection juridique consacrées par le RGPD.

Plus spécifiquement, la juridiction de renvoi souligne que c’est la valeur de probabilité qui
normalement détermine si et comment le tiers contractera avec la personne concernée. Or,
'article 22 du RGPD viserait précisément a protéger les personnes contre les risques liés
aux décisions purement fondées sur un automatisme.

En revanche, si I'article 22, paragraphe 1, du RGPD devait étre interprété en ce sens que la
qualité de « décision individuelle automatisée » ne peut étre reconnue, dans une situation
telle que celle en cause au principal, qu’a la décision prise par le tiers a I’égard de la
personne concernée, il en découlerait une lacune dans la protection juridique. En effet,
d’une part, une société telle que SCHUFA ne serait pas tenue de donner accés aux
mformations supplémentaires auxquelles la personne concernée a droit en vertu de
article 15, paragraphe 1, sous h), de ce réglement, car cette société ne serait pas celle qui
adopte une « décision automatisée », au sens de cette disposition et, par voie de
conséquence, au sens de ["article 22, paragraphe 1, dudit réglement. D autre part, le tiers
auquel la valeur de probabilité est communiquée ne pourrait pas fournir ces informations
supplémentaires car il n’en dispose pas.

Ainsi, selon la juridiction de renvoi, pour éviter une telle lacune dans la protection
juridique, il serait nécessaire que 1’établissement d une valeur de probabilité telle que celle
en cause au principal releve du champ d’application de article 22, paragraphe 1, du
RGPD.

Si une telle interprétation devait étre retenue, la licéité de cette activité serait alors soumise
a I’existence d’une base juridique au niveau de I’Etat membre concerné, conformément a
I'article 22, paragraphe 2, sous b), de ce réglement. Or, en "occurrence, s’il est vrai que
Particle 31 du BDSG pourrait constituer une telle base juridique en Allemagne, il existerait
des doutes sérieux quant a la compatibilité de cette disposition avec "article 22 du RGPD



car le législateur allemand ne réglementerait que '« utilisation » d’une valeur de
probabilité telle que celle en cause au principal, et non I’établissement en tant que tel de
cette valeur.

26 En revanche, si I'établissement d’une telle valeur de probabilité ne constitue pas une
décision individuelle automatisée, au sens de I'article 22 du RGPD, la clause d’ouverture
figurant au paragraphe 2, sous b), de cet article 22 ne s’appliquerait pas non plus aux
réglementations nationales concernant cette activité. Compte tenu du caracteére en principe
exhaustif du RGPD et en ['absence d'une autre compétence normative pour de telles
réglementations nationales, il semblerait que le législateur allemand, en assujettissant
I’établissement de valeurs de probabilité a des conditions de licéité de fond plus poussées,
précise la matiere réglementée en allant au-dela des exigences énoncées aux articles 6 et 22
du RGPD, sans disposer de pouvoir de réglementation a cette fin. Si ce point de vue était
correct, cela modifierait la marge d’examen de ["autorité nationale de contrdle, qui devrait
alors apprécier la compatibilit¢ de 'activité des sociétés fournissant des informations
commerciales a I’aune de 1"article 6 de ce reglement.

27 Dans ces conditions, le Verwaltungsgericht Wiesbaden (tribunal administratif de
Wiesbaden) a décidé de surseoir a statuer et de poser a la Cour les questions préjudicielles
suivantes :

« 1) L’article 22, paragraphe 1, du [RGPD] doit-il &tre interprété en ce sens que
I’établissement automatisé¢ d’une valeur de probabilité concernant la capacité de la
personne concernée a honorer un prét a 'avenir constitue déja une décision fondée
exclusivement sur un traitement automatisé, y compris le profilage, produisant des
effets juridiques concernant cette personne ou I'affectant de manicre significative de
fagon similaire, lorsque cette valeur, établie au moyen de données & caractére
personnel relatives a ladite personne, est communiquée par le responsable du
traitement a un tiers responsable du traitement et que celui-ci fonde sa décision relative
a I’établissement, a ['exécution ou a la cessation d’une relation contractuelle avec cette
méme personne de maniere déterminante sur ladite valeur ?

2) Sila premiére question préjudicielle appelle une réponse négative ;

Particle 6, paragraphe 1, et I"article 22 du [RGPD] doivent-ils étre interprétés en ce
sens qu’ils s’opposent & une réglementation nationale en vertu de laquelle I'utilisation
d’une valeur de probabilité — en I’espece, une valeur relative a la solvabilité et la
volonté de payer d’une personne physique lorsque des informations sur des créances
sont incluses — s’agissant d’un comportement donné futur d’une personne physique
aux fins de la décision relative a I’établissement, a I'exécution ou a la cessation d’une
relation contractuelle avec cette personne ( “scoring”, [établissement de scores]) n’est
autorisée que lorsque d’autres conditions supplémentaires déterminées qui sont
exposées plus en détail dans les motifs de la présente décision de renvoi sont
réunies 7 »

Sur la recevabilité de la demande de décision préjudicielle

28 SCHUFA conteste la recevabilité de la demande de décision préjudicielle en faisant valoir,
en premier lieu, que la juridiction de renvoi n’est pas appelée a contrdler le contenu d’une
décision sur réclamation, adoptée par une autorité de contréle telle que le HBDI, dés lors
que le recours juridictionnel contre une telle décision, prévu a Particle 78, paragraphe 1, du
RGPD, ne sert qu’a controler si cette autorité a respecté les obligations qui lui incombent
au titre de ce réglement, en particulier celle de traiter les réclamations, étant précisé que
ladite autorité dispose d’un pouvoir discrétionnaire pour décider si et comment elle doit
agir.

29 En second lieu, SCHUFA soutient que la juridiction de renvoi n’expose pas les raisons
précises pour lesquelles les questions posées seraient décisives pour la solution du litige au
principal. Ce dernier aurait pour objet une demande d’information sur un score concret et
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'effacement de celui-ci. Or, en I"occurrence, SCHUFA aurait suffisamment respecté son
obligation d’information et aurait déja effacé le score faisant I’objet de la procédure.

A cet égard, il convient de rappeler que, selon une jurisprudence constante de la Cour, il
appartient au seul juge national, qui est saisi du litige et qui doit assumer la responsabilité
de la décision juridictionnelle a intervenir, d’apprécier, au regard des particularités de
I’affaire, tant la nécessité¢ d’une décision préjudicielle pour étre en mesure de rendre son
jugement que la pertinence des questions qu’il pose a la Cour. En conséquence, des lors
que les questions posées portent sur I’ interprétation d’une régle de droit de 1I’Union, la Cour
est, en principe, tenue de statuer (arrét du 12 janvier 2023, DOBELES HES,
, ,point  ainsi que jurisprudence citée).

11 s’ensuit que les questions portant sur le droit de I’Union bénéficient d’une présomption
de pertinence. Le refus de la Cour de statuer sur une question préjudicielle posée par une
juridiction nationale n’est possible que s’il apparait de maniére manifeste que
I’interprétation d’une régle de 1’Union sollicitée n’a aucun rapport avec la réalité ou I’objet
du litige au principal, lorsque le probléme est de nature hypothétique ou encore lorsque la
Cour ne dispose pas des éléments de fait et de droit nécessaires pour répondre de fagon
utile aux questions qui Iui sont posées (arrét du 12 janvier 2023, DOBELES HES,
5 ,point  ainsi que jurisprudence citée).

S’agissant, en premier lieu, du motif d’irrecevabilité¢ tiré d’un contrdle juridictionnel
prétendument limité auquel seraient soumises les décisions sur réclamation adoptées par
une autorité de controle, il convient de rappeler que, conformément a Particle 78,
paragraphe 1, du RGPD, sans préjudice de tout autre recours administratif ou
extrajudiciaire, toute personne physique ou morale a le droit de former un recours
juridictionnel effectif contre une décision juridiquement contraignante d’une autorité de
contrdle qui la concerne.

En I"occurrence, la décision adoptée par le HBDI en tant qu’autorité de contrdle constitue
une décision juridiquement contraignante, au sens de cet I'article 78, paragraphe 1. En
effet, apres avoir examing le bien-fondé de la réclamation dont elle avait été saisie, cette
autorité a statué sur celle-ci et a constaté que le traitement des données & caractére
personnel contesté par la requérante au principal était licite.

En ce qui concerne I’étendue du contrdle juridictionnel exercé sur une telle décision dans le
cadre d’un recours forme au titre dudit article 78, paragraphe 1, il suffit de relever qu’une
décision sur réclamation adoptée par une autorité de contréle est soumise a un controle
juridictionnel entier [arrét du 7 décembre 2023, SCHUFA Holding (Libération de reliquat
de dette), C-26/22 et C-64/22, EU:C:2023: XXX, point 1 du dispositif].

Le premier motif d’irrecevabilité soulevé par SCHUFA doit donc étre rejeté.

En second lieu, il ressort clairement de la demande de décision préjudicielle que la
juridiction de renvoi s’interroge sur le critére de contréle a retenir lors de I"appréciation, a
la lumiére du RGPD, du traitement des données a caractére personnel en cause au
principal, ce critere dépendant de I’applicabilité ou non de larticle 22, paragraphe 1, de ce
reglement.

Ainsi, il n’apparait pas de maniére manifeste que Uinterprétation du RGPD sollicitée par la
juridiction de renvoi n’a aucun rapport avec la réalité ou I’objet du litige au principal ni que
le probléme est de nature hypothétique. En outre, la Cour dispose des éléments de fait et de
droit nécessaires pour répondre de fagon utile aux questions qui lui sont posées.

Partant, le second motif d’irrecevabilité soulevé par SCHUFA doit également étre rejeté.

Dans ces conditions, la demande de décision préjudicielle est recevable.

Sur les questions préjudicielles

Sur la premiere question
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Par sa premiére question. la juridiction de renvoi demande, en substance, si article 22,
paragraphe 1, du RGPD doit étre interprété en ce sens que constitue une « décision
individuelle automatisée », au sens de cette disposition, I’établissement automatisé, par une
société fournissant des informations commerciales, d’une valeur de probabilité fondée sur
des données a caractére personnel relatives a une personne et concernant la capacité de
celle-ci a honorer des engagements de paiement a ’avenir lorsque dépend de maniére
déterminante de cette valeur de probabilité le fait qu’une tierce partie, a laquelle ladite
valeur de probabilité est communiquée, établisse, exécute ou mette fin a une relation
contractuelle avec cette personne.

Aux fins de répondre a cette question, il convient de rappeler, a titre liminaire, que
Pinterprétation d’une disposition du droit de I'Union requiert de tenir compte non
seulement de ses termes, mais également du contexte dans lequel elle s”inscrit ainsi que des
objectifs et de la finalité que poursuit I’acte dont elle fait partie (arrét du 22 juin 2023,
Pankki S, . ,point et jurisprudence citée).

S’agissant des termes de I’article 22, paragraphe 1, du RGPD, cette disposition prévoit que
la personne concernée a le droit de ne pas faire l'objet d’une décision fondée
exclusivement sur un traitement automatisé, y compris le profilage, produisant des effets
juridiques la concernant ou I’affectant de maniére significative de fagon similaire.

L’applicabilité de cette disposition est donc soumise a trois conditions cumulatives, a
savoir, premicrement, qu’il doit exister une « décision », deuxiemement, que cette décision
doit étre « fondée exclusivement sur un traitement automatisé, v compris le profilage », et,
troisiemement, qu’elle doit produire « des effets juridiques [concernant I’intéressé] » ou
I"affecter « de maniere significative de fagon similaire ».

En ce qui concerne, premicrement, la condition relative a Iexistence d’une décision, il
convient de relever que la notion de « décision », au sens de "article 22, paragraphe 1, du
RGPD, n’est pas définie par ce réglement. 11 ressort cependant du libellé méme de cette
disposition que cette notion renvoie non seulement & des actes qui produisent des effets
juridiques concernant la personne en cause mais également des actes qui affectent celle-ci
de maniere significative de fagon similaire.

La portée large que revét la notion de « décision » est confirmée par le considérant 71 du
RGPD, aux termes duquel une décision impliquant I’évaluation de certains aspects
personnels concernant une personne, dont celle-ci devrait avoir le droit de ne pas faire
"objet, « peut comprendre une mesure » qui soit produit « des effets juridiques la
concernant », soit, « de fagon similaire, 'affecte de maniére significative ». Selon ce
considérant, sont couverts par le terme « décision », a titre d’exemples, le rejet automatique
d’une demande de crédit en ligne ou des pratiques de recrutement en ligne sans aucune
intervention humaine.

La notion de « décision » au sens de l'article 22, paragraphe 1, du RGPD étant ainsi,
comme M. I’avocat général I’a relevé au point 38 de ses conclusions, susceptible d’inclure
plusieurs actes pouvant affecter la personne concernée de multiples maniéres, cette notion
est suffisamment large pour englober le résultat du calcul de la solvabilité d’une personne
sous la forme d’une valeur de probabilité concernant la capacité de cette personne 2
honorer des engagements de paiement a "avenir,

S’agissant, deuxieémement, de la condition selon laquelle la décision, au sens de cet
article 22, paragraphe 1, doit étre « fondée exclusivement sur un traitement automatisé, y
compris le profilage », ainsi que 1’a relevé M. I’avocat général au point 33 de ses
conclusions, il est constant qu’une activité telle que celle de SCHUFA répond 2 la
définition de « profilage » figurant a I"article 4, point 4, du RGPD et donc que cette
condition est remplie en I'occurrence, le libellé de la premiére question préjudicielle se
référant d’ailleurs explicitement a I’établissement automatisé d’une valeur de probabilité
fondee sur des données a caractére personnel relatives & une personne et concernant la
capacité de celle-ci a honorer un prét a I’avenir.

Pour ce qui est, troisiémement, de la condition selon laquelle la décision doit produire « des
effets juridiques » concernant la personne en cause ou I’affecter « de maniére significative



49

50

51

52

53

55

56

de fagon similaire », il ressort de la teneur méme de la premiere question préjudicielle que
I’action de la tierce partie a laquelle la valeur de probabilité est transmise est guidée « de
maniére déterminante » par cette valeur. Ainsi, selon les constatations factuelles de la
juridiction de renvoi, en cas de demande de prét adressée par un consommateur a une
banque, une valeur de probabilité insuffisante entraine, dans presque tous les cas, le refus
de cette derni¢re d’accorder le prét sollicité.

Dans ces conditions, il convient de considérer que la troisiéme condition a laquelle est
subordonnée "application de I'article 22, paragraphe 1, du RGPD est également remplie,
une valeur de probabilité telle que celle en cause au principal affectant, a tout le moins, la
personne concernée de maniere significative.

Il en découle que, dans des circonstances telles que celles en cause au principal, dans
lesquelles la valeur de probabilité établie par une société fournissant des informations
commerciales et communiquée a une banque joue un role déterminant dans I’octroi d’un
crédit, [’établissement de cette valeur doit étre qualifié en soi de décision produisant a
I’égard d’une personne concernée « des effets juridiques la concernant ou I’affectant de
maniére significative de fagon similaire », au sens de 'article 22, paragraphe 1, du RGPD.

Cette interprétation est corroborée par le contexte dans lequel s’inscrit 'article 22,
paragraphe 1, du RGPD ainsi que par les objectifs et la finalité que ce reglement poursuit.

A cet égard, il importe de relever que, comme I’a fait observer M. P’avocat général au
point 31 de ces conclusions, 'article 22, paragraphe 1, du RGPD confére 4 la personne
concernée le « droit » de ne pas faire I’objet d’une décision fondée exclusivement sur un
traitement automatisé, y compris le profilage. Cette disposition édicte une interdiction de
principe dont la méconnaissance ne nécessite pas d’étre invoquée de maniére individuelle
par une telle personne.

En effet, ainsi qu’il découle d’une lecture combinée de I'article 22, paragraphe 2, du RGPD
et du considérant 71 de ce réglement, ["adoption d’une décision fondée exclusivement sur
un fraitement automatisé n’est autorisée que dans les cas visés a cet article 22,
paragraphe 2, a savoir lorsque cette décision est nécessaire a la conclusion ou a I’exécution
d’un contrat entre la personne concernée et un responsable du traitement [point a)],
lorsqu’elle est autorisée par le droit de I'Union ou le droit de I’Etat membre auquel le
responsable du traitement est soumis [point b)], ou lorsqu’elle est fondée sur le
consentement explicite de la personne concernée [point ¢)].

En outre, Particle 22 du RGPD prévoit, a son paragraphe 2, sous b), et 4 son paragraphe 3,
que des mesures appropriées pour la sauvegarde des droits et des libertés ainsi que des
intéréts légitimes de la personne concernée doivent étre prévues. Dans les cas visés a
I’article 22, paragraphe 2, sous a) et c), de ce réglement, le responsable du traitement met
en ceuvre au moins le droit de la personne concernée d’obtenir une intervention humaine,
d’exprimer son point de vue et de contester la décision.

Par ailleurs, conformément a Particle 22, paragraphe 4, du RGPD, ce n’est que dans
certains cas spécifiques que les décisions individuelles automatisées au sens de cet
article 22 peuvent étre fondées sur les catégories particuliéres de données a caractére
personnel visées a ’article 9, paragraphe 1, de ce réglement.

De surcroit, dans le cas d'une prise de décision automatisée, telle que celle visée a
Particle 22, paragraphe 1, du RGPD, d’une part, le responsable du traitement est soumis a
des obligations d’information supplémentaires en vertu de Darticle 13, paragraphe 2,
sous f), ainsi que de P'article 14, paragraphe 2, sous g), de ce réglement. D autre part, la
personne concernée bénéficie, en vertu de P'article 15, paragraphe 1, sous h), dudit
reglement, du droit d”obtenir du responsable du traitement, notamment, « des informations
utiles concernant la logique sous-jacente, ainsi que I'importance et les conséquences
prévues de ce traitement pour la personne concernée ».

Ces exigences plus élevées quant a la licéité¢ d’une prise de décision automatisée ainsi que
les obligations d’information supplémentaires du responsable du traitement et les droits
d’acces supplémentaires de la personne concernée qui y sont liés s’expliquent par la finalité
que Particle 22 du RGPD poursuit, consistant & protéger les personnes contre les risques
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particuliers pour leurs droits et libertés que présente le traitement automatisé de données a
caractere personnel, y compris le profilage.

En effet, ce traitement implique, ainsi qu’il ressort du considérant 71 du RGPD,
I'évaluation d’aspects personnels relatifs a la personne physique concernée par ce
traitement, notamment pour analyser ou prédire des aspects concernant son rendement au
travail, sa situation économique, sa santé, ses préférences ou centres d’intérét, sa fiabilité
ou son comportement, ou sa localisation et ses déplacements.

Ces risques particuliers sonf, selon ce considérant, susceptibles de peser sur les intéréts
légitimes et les droits de la personne concernée, notamment compte tenu des effets
discriminatoires potentiels a I’égard des personnes physiques, fondées sur ’origine raciale
ou ethnique, les opinions politiques, la religion ou les convictions, 1’appartenance
syndicale, le statut génétique ou ’état de santé, ou ’orientation sexuelle. Il importe donc,
toujours selon ledit considérant, de prévoir des garanties appropri¢es et d’assurer un
traitement équitable et transparent a I’égard de la personne concernée, en particulier par
'utilisation de procédures mathématiques ou statistiques adéquates aux fins du profilage et
par I"application de mesures techniques et organisationnelles appropriées pour faire en
sorte que le risque d’erreur soit réduit au minimum.

Or, Pinterprétation exposée aux points 42 a 50 du présent arrét, et notamment la portée
large de la notion de « décision », au sens de article 22, paragraphe 1, du RGPD, renforce
la protection effective visée par cette disposition.

En revanche, dans des circonstances telles que celles en cause au principal, dans lesquelles
trois acteurs sont impliqués, il existerait un risque de contournement de 'article 22 du
RGPD et, par suite, une lacune dans la protection juridique si une interprétation restrictive
de cette disposition était retenue, selon laquelle I’établissement de la valeur de probabilité
doit seulement étre considéré comme un acte préparatoire et seul acte adopté par la tierce
partiec peut, le cas échéant, étre qualifié de « décision », au sens de [’article 22,
paragraphe 1, de ce réglement.

En effet, dans cette hypothese, 1’établissement d’une valeur de probabilité telle que celle en
cause au principal échapperait aux exigences spécifiques prévues a [article 22,
paragraphes 2 a 4, du RGPD, alors méme que cette procédure repose sur un traitement
automatisé et qu’elle produit des effets affectant de maniére significative la personne
concernée dans la mesure ou l'action de la tierce partie, a laquelle cette valeur de
probabilité est transmise, est guidée de maniére déterminante par celle-ci.

En outre, comme M. I'avocat géneral 1’a relevé au point 48 de ses conclusions, d’une part,
la personne concernée ne pourrait pas faire valoir, auprés de la société fournissant des
informations commerciales qui établit la valeur de probabilité la concernant, son droit
d’acces aux informations spécifiques visées a Iarticle 15, paragraphe 1, sous h), du RGPD,
en I'absence de prise de décision automatisée par cette société. D’autre part, & supposer
méme que I"acte adopté par la tierce partie reléve pour sa part de Iarticle 22, paragraphe 1,
de ce réglement dés lors qu’il remplit les conditions d’application de cette disposition, cette
tierce partie ne serait pas en mesure de fournir ces informations spécifiques car elle n’en
dispose généralement pas.

Le fait que I’établissement d’une valeur de probabilité telle que celle en cause au principal
est couvert par 'article 22, paragraphe 1, du RGPD a pour conséquence, ainsi qu’il a été
relevé aux points 53 a 55 du présent arrét, qu’il est interdit 4 moins que I"une des
exceptions figurant a I'article 22, paragraphe 2, de ce réglement soit applicable et que les
exigences spécifiques prévues a "article 22, paragraphes 3 et 4, dudit réglement soient
respectees.

S’agissant, plus spécifiquement, de 'article 22, paragraphe 2, sous b), du RGPD, auquel
fait référence la juridiction de renvoi, il ressort du libellé méme de cette disposition que le
droit national qui autorise I"adoption d’une décision individuelle automatisée doit prévoir
des mesures appropriées pour la sauvegarde des droits et des libertés ainsi que des intéréts
legitimes de la personne concernée.
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A 1la lumiére du considérant 71 du RGPD, de telles mesures doivent comprendre, en
particulier, 1’obligation pour le responsable du traitement d’utiliser des procédures
mathématiques ou statistiques adéquates, d’appliquer les mesures techniques et
organisationnelles appropriées pour faire en sorte que le risque d’erreur soit réduit au
minimum et que des erreurs soient corrigées, ainsi que de sécuriser les données a caractére
personnel d’une maniére qui tienne compte des risques susceptibles de peser sur les intéréts
et les droits de la personne concernée et prévenir, entre autres, les effets discriminatoires a
I’égard de celle-ci. Ces mesures incluent, par ailleurs, au moins le droit de la personne
concernée d’obtenir une intervention humaine de la part du responsable du traitement,
d’exprimer son point de vue et de contester la décision prise a son égard.

Il importe encore de relever que, conformément a la jurisprudence constante de la Cour,
tout traitement de données a caractere personnel doit, d’une part, étre conforme aux
principes relatifs au traitement des données fixés a ’article 5 du RGPD et, d’autre part, eu
¢gard en particulier au principe de la licéité du traitement, prévu au paragraphe 1, sous a),
de cet article, répondre a 'une des conditions de licéité du traitement énumérées a
I’article 6 de ce reglement (arrét du 20 octobre 2022, Digi, :

point et jurisprudence c1tee) Le responsable du traitement doit étre en mesure de
démontrer le respect de ces principes, conformément au principe de responsabilité énoncé a
["article 5, paragraphe 2, dudit réeglement (voir, en ce sens, arrét du 20 octobre 2022, Digi,

s ,point ).

Ainsi, dans I’hypothése ou le droit d’un Etat membre autorise, conformément a I’article 22,
paragraphe 2, sous b), du RGPD, ’adoption d’une décision fondée exclusivement sur un
trattement automatisé, ce traitement doit respecter non seulement les conditions posées a
cette dernicre disposition et & Particle 22, paragraphe 4, de ce reglement, mais également
les exigences posées aux articles 5 et 6 dudit réglement. Partant, les Ftats membres ne
sauraient adopter, au titre de [article 22, paragraphe 2, sous b) du RGPD, des
réglementations qui autorisent le profilage en méconnaissance des exigences posées par ces
articles 5 et 6, telles qu’interprétées par la jurisprudence de la Cour.

S’agissant en particulier des conditions de licéité, prévues a article 6, paragraphe 1,
sous a), b), et f), du RGPD, lesquelles sont susceptibles de trouver & s apphque; dans un
cas tel que celui en cause au prmc1pal les Etats membres ne sont pas habilités a prévoir des
regles complementan es pour la mise en application de ces conditions, une telle faculté
étant, conformément a "article 6, paragraphe 3, de ce réglement, limitée aux motifs visés a
’article 6, paragraphe 1, sous c) et e), dudit reglement.

En outre, en ce qui concerne plus particulicrement I'article 6, paragraphe 1, sous f), du
RGPD, les Etats membres ne sauraient, au titre de I’article 22, paragraphe 2, sous b), de ce
reglement, s’écarter des exigences résultant de la jurisprudence de la Cour issue de Parrét
du 7 décembre 2023, SCHUFA Holding (Libération de reliquat de dette) (C-26/22
et C-64/22, BEU:C:2023:XXX), notamment, en prescrivant de maniére définitive le résultat
de la pondération des droits et des intéréts en cause (voir, en ce sens, arrét du 19 octobre
2016, Breyer, . , point ).

En Ioccurrence, la juridiction de renvoi indique que seul 1’article 31 du BDSG pourrait
constituer une base juridique nationale, au sens de I’article 22, paragraphe 2, sous b), du
RGPD. Cependant, elle éprouve de sérieux doutes quant 4 la compatlblllte de cet article 31
avec le droit de I'Union. A supposer que cette disposition soit jugée mcompatlble avec le
droit de I'Union, SCHUFA agirait non seulement sans base légale, mais méconnaitrait ipso
iure I'interdiction édictée a I"article 22, paragraphe 1, du RGPD.

A cet égard, il incombe 4 la juridiction de renvoi de vérifier si article 31 du BDSG peut
étre qualifié de base légale autorisant, au titre de 'article 22, paragraphe 2, sous b), du
RGPD, I'adoption d’une décision fondée exclusivement sur un traitement automatisé. Si
cette juridiction devait parvenir & la conclusion que ledit article 31 constitue une telle base
légale, il lui appartiendrait encore de vérifier si les conditions posées a I’article 22,
paragraphes 2, sous b), et 4, du RGPD et celles figurant aux articles 5 et 6 de ce réglement
sont remplies en ["occurrence.
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Eu égard a I'ensemble des considérations qui précédent, il y a lieu de répondre 2 la
premiere question que Particle 22, paragraphe 1, du RGPD doit &tre interprété en ce sens
que I’établissement automatisé, par une société fournissant des informations commerciales,
d’une valeur de probabilité fondée sur des données a caractére personnel relatives a une
personne et concernant la capacité de celle-ci a honorer des engagements de paiement a
I’avenir constitue une « décision individuelle automatisée », au sens de cette disposition,
lorsque dépend de maniere déterminante de cette valeur de probabilité le fait qu’une tierce
partie, & laquelle ladite valeur de probabilité est communiquée, établisse, exécute ou mette
fin a une relation contractuelle avec cette personne.

Sur la seconde question

Compte tenu de la réponse apportée a la premiére question, il n’y a pas lieu de répondre a
la seconde question.

Sur les dépens

La procédure revétant, a I’égard des parties au principal, le caractere d’un incident soulevé
devant la juridiction de renvoi, il appartient & celle-ci de statuer sur les dépens. Les frais
exposés pour soumettre des observations a la Cour, autres que ceux desdites parties, ne
peuvent faire I’objet d’un remboursement.

Par ces motifs, la Cour (premiére chambre) dit pour droit :

L article 22, paragraphe 1, du réglement (UE) 2016/679 du Parlement européen et
du Conseil, du 27 avril 2016, relatif 2 la protection des personnes physiques a
Pégard du traitement des données & caractére personnel et a la libre circulation
de ces données, et abrogeant la directive 95/46/CE (réglement général sur Ia
protection des données),

doit étre interprété en ce sens que :

I’établissement auntomatisé, par une société fournissant des informations
commerciales, d’une valeur de probabilité fondée sur des données A& caractére
personnel relatives 4 une personne et concernant la capacité de celle-ci 2 honorer
des engagements de paiement a I'avenir constitue une « décision individuelle
automatisée », au sens de cette disposition, lorsque dépend de maniére
déterminante de cette valeur de probabilité le fait qu’une tierce partie, a laquelle
ladite valeur de probabilité est communiquée, établisse, exécute ou mette fin 2 une
relation contractuelle avec cette personne.

Signatures

) Langue de procédure : 1'allemand.
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Justice de paix du canton d' Etterbeek

Le juge de paix délégué prononce le jugement suivant dans I'affaire de:

- L'ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES FORMANT LA COPROPRIETE DE LA RESIDENCE DE MOT 20-
22 étant représentée par le syndic, Monsieur Jean, agent immobilier, né a Schaerbeek le
10.06.1960, domicilié a 1180 Uccle, avenue de I'Aulne, 62, qui a son siége social a 1040 Etterbeek,
rue Jean André DE MQOT 20-22

partie demanderesse

- Anita BERGLING , ayant pour numéro de registre national 56102545046, sans domicile fixe connu
ni en Belgique et ni a |'étranger
partie défenderesse

Procédure

La partie demanderesse a introduit I'affaire par citation du 15 novembre 2018.

Le juge de paix a entendu la partie demanderesse. La partie défenderesse n’était pas présente ou
représentée et le juge prononce ce jugement par défaut réputé contradictoire a I'égard de la partie
défenderesse a la demande de la partie demanderesse.

Le juge de paix a tenu compte des actes de procédure et des pieces déposées.

La loi sur I'emploi des langues en matiére judiciaire a été appliquée.

Motivation

La partie demanderesse sollicite la condamnation de la partie défenderesse a plusieurs chefs
d'interdiction :

— de se faire passer pour syndic de I'ACP De Mot 20-22 sous peine d'une astreinte de 5.000 euros
par contravention a partir de la signification du présent jugement

— de la radiation du site web « http://www.acpdemaot.eu/ » sous peine d'une astreinte de 5.000
euros par jour de retard a partir de la signification du présent jugement

— de la radiation a la Banque Carrefour des Entreprises que la défenderesse dispose en qualité de
syndic de I'ACP De Mot 20-22 sous peine d'une astreinte s'élevant a 5. 000 euros par jour de
retard a partir de la signification du présent jugement

La condamnation a une indemnité ex aequo et bono estimé a 5.000 euros a I'ACP De Mot 20-22 a

majorer des intéréts au taux légaux jusqu'a parfait paiement.
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La condamnation au paiement des arriérés dues a I'ACP s'élevant a 15.600,57 euros, a majorer des
intéréts de reatrd fixés au minimum a 2% au-dela du taux de la derniere émission d'emprunt public,
jusqu'a parfait paiement.

Décision

Le Tribunal, statuant par défaut réputé contradictoire,
La partie demanderesse sollicite la condamnation de la partie défenderesse a plusieurs chefs
d'interdiction :

— de se faire passer pour syndic de I'ACP De Mot 20-22 sous peine d'une astreinte de 5.000 euros
par contravention a partir de la signification du présent jugement

— de la radiation du site web « http://www.acpdemaot.eu/ » sous peine d'une astreinte de 5.000
euros par jour de retard a partir de la signification du présent jugement

— de la radiation a la Banque Carrefour des Entreprises que la défenderesse dispose en qualité de
syndic de I'ACP De Mot 20-22 sous peine d'une astreinte s'élevant a 5. 000 euros par jour de

retard a partir de la signification du présent jugement

La condamnation a une indemnité ex aequo et bono estimé a 5.000 euros a I'ACP De Mot 20-22 3
majorer des intéréts au taux légaux jusqu'a parfait paiement.

La condamnation au paiement des arriérés dues a I'ACP s'élevant a 15.600,57 euros, a majorer des
intéréts de reatrd fixés au minimum a 2% au-dela du taux de la derniére émission d'emprunt public,
jusqu'a parfait paiement.

Déclare le présent jugement exécutoire par provision, nonobstant tous recours.

Le juge de paix délégué condamne la partie défenderesse au paiement des frais de la procédure de la
partie demanderesse.

Ces frais comprennent :

— les frais de citation : 295,33 €
— la contribution au fonds budgétaire relatif a I'aide juridique de deuxiéme ligne : 20,00 €
— l'indemnité de procédure : 750,00 €
—  total: 1.065,33€

Ce jugement est prononcé par défaut a l'audience publique du mardi vingt-cing juin deux mille dix-
neuf de la Justice de paix du canton d' Etterbeek, par Eric Dierickx, juge de paix délégué, assisté de
Latifa Ouelad Alachen, greffier délégué.
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Ces frais comprennent :

— les frais de citation : 295,33 €
—  la contribution au fonds budgétaire relatif a I'aide juridique de deuxiéme ligne : 20,00 €
— l'indemnité de procédure : 2.400,00 €
—  total: 2.715,33€

Déclarons le présent jugement exécutoire par provision, nonobstant tout recours et sans caution.

Ce jugement est prononcé par défaut a l'audience publique du mardi vingt-cing juin deux mille dix-
neuf de la Justice de paix du canton d' Etterbeek, par Eric Dierickx, juge de paix délégué, assisté de
Latifa Ouelad Alachen, greffier délégué.

Le greffier délégue,

ric Dierickx

Latifa Ouelad Alachen
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Le juge de paix délégué prononce le jugement suivant dans I'affaire de:

- L'association des copropriétaires de I'immeuble rue Jean André De Mot 20-22 a Etterbeek, rue
Jean André De Mot 20/22, inscrite & la BCE n° 0897.737.869, dont les bureaux sont établis a 1040
Etterbeek, rue De Mot 20-22, représentée par son syndic qq. MAPE REAL ESTATE S.P.R.L. n® BCE
0436.709.440, dont le siége social est établi a 1040 Etterbeek, rue des Bollandistes 24

partie demanderesse

- Anita BERGLING , ayant pour numéro de registre national 56102545046, avec derniére
domicile a SE-11479 Stockholm/Suéde, P.O. BOX 1321, - ==
partie défenderesse

adresse de

— -

Procédure

La partie demanderesse a introduit I'affaire par citation du 15 novembre 2018.

Le juge de paix a entendu la partie demanderesse. La partie défenderesse n’était pas présente ou
représentée et le juge prononce ce jugement par défaut réputé contradictoire a I'égard de la partie
défenderesse a la demande de la partie demanderesse.

Le juge de paix a tenu compte des actes de procédure et des pieces déposées.
—

La loi sur 'emploi des langues en matiére judiciaire a été appliquée.

. Motivation

La partie demanderesse sollicite la condamnation de la partie défenderesse & :

— 3 interdire de se faire passer pour syndic de I'ACP De Mot 20-22 a 1040 Etterbeek, rue Jean
André De Mot 22 sous peine d'une astreinte de 5.000 euros par contravention a partir de la
signification du présent jugement

— procéder 2 la radiation du site web « http://www.acpdemaot.eu/ » sous peine d'une astreinte de
5.000 euros par jour de retard a partir de la signification du présent jugement

— de pratiquer la radiation de la mention a la Banque Carrefour des Entreprises dont la
défenderesse dispose en qualité de syndic de I'ACP De Mot 20-22 a Etterbeek , sous peine d'une
astreinte s'élevant a 5. 000 euros par jour de retard a partir de la signification du présent
jugement
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La condamnation a une indemnité ex aequo et bono estimée & 5.000 euros a I'ACP De Mot 20-22 a
Etterbeek, & majorer des intéréts au taux légal jusqu'a parfait paiement

la condamnation de la défenderesse au paiement des arriérés dus a I'ACP s'élevanta 15.600,57
euros, & majorer des intéréts de retard fixdés au minimum a 2% au-dela du taux de la derniére
émission d'emprunt public, jusqu'a parfait paiement

. Décision

Le Tribunal, statuant par défaut réputé contradictoire,

Condamne la partie défenderesse a:

—  CINQ MILLE EUROS (5.000,00 euros) d'astreinte par contravention a partir de la signification du_
présent jugement si elle devait se faire passer pour syndic de I'ACP De Mot 20-22 a 1040
i Etterbeek,

—  CINQ MILLE EUROS (5.000,00 euros) d'astreinte par jour de retard a partir de la signification du
présent jugement a défaut de radiation du site web « http://www.acpdemaot.eu/ » ,

—  CINQ MILLE EUROS (5.000,00 euros) d'astreinte par jour de retard a partir de la signification du
présent jugement a défaut de radiation immédiate de l'inscription a la BCE dont la partie
défenderesse dispose en qualité de 'syndic de I'ACP De Mot 20-22 a Etterbeek’,

Toutes ces astreintes étant payables a la partie demanderesse ;

Condamne la partie défenderesse a payer a la partie demanderesse une indemnité de CINQ MILLE
| Coo o EUROS (5.000,00 euros) a majorer des intéréts au taux légal du 15 novembre 2018 jusqu'a parfait
paiement;

Condamne la partie défenderesse a payer a la partie demanderesse la somme de QUINZE MILLE SIX
Jf’, CENT EUROS CINQUANTE SEPT CENTS (15.600,57 €), a majorer des intéréts de retard fixés au
‘_H_anm.inimum 3 2% au-dela du taux de la derniére émission d'emprunt public & partir du 15 novembre
..~ 2018, jusqu'a parfait paiement ;
oV
" Déclare le présent jugement exécutoire par provision, nonobstant tous recours.

Le juge de paix délégué condamne la partie défenderesse au paiement des frais de la procédure de la
partie demanderesse.
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Ces frais comprennent :

— les frais de citation : 295,33 €
— la contribution au fonds budgétaire relatif a I'aide juridique de deuxieme ligne : 20,00 €
— I'indemnité de procédure : 2.400,00 €
~  total: 2.715,33€

Déclarons le présent jugement exécutoire par provision, nonobstant tout recours et sans caution.

Ce jugement est prononcé par défaut a 'audience publique du mardi vingt-cing juin deux mille dix-
neuf de la Justice de paix du canton d' Etterbeek, par Eric Dierickx, juge de paix délégué, assisté de
Latifa Ouelad Alachen, greffier délégué.

Le greffier délégué, Le jug

Latifa OQuelad Alachen

ric Dierickx




La Cour constitutionnelle belge invalide
les dispositions d'exécution de la Loi sur la
protection des données

Par le 27 janvier 2023
PUBLIE DANS LA

Le 12 janvier 2023, la Cour constitutionnelle belge a qu'une disposition de
la loi belge sur la protection des données était inconstitutionnelle.

La disposition en question empéchait les parties de contester une décision de
I'Autorité belge de Surveillance si elles n'étaient pas parties a la procédure devant
'Autorité belge de Surveillance qui avait conduit a la décision.

La Cour constitutionnelle a décidé qu'en raison de l'invalidité de cette disposition,
toutes les décisions rendues par I'Autorité belge de Surveillance depuis I'entrée en
vigueur de la loi peuvent désormais faire I'objet d'un recours par des tiers devant la
Cour des marchés, la juridiction désignée pour ce type de recours, dans un délai
dun mois a compter de la date de publication de la décision de la Cour
constitutionnelle au Journal officiel. Les décisions futures de I'Autorité de
Surveillance pourront également faire 1'objet d'un tel recours dans un délai d'un
mois a compter du moment ou les parties ont eu raisonnablement connaissance de
la décision. Laloi surla protection des données devra maintenant &tre révisée pour
tenir compte de ce point —encore un autre sujet de préoccupation pour le
gouvernement belge, qui révise déja la loi en raison des questions d'impartialité
soulevées par la Commission européenne.

Tags: ’ '
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An English free translation follows the French text.

La Cour des marchés a été créée par la loi du 25 décembre 2016 « modifiant le statut juridique des
détenus et la surveillance des prisons et portant des dispositions diverses en matiére de justice » (art.
51,56, 59, 60, 64, 75,77, 107, 111-114, 157, 158, 160-166 Potpourri IV)”.

La |oi est entrée en vigueur et la Cour des marchés est opérationnelle depuis le 9 janvier 2017 1

La Cour des marchés dispose d’une compétence exclusive dans les deux langues pour I'ensemble du
territoire et ce sur la base des législations suivantes: la loi du 12 avril 1965 relative au transport de
produits gazeux et autres par canalisations, la loi du 22 février 1998 fixant le statut organique de la
Banque Nationale de Belgique, la loi du 29 avril 1999 relative a I'organisation du marché de
I'électricité, la loi du 2 aolt 2002 relative a la surveillance du secteur financier et aux services
financiers, la loi du 17 janvier 2003 concernant les recours et le traitement des litiges a I'occasion de
la loi du 17 janvier 2003 relative au statut du régulateur des secteurs des postes et
télécommunications belges, la loi du 12 mai 2004 organisant une procédure de recours dans le cadre
de la protection contre le faux monnayage et du maintien de la qualité de la circulation fiduciaire, la
loi du 9 juillet 2004 portant des dispositions diverses, la loi du 6 juillet 2005 relative a certaines
dispositions judiciaires en matiére de communications électroniques, la loi du 1er avril 2007 relative
aux offres publiques d’acquisition, le Code de droit économique du 28 février 2013 et la loi du

30 ao(t 2013 portant le Code ferroviaire, 'accord de coopération du 14 juillet 2017 entre I'Etat
fédéral, les Communautés et les Régions dans le cadre de transposition de la directive 2014/61/UE
(litiges en matiere d'infrastructures de réseaux (“I'ORL”), la loi du 3 décembre 2017 portant création
de I'Autorité de protection des données (art. 108), la loi du 26 janvier 2018 relative aux services
postaux (article 6 § 2).

Il reste un certain nombre de lacunes ? pour lesquelles la 18°™ chambre de la Cour d’appel conserve
sa compétence exclusive et ol la division linguistique des recours entre les chambres 18N et 18F
reste maintenue.

eme

! Aprés correction par la loi du 20 février 2017 modifiant le code de droit économique et de
la loi du 25 décembre 2016 modifiant le statut juridique des détenus et la surveillance des
prisons et portant des dispositions diverses en matiére de justice, article 2 : « Dans le Code
de droit économique, les mots “cour d'appel de Bruxelles” et “cour d'appel” sont chaque fois
remplacés par les mots “Cour des marchés”, sauf dans les dispositions suivantes: 1° l'article
IV.37, inséré par la loi du 3 avril 2013; 2° I'article IV.79, § 4, alinéa ler, inséré par la loi du
3 avril 2013; 3° l'article 1V.79, § 4, alinéa 2, 6°, inséré par la loi du 3 avril 2013; 4° la
premiére phrase de l'article IV.79, § 5, alinéa 4, inséré par la loi du 3 avril 2013; 5° l'article
X1.342, inséré par la loi du 19 avril 2014 ».

2 Exemples : les recours contre les décisions de la CRC (la Conférence des régulateurs pour
le secteur des communications électroniques) et les recours contre le VREG.
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A la cour d'appel de Bruxelles il y a des chambres qui traitent les affaires des marchés, dont |a
compétence est déterminée par la loi. Ces chambres constituent une section, appelée « Cour des
marchés ».

La création d’une section distincte doit faciliter I'organisation interne, notamment pour le réglement
de service et le soutien administratif.

Actuellement, il y a une chambre pour les affaires des marchés qui est active (la chambre 19 A) mais
il n'y a pas assez de recours pour que la Cour des marchés puisse siéger a temps plein. Pour I'instant
il n'y a pas lieu d'installer une deuxiéme chambre permanente.

La Cour des marchés dispose d’une compétence exclusive dans les deux langues (Néerlandais et
Francais) .

La Cour des marchés siége toujours avec trois magistrats * et ce pour deux raisons : la Cour des
marchés décide toujours en premier et dernier ressort et les arréts sont souvent trés techniques,
ayant généralement un caractére multiple °.

Le siége peut étre composé (en partie) par des juges nommeés sur la base de leur expérience
professionnelle a savoir leurs connaissances spécialisées du droit économique, financier ou du droit
du marché. Ces magistrats, dont seulement six peuvent étre nommés dans le cadre existant des
magistrats de la cour d’appel de Bruxelles, siégeront avec priorité a la Cour des marchés. Lors de la
nomination de ces juges, I'équilibre linguistique doit &tre pris en compte °,

Tous les conseillers qui siéggent a la Cour des marchés doivent étre au moins fonctionnellement
bilingues ’.

3 Apparemment rien n’est prévu pour les dossiers en Allemand.

4 art. 109bis § 2 du Code judiciaire: “§ 2 : “La Cour des marchés siége toujours au nombre de
trois conseillers ”

5 Exposé des motifs DOC54 1986/001, article 43.

6Art. 101, § 2, en 207, § 3, 4°, du Code judiciaire

7 Loi du 15 juin 1935 sur l'emploi des langues en matiére judiciaire (art. 43bis § 3 in fine
“Les conseillers a la cour d'appel de Bruxelles qui siégent prioritairement a la Cour des
marchés doivent justifier d'au moins une connaissance fonctionnelle de l'autre langue que celle
de leur diplome, conformément a l'article 43quinquies, § ler, alinéa 3 »
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Les différentes législations qui attribuent une compétence exclusive a la Cour des marchés disposent
que la Cour des marchés statue “comme en référé”.

Plusieurs lois spéciales contiennent des normes dérogatoires de nullité de la requéte introductive
{par exemple: le délai pour introduire le recours, les mentions qui doivent figurer dans la requéte, les
possibilités pour 'intervention, ...).

Plusieurs lois spéciales donnent a la Cour des marchés le pouvoir de décider avec pleine juridiction,
ce qui permet a la cour de mettre sa décision en lieu et place de la décision attaquée.

Contrairement a la compétence du Conseil d’Etat, la compétence de la Cour des marchés n’est pas
limitée a la faculté d’annuler la décision attaquée pour violation des formes soit substantielles, soit
prescrites a peine de nullité, excés ou détournement de pouvoir.

Le législateur n’a pas précisé de fagon exhaustive les fondements sur la base desquels la Cour des
marchés exerce son controle des décisions attaquées.

Dans certains cas (p.ex. I'article [V.79 § CDE) la Cour des marchés peut, a la demande de l'intéressé et
par décision avant dire droit, suspendre, en tout ou en partie, 'exécution de la décision du Collége de
la concurrence et ce, jusqu'au jour du prononcé de |'arrét.

La suspension de I'exécution ne peut étre ordonnée que si des moyens sérieux susceptibles de
justifier I'annulation de la décision attaquée sont invoqués et a condition que I'exécution immédiate
de la décision risque d'avoir des conséquences graves pour l'intéressé.

Il s’agit d’une procédure assimilable a un référé dans le cadre duquel la Cour des marchés statue —
prima facie — quant a la suspension éventuelle de la décision attaquée avant de statuer sur
I'annulation éventuelle.

Le recours (en Néerlandais “het beroep” ou “het hoger beroep”) est un recours juridictionnel contre
une décision administrative dans le domaine du droit économique ®.

La Cour des marchés statue toujours ‘en premier et dernier ressort’ °.

Les causes peuvent étre introduites chaque mercredi (NL + FR) @ 9.15 h. & la chambre 19A (salle
1.32).

8 Etant donné que le Conseil d’Etat dispose d’une compétence résiduaire, la juridiction de la
Cour des marchés doit étre interprétée restrictivement (voir art. 14 § 1 lois coordonnés sur
le Conseil d’Etat « Si le contentieux n'est pas attribué par la loi a une autre juridiction, la
section statue par voie d'arréts sur les recours en annulation pour violation des formes soit
substantielles, soit prescrites a peine de nullité, excés ou détournement de pouvoir, formés
contre les actes et réglements ».

? Le double degré de juridiction n'est pas un principe de droit fondamental. Le fait que la
Cour des marchés ne siége qu’a un seul degré de juridiction et le législateur impose que la
Cour des marchés siége toujours avec ‘trois conseillers’ en dérogation a l'article 109bis § 3
du code judiciaire.
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A la date de l'introduction, la cour fixe le calendrier et fixe I'audience des plaidoiries au maximum
trois mois apres la date de I'introduction (en cas d’urgence, la cause peut étre fixée pour plaidoiries a
une date beaucoup plus rapprochée). Le réle de la Cour des marchés permet de fixer ainsi et de fixer
trés rapidement.

La Cour des marchés siége (pour les plaidoiries) — en fonction des nécessités — le mercredi d 9.30 et &
14.00 h.

La Cour des marchés insiste pour que les conclusions soient conformes au nouvel article 744, 3° du
code judiciaire, a savoir que les conclusions contiennent « les moyens invoqués a 'appui de la
demande ou de la défense, le cas échéant en numérotant les différents moyens et en indiquant leur
caractére principal ou subsidiaire ».

Afin de permettre aux conseillers de la Cour des marchés de bien préparer les dossiers en vue de
faciliter le débat interactif a I'audience les parties communiquent, au moins deux semaines avant
I'audience, une copie des conclusions de synthése a I'adresse e-mail de la cour :

Par le biais de cette adresse, |les avocats peuvent aussi contacter la cour en vue de I'organisation des
audiences.

La Cour des marchés demande aux parties de communiquer leurs dossiers sous la forme digitale, de
préférence par le dépdt de trois clés USB identiques.

En principe, I'arrét est prononcé dans le mois.

Afin de permettre |a continuité de la mise en état (calendrier pour échange et dépét des conclusions;
mesures urgentes et provisoires; ..), les audiences d’introduction de la Cour des marchés ne sont pas
suspendues pendant les vacances judiciaires (une audience d’introduction toutes les deux semaines).

Dans le courant de la premiére année de fonctionnement, de janvier 2017 a fin janvier 2018, la Cour
des marchés a traité 21 dossiers, dont 5 radiations ou désistements d’'instance.

Des 21 dossiers, ils y en avaient :

12 IBPT
1 FSMA
1 CREG
7 ABC

O autres

Des 16 dossiers qui ont donné lieu a un arrét, la proportion par régulateur se présente comme suit:

IBPT: 9 (2 NL+ 7 FR)
FSMA: 1 (NL)

CREG: 1 (NL)

ABC: 5 (NL)

Autres: 0

4/8



Cour d’appe! de Bruxelles
Greffe civil

Greffe de la famille

2023/PR/932 - Ch.- -

Exp. : Cour d’ppel, dreffe civil, Paiois de Justice, Ploce Poelgert 1, 1000 Bruxelles

Greffe civil et greffe de la famille

Correspondance traitée par: Madame BERG L‘NG Yannike
CLOOTS G- ¢/o Mme LECLERCQ,
3 Av. Ernestine 6/1
Tél: 025198172 1050 BRUXELLES
URGENT

Bruxelles, 22 aolit 2023 N
NOS REFERENCES YOS REFERENCES ANNEXE o
Nr:2023/PR/932 - : 1/ § ! A

BERGLING Yannike / VAN BELLINGHEN Frédéric

Madamie,

Je me permets de vous demander, conformément au protocole conclu le 30 juin 2010 entre la cour et
les barreaux de Bruxelles, Louvain et Nivelles, d'envoyer le plus rapidement possible le code nature de
I'affaire (de préférence par DPA- ou e-Deposit).

Les codes nature de l'affaire (par exemple : A.1.a) peuvent étre trouvés sur notre site web sous
information: http://www.rechtbanken-tribunaux.be/fr/cour-dappel-de-bruxelles

Pourriez-vous nous transmettre les informations suivantes :

Contre quelle décision faites-vous appel et contre quel régulateur ?

Recevez, Madame, 'assurance de ma considération distinguée.

W/

~Greffier
ADRESSE : Palais de Justice, Place Poelaert 1, B-1000 Bruxelles
SITE INTERNET : https://www.rechthanken-tribunaux.be/fr/cour-dappel-de-bruxelles

HEURES D'OUVERTURE : de 08h30 3 12h30 et de 13h30 3 16h00
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UN NOUVEAU PRIVILEGE IMMOBILER TRES DOUTEUX

UN NOUVEAU PRIVILEGE IMMOBILIER
TRES DOUTEUX

LaureNnT BARNICH
Zrofesseur a 'ULB

INTRODUCTION

L2s enseignants idéalistes proclament encore, aux étudiants en droit, que les lois sont
tées par le Parlement et que les représentants de notre Royaume sont ainsi appelés

w2fiéchir et 4 débattre des réformes 1égislatives.

¢ enseignement parait obsoléte au cours de la présente 1égislature. Le gouverne-
=ent fait voter de trés amples réformes, sur la base de projets rédigés par des « ex-
zerts ». Toutes les branches ki droit y passent, notamment des pans entiers du Code
il

- :"ampleur des réformes submerge le travail parlementaire et empéche tout debat et
uste réflexion véritable, C’est Poccasion révée, pour les opportunistes de tous
sxds, de faire prévaloir subrepticement leurs intéréts particuliers.

s Gyl

Voniteur belge du 2 juillet 2018 publie une loi, du 18 juin 2018, « portant dispo-

ns diverses en matiére de droit civil et des dispositions en vue de promouvoir

Zizs formes alternatives de résolution des litiges ». Ony dénombre environ cinquante
‘iz mots, soit autant que dans un petit roman. La lectyre en est hélas plus labo-
use. I1 v a un peu de tout : notamment une réforme de 1’état civil, dont nous ne
terons pas ici, et une réforme de la copropriété des ensembles immobiliers, ma-

== 4 laquelle le présent colloque est consacré.

copropriété accessoire et forcée avait fait 1’objet jusqu’a présent de trois interven-
1égislatives. Une premiére fois, en 1924 (loi du 8§ juillet 1924), une deuxiéme
soixante-dix ans plus tard (1) et une troisiéme fois seize ans plus tard (2). Huit @
s ont suffi pour qu’apparaisse la nécessité d’une quatriéme réforme. Gageons qu’a
—thme accéléré il faudra reprendre 1’ouvrage dans quatre ans tout au plus !

ojet de loi, 3 I’origine de la derniére réforme de la copropriété, était présenté’
me principalement « technique ». Et c’est en effet le cas pour la plupart des
sitions, lesquelles seront examinées par les autres rapporteurs du présent col-

B A
i du 30 juin 1994, M B., 26 juillet 1994, ™
2 juin 2010, MEB., 28 juin 2010, _/
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. Lenouveau EEMWMQ_WEE%:W@H institué par le ﬁ&m&ﬁwﬁ est dés lors

LAURENT BARNICH |

Par contre, un examen plus attentif fait apparaitre une innovation trés importante. U
amendement, déposé en derniére minute par des vmduw_mﬁmbﬁ&am poussés sans doule

par un quelcongque lobby (3), m@mmm_mmmmmoamﬁﬁmi n nouveau privilége immo

A g

Le présent rapport y est consacre. , 4
s/ i s

i wivkmaleit T LT e e

SECTION 1%, UN NOUVEAU PRIVILEGE IMMOBILIER "' 1. i3,

*article 176 de loi du 18 juin 2018 « portant dispositions diverses en matidre (s
droit civil et des-dispesitions en vue de promouvoir ,rmm formes alternatives de réuc

lution des litiges » énonce que : I'article 27 de Ja loi hypothécaire du 16 décemb

1851, modifié en dernier lieu par la loi du 21 Mmimmu 2014, est complété par un,
rédigé comime suit : ,. ; Yol Copoe

!
! .
= uly 7Y ERTS AL m...(.i L I S Ao 0.

« 7° L’ association des copropriétaires sur le lot dans un immeuble ou groupe d'it
meubles bétis pour les charges dues relativement & de lot. Ce privilége est limité i
charges de I'exercice en cours et de l'exercice précédent. Il prend rang aprés ld
privilége des frais de justice prévu a | article 17, le|privilege visé a l'article 114 e
la loi du 4 avril 2014 relative aux assurances et les priviléges inscrits antériei
ment ». : P

Par cette disposition, le législateur institue un nouveau privilege mgowﬁoﬂ._ 1just

fie sa décision comme suit : L B
I

« Il n’est pas rare que l'association des n&céﬁl&%&m& en réalité les autres cop

priéiaires, doive assumer les frais et charges qu ‘un:copropriétaire a omis d'acquif

ter. Afin d’y remédier, I'association se voit accorder un droit de prendre un privilége

sur le lot de ce copropriciaire déjaillant ». \

On croit pouvoir déduire de cette justification que le privilége en question syl

« pris » ou « inscrit » dans le registre de la publicité hypothécaire a charge du copro-
|

} \... N,
L’article 177 dé loi précitée, du 18 juin 2018, complete H“Emmwm‘ N;w.mzm\..mm loi hypothe
caire commie suit : T v

| it

« Entre les créanciers, les priviléges ne produisent d’effet a I'égard des immeubli
qu’autant qu-ils sont rendus publics par inscription sur les regisires du conservalenr
des hypothéques,. &1'exegption des priviléges des| frais de justice et du privilog
prévu a l'article 27, 7° ».

, _

un pr e

_<occulie, qui ne fait I’objet d’aucune inscription sur #_% registres de la documentation
“patrimoniale. L

| -

" (3) Dﬂuﬂ.aﬂ:l_._... Chambre, 54K2919-08, nmendement proj 75", par Mme SCHEPMANS et M
CLARINVALL, A;_:_..._.“_Z, FORET el onnorts, ,

S

tan

UN NOUVEAU PRIVILEGE IMMOBILIER TRES DOUTEUX

I.a justification donnée sur ce point par les auteurs de ’amendement tient en peu de
mots :

« L 'article proposé dispense l'association des copropriéiaires de l'inscription du
privilége visé a larticle 27, 7°, sur les registres du conservateur des hypothéques, a
Iinstar de ladispense dinscription accordée a 1'assureur pour son privilege sur la /4,
chose aksturde tyolr article 114 de la loi du 4 avril 2014 relative aux assurances).
I s 'agit d’'une exception a la régle de  inscriptio Svue-g-Larticle 29 | ™
e la loi hypothiécaire du 16 décembre 1851, nécessaire poiir la protection de I'as- v
sociation des copropriétaires qui est trop souvent confrontée a des frais et charges

non payés par un copropriétaire. Le montant du privilege est limité aux frais et
vharges de I'année en cours et de I'année précédente ; en conséquence, le risque
encoury par les banques qui octroient des mﬁ.uﬁ@%\&%o%mn&w& est trés limité ».

a0

SECTION 2. UN PRIVILEGE REJETE LORS DE LA PRECEDENTE
REFORME

I.a création d’un nouveau privilége immobilier par la loi du 18 juin 2018 n’a fait
I"objet, comme on I’a vu, d’aucun débat parlementaire. Elle n’est appuyée par au-

="

cune .ﬂzmﬁﬁnmﬁmﬁmwﬂmcmm. 4 L i .
VEWAAVA LS, .

"absence de débat sur cette problématique est d’autant plus regrettable qu’elle avait
fuit I’objet d’une discussion approfondie, lors de la précédente réforme de la loi sur
la copropriété, et que les développements consacrés a ce sujet avaient abouti finale-
ment au rejet de la consécration d*un nouveau privilaoe 4y, v
1.¢ rapport de la Eouoamo.u de loi déposée & I’époque (5) reprend les éléments de ce
Jdébat et notamment des objections pertinentes avancées par les représentants de la
l'édération des notaires :

P L

« La création d'un privilége a cet égard pose toutefois plusieurs problémes :

. celle garantie ne fait l'objet d’audine publicité au bureau des hypothéques, ce
qui est contraire aux principes de la loi hypothécaire ;

la création d’une nouvelle siiveté occulte crée une véritable insécurité juridigue
dont I'acquérenir sera la seule victime car il devra payer les arriérés dus ;

la siireté ne sera pas le seul élément occulte dés lors que le montan? exact des
arriéres sera tout aussioc 7

7

S

culte. Par conséquent, I'acheteur quf signera le contrat

dé vente conclu sous seing privé n’aura généralement pas connaissance du mon-

tant exact des arriérés dus ;

si le montant est communiqué avant la signature du contrat de vente conclu sous

sSemg prive !

- engage-t-il I'association des copropriétaires dés lors que celle-ci ne pourra
exiger aucun autre paiement lors de la passation de Iacte authentique F A

() Doc. parl, Chambre, 52K 133400, amendgment n® 83,
(5) Do, s,_h,_.mx,.._._,:w_e_‘p B2 330 ).
! [k
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taire et 4° celui des copartageants pour le paiement des soultes ou retours de loty
(article 27, 1° 4 4°, de 1a loi hypothécaire). :
Au moment de transcrire un acte révélant une créance| privilégiée impayée (un prix
de vente, une soulte ou une charge de donation), I’ Administration générale de la
Documentation patrimoniale est tenue de mentionner, ce privilége dans le registre
des inscriptions hypothécaires. Tout acquéreur d’un bien immobilier est ainsi avert .
de I’existence du privilége, en méme temps que des hypothéques éventuelles qui
grévent le bien qu’il se propose d’acquérir. Et le bénéficiaire du privilége qui dispen-
serait I’ Administration générale de la Documentation patrimoniale de procéder )
cette inscription, pour en éviter les frais, comme il est d’usage, perd son privilége.

Il existe deux autres priviléges spéciaux sur immeubles, dont I’existence dépend de
la publicité qui en est faite. :

Il s’agit de celui reconnu aux enirepreneurs et architectes pour le prix de leurs tra-
vaux impayés, qui est tombé pratiquement en désuétude (article 27, 5°, de 1a loi hy-
pothécaire), et de celui donné par une loi du 21 février 2014 aux victimes pour les
dommages et intéréts dus par le condamné en réparation du préjudice physique ou
psychique résultant directement d’un acte intentionnel de violence constitutif d’une
infraction pénale (article 27, 5bis, de la loi hypothécaire). En pratique, ces priviléges
sont trés rarement mis en ceuvre. Le premier parce qu’il est coiiteux et peu efficace,
le second parce que, fort heureusement, les propriétaires de biens immobiliers s¢
rendent rarement coupables d’un acte intentionnel de violence. ¥
Finalement, jusqu’a présent, le seul privilége spécial sur immeuble qui échappait &-1a -
publicité hypothécaire était celui de I’assureur. Le privilége ne se justifie que pour autant
que I’assurance tende & la conservation de la chose. Tel est le cas de la prime couvrant:
Pincendie du batiment, mais pas celle afférente aux risques locatifs ou au recours des
voisins (8). Il est limité & deux primes annuelles, soit celle de ’année en cours et celle.
de 'année qui précéde. La plupart des compagnies d’assurance exigent un paiement
anticipé des primes. En pratique, ce privilége n’est mis en ceuvre que dans les ventes
forcées, pour les primes dont ’officier ministériel chargé de vendre a fait I’avance.

Sous le masque d’une réforme purement technique du droit de la copropriété, le I
gislateur innove. Il institue un privilége spécial sur immeuble, qui existe et s¢
conserve sans la moindre publicité, pour le recouvrement des charges de I’exercice

m:noE.mmﬁmmﬂmxww&noﬁamom%ﬁam:mHmwnamzc_mm_mozawmm: régime de la co-
propriéié accessoire et forcée. “

(8) Rép. not, op. cit., n° 894, |
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SKECTION 5. QUEL EST LE RANG DU NOUVEAU PRIVILEGE ?

| & détermination du rang des priviléges immobiliers ﬁ“mmﬁ pas une @cwmﬂos qui Mw
pose tous les jours. Elle est essentielle pourtant, _o_mm@: aprés une amw: e .@ﬁ.mmwwﬂ :.“
comme par exemple celle qui a lieu dans le cadre m, une m»cnmaﬁo M saisie o
lion immobiliére, le prix du bien immeuble QEHH étre réparti entre les S,n.pﬂmmm wd-
| acte qui formalise cette répartition est I’acte d’ordre dressé par le notaire ins

mentant, selon le prescrit des articles 1639 & 1654 du Code judiciaire.

i ) .
s principes qui gouvernent la répartition du prix de vente dans 1’acte d’ordre sont
les suivants :

. en régle, selon article 12 de la loi hypothécaire, les v%.&m\mmm priment ‘:mm hypo-
théques (9) ; les créanciers privilégiés sont dés lors remboursés par ﬁno_n.a ;o
- fes créanciers hypothécaires sont remboursés ensuite selon le rang de leur inscrip-

Lion respective ; . o . .
- | solde éventuel est réparti entre les créanciers chirographaires. :

|"article 27, 7°, de la loi hypothécaire détermine le rang.du nouveau privilége dans
une phrase ambigué dont la signification est incertaine.

i ivile - ivilége des frais de justice prévu a
Il est dit que le privilége « prend rang apres le privi . . ‘
__z_._‘.:n_m MH le privilége visé a 1'article 114 de la loi du 4 avril 2014 relative aux as
surances et les priviléges inscrits antérieurement ».

Il est clair que le privilége de ﬁmmmoomwm@: des copropriétaires E.obm, nm%m mwmmww_m.w
autres priviléges occultes. Mais que signifie la formule selon _m@:m e w.n E.mbo no_w
aprés « les priviléges inscrits mimnmﬁwmﬂwnﬂ.e q Nous avons vu onZEw n_:mnmaom&
veau privilége ne fait I'objet d’aucune H.H_m,nnw:ow. gmw.m m_owmq de quelle ..Mﬂmmaom e
s"agit-il ? Faut-il comprendre que le ﬁﬂ.ﬁ_mmm .”.x.u 1 mmmom*mﬂon des nmﬁ&?ﬁ paires est
au dernier rang de tous les priviléges _EEog.rﬁ.mq qu :.m fassent 1 oEmﬁ. _EQM_ >
cription ou non ? On ne voit pas quelle autre interprétation donner a la regle. Il et
¢é1¢ plus clair de I’exprimer simplement.

Fn tout état de cause, il apparait que 1’association des coproprictaires sera payée

i

avant les créanciers hypothécaires, pour autant que sa créance soit relative aux

i

: 3 : a0
charges de I’exercice en cours et de I"exercice précédent.

i.vs banques seront bien avisées d’y réfléchir au Boﬁauﬁ.a,ooﬁowﬂ. un o_.om:. wwmu%m
thécaire pour financer 1’acquisition nw_E m@@mﬁmﬁmi ancien dans une .MOﬁBWEM o
fes charges sont importantes. Le amﬁ.ymﬁmﬁ en €tait conscient, mais il a estim ﬁm_. e
« e risque encouru par les banques qui octroient des emprunts hypothécaires es
limité » (10). Nous verrons bien si les banquiers seront du méme avis.

::m_ est fait exception 4 cette régle, en ce qui concerne _am.vu.?:mmmm faisant I’objet .%Eum :._.mo:v.ﬁ.w mem
:lle le conservateur, actuellement I° Administration m,.wunz;a. de ﬂm Uon_mamﬁm.zon HuWﬂHo.W nmuzefnm
dispensé de I'inscription d'oflice, et e:.. auront fait I’ .ogﬂ a. une Emﬂ%%mnHuhﬁﬂnEomwa‘omm&
w dégéndrent » en hypothéque el n’ontrang qu’a dater de cette inscription (article elaloihyp ¢
(10} Extrait des travaox proparatoires citds plus haut.

1
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tion. [ls obliennent des créanciers inscrits ou privilégiés, préalablement 4 la vente
immobiliére, la promesse de mainlevée de leur inscription ou une renonciation au
privilége. Ils vérifient naturellement que cette renonciation est valable.

Ils ne pourront plus le faire 4 présent. C’est ici en effet que les choses se com-
pliquent.

Le titulaire du privilége n’est pas le syndic, c’est ’association des copropriétaires.
Certes, le syndic décide au nom de I’association des copropriétaires pour les actes
d’administration provisoire (article 577-8, § 4, 4°, du Code civil). Mais renoncer 3
un privilége immobilier n’est pas un simple acte d’administration, c’est un acte de
disposition qui dépasse les compétences du syndic et qui appartient 4 1’assemblée
générale des copropriétaires. Et, s’agissant d’un acte de disposition qui a pour objet
un droit réel immobilier, la majorité requise est des quatre cinquiémes (article 577-7,
§ 1, 2°, e] du Code civil).

Pour renoncer au privilége, le syndic devrait dés lors se faire autoriser préalablement

par une assemblée générale de la copropriété ayant statué a cette majorité. Tous les
praticiens savent qu’il sera trés difficile de 1’obtenir.

Concrétement, cela signifie que les notaires chargés de la vente des biens immobi-
liers soumis au régime de la copropriété accessoire et forcée ne sont plus en mesure
de garantir la liberté hypothécaire des biens immobiliers en ce qui concerne le mon-

tant des charges dues par les aliénateurs pour I’année en cours et pour ’année qui
précéde.

Tant pis pour les acquéreurs de tels biens qui devront se retourner aprés la vente
contre leurs vendeurs, si du moins ces derniers ne sont pas insolvables ou partis trop
loin, si du moins les frais de la procédure ne sont pas dirimants ! Tant pis pour les

banques qui ne pourront plus exiger un premier rang lorsque le bien hypothéqué est’
soumis au régime de la copropriété |

Concrétement, cela signifie par ailleurs que, dans les ventes de gré 4 gré probléma-
tiques ol le prix de vente ne suffit pas au désintéressement des créanciers inserits, le
recours a un mode de vente « purgeante » deviendra la seule issue possible.

SECTION 9. QUI EST LE DEBITEUR DE LA CREANCE NANTIE D°UN
PRIVILEGE ?

La réponse 4 cette question n’est pas difficile : le débiteur de la créance privilégiée
est le propriétaire du lot privatif, Mais que se passe-t-il dans le cas trés fréquent on
le propriétaire n’est pas seul, soit que le droit de propriété est démembré entre un
usufruitier et un nu-propriétaire, soit qu’il est en indivision avec d’autres, comme
c’est trés souvent le cas en pratique.

Comme il est dit dans I’exposé des motifs de la loi du 18 Jjuin 2018, usufruit légal
du conjoint survivant fait naitre bon nombre de situations on les appartements sont
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rement de copropriété. La propension mem.zwu,ﬁ.,..,_..__._.ﬁ..w An
tte forme, pour des raisons de fiscalité successos

wernés par un démemb
jucrir les appartements sous ce
inle, multiplie encore ces cas.

t que I"usufruitier et le nu-propriétaire n’étaient pas

aiement des charges (17). La g.;lmﬂéamscm o:%m
1a loi était majoritairement dans le méme sens (18).

1 2 doctrine estimait généralemen
wolidairement responsables du p
Juns leg travaux préparatoires de

2t loi du 18 juin 2018 a renversé, sur ce point, la solution déduite du droit commun
par la doctrine et par la jurisprudence.

i iné i -5, 8 “ode civil énonce désormais que :
| ¢« dernier alinéa de I"article 577-5, § 3, du Code ¢i rmai

Lorsque la propriété d'un lot est grevée d'un droil o ‘usufruit, les :”ﬂnﬂxﬂﬂ MM&.
A LLOR : i et ’
lroits Mm.mw sont solidaivement tenus au paiement de ces ¢ F.:h.., s, %& &EM .“.M Mw@w.mn-
.E, \z..w & toutes les parties concernées lors de I'appel de fiwcly quelle par

( 4 £

I au fonds de réserve ». 3
clle | vyndic est tenu de commu-

au (onds de réserve mw.ﬂnon de
re, ce qui incombe

4elon exposé des motifs, la précision selon _2_:‘
niquer la part de I’appel de fonds qui seraii Tectée oo
JAélerminer, dans les relations entre Pusufruitier et l¢ nu-propriétz
A I"un et ce qui incombe a ["autre.

: , {"une part, comu e des
Si la loi définit en effet le « fonds au.ﬂ. roulement », d une parl, comme J momwaanmwm
._ i les copropriétairdls, 4 titre de provision, pour couvrir les dep
hériodi mm;@m%mh 1 1 vm a de oﬁmﬁw@@a et d’éelairage des parties communes, les
sriodiq s que les frais 12 arti : :
s s ci i s de réserve », d'autre part, comme la
i 2 et le « fonds de réserve », ,
iais de gérance et de conciergerie et . i 1
_.ﬁ“”“”Ea mmm apports de fonds périodiques destinés & faire _Jp__r a QWmanmwmﬁwHazmw
) s i < - le renouvellement du sys
Sriodi ue celles occasionnées pat ;
Joos gk . L d’ seenseur ou la pose d’une nou-
. i renouvellement d’un ascens (
chauffage, la réparation ou le e O
i il n’ ertain que cetle répartition ¢
s|le chape de toiture, il n’est pas certal ¢ partition coine
,”“_\_M onsw découlant mumm articles 605 a 608 du Code civil qui .A_m:_zvmo:ﬁ les charges
,:_coEme A I’usufruitier et celles incombant au nu-propriétaire,

{ — :
Quoi qu’il en soit la répartition n’intéressera plus dorénavant | .._.H.,.:M_ﬁ_uo: Mmmmmwa
i is ré Tn totalité des charees Lant 4 17 usufi
iétai i S réclamer la totalité des charges La
yopriétaires qui pourra désormais 1 totalité des charges Lunta 1
_n_suwc. =;lﬁ3w&mm.#m. A cet égard, la modification législative est bicnvenue.

I en sera de méme pour 1’acquéreur d’un lot privatif en copropr _,_r:n m.r?.a un v“
vilége qui aurait dG désintéresser 1"association, dans son recours subrogatoire contre
le vendeur.

o : W
M._.,..J S. LEBEAU et M. VAN MOLLE, op. cit., p. 23 ; A. SALVE, op. cil., __. ﬂ_.._.Z: S L i
() it e 2 il 2,17, It M
e 5 1999, J.J.P., 2000, p. 397 ; 1.P. Forét, 7 juin 2002, R.C41)1., i B
A_H..”..‘_M_HHWHNF_LM»MW juin 2001, R.C.0.1, 2006/4, p. 41 ,n._._u. Bruxelies (1 . conton), .d: ; 4:_“,.,“_,_* c h WH\
._ __r...mc fa_ua_:.o“_,a 2013, R.C.I.L, 201513, p. 195 Civ. Lidge, 3 septembre 2014, KDL, _,,,.“.._ V23

5 i

1.0, Anderlecht (2¢ canton), 9 janvier 2014, R.CALL, 2016/1, p. 25,
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vier 2Uy, a tout immeuble ou groupe dimmeubles répotdant aux condilions visées

& Particle 577-3 du Code civil. Le privilége nantira d'oflice toutes fes eréances pri-
vilégides existant 4 cette date.
COMNCLUSION

On ne touchait jadis au Code civil, cette wuvre faite de subtils équilibre

L quiavec.des
uttons pariissent oublides de nos jours. ‘Les iois dites
réparatrices succedent aux réformes mal prépardes. Gt e est & présent une loi présentée
comme purement wchritque gui met @ maf la séourité des tunsactions immuobilidres,

mains tremhlantes.

H est peu probable que les parlementaires que on a convaineus de la nécessité
d’insiituer un nouvean privilége immobilier aient mesuré pleinement les consé-
quences désasircuses de cetle innovation. [s aurafent pu, a tout le mains, se demun-
der pourquoi 1'idée n'avait pas prévahi jusqu'a ce jour ef avait méme é1¢ [armelle-
ment rejetée sous une précédente 1égisldiure.

La sécurilé des transactions immobiliéecs est un élément essentiel de notre Ftat de
droit. Le notariat y contribue et assume cette charge, nonobstant les {enteurs et les
retards récurrenis pour la délivrance des rensegnements tiypothécains. La séeurié
hypothécaite ne pourra plus (tre garantie désormais lors des mutations de biens sou-
s régime de fa copropridté accessoive et forcée.

Dans un cormmunigué de presse pubdlié sur son sile, e Syndicat National des Propris-
raires et Copropriéiaires, qui se présente conune « une association de défense des
propriétaires », se félicite de la réforme intervenue. Cette satisfaction affichée est
vraiment ¢tonnante car la réforme pénalise ses membres,

Elle pinalise le copropriétaire « acheteur » qui risque-de devoir supporter in fine los
charges qui Staient dues par son vendeur. Elle pénalise aussi le o IPropristaire « ver-
deur » dont le prix devra souvent resier consigné, pour une part, dans les éludes no-
tariales tant qu’il n"aura pas fait rancher en justice ses réclamations 3 encontre des
sommes qui loi sont réclamées par fe syndic, Blle pénalise tous les autres, principi-
lement ceux qui possédent un lot daas les immeubles anciens. en ce que la valeur de
leur propriété sera nécessairement décotée quand ils sollicheront un credit buncaire,

Les seuls bénéficiaires de fa réforme sont en réalité les syndics d'immeubles, ot sur-
tout ceux qui manquent de diligence on ceux dont les comptes sont mal tenns. En
consacrant un nouveau privilége, le l¢gislateur donne finalement une prime aux as-
soctations de copropriétaires mal organisées et nux syndics neghigents.

On se demande pourquoi, )

21 JANVIER 2019 ?

Syndie de coproprictd ) M
I ésident de 1a commission syndic de I'TPI
Aawgien président de 1P1

018 est une année ol plusieurs changernonts .:._.,.ua:,_r.s_, le quotidien ¢ ,f::m.ﬁ
Nous avens d’un cité la loi-du 18 juin 2018, Mais nous Avons aussi E. /_emr.ﬂ....._np
Ganéral de la Protection des Donnces (RGPD) (1), Gui est mmu_u:_o.m_u_n avn:? €
mad 2018, B finndement le nouvesu Code de ,nw E.E,om:, _._._n...m :._w:w:,ﬁ v:ﬁ.r_“,m:ww*
nel des agents immobiliers (TPL. n....m. a.n,z:ﬁ a n? voLé par _m..n .ommn: swm“,“.m_mr e
ct approuvé par le Conseil des miniswes. Ha éte publi¢ ce 31 octobre 2018 et entre
e viguenr le 30 décembre 2015

e i, o b

Cette contribution a pour but d*attirer Pattention des syndies, professionnels _..E :c:“
. . . b | J. MES oA 2 oftnir e 3
sur les nouvelles oblizations et responsabilités en ce Ui conceme fus &;E,ﬁw_, a .E.#._w
de Tassemblée géndrale, le contrat ef la maniére pratiGue gy Eﬁ,:m%@. Elle vw.uw:.._
Cealement de communiquer les modifications déontologiques gui concement speci-
fiqguement les syndics IP1

SECTION 1%, LES STATUTS DE L'ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES

{l est maintenant prévu qu'un certain nombre de E;_im” repris g,:_qm,wo mﬁﬁﬁ:wm_ﬂ:
Géndral de Copropriété doit &tre :E,.ﬁ.ﬁ:.m, dans le _.mmﬂanﬁ_ﬂwsm&.m ,::Wﬂw‘..:.
(RO (1), Ceta mplique que ke ROL qui €iait ayparavant Hm__wc_.”w&,:,mﬁ_:”:p og. _mm._
toire. Premicrement, il deyea reprendee le H:&.n., Je S.:.?.cau:,.c? de Mo:rscmmwraﬁ.d
et des pouvoiny de I assemblée généride. Deuxiemement, il précise _.m mo de de Ew.._ﬁ_
nution ¢ un avmdic, Pétendue de ses pouvoirs, la durée de son Bm:c_m.ﬂ et les moda m_.
ws de renouvellement de celui-ct, les modalités du renon m,aw::.ﬁ._, de Jow._ csm_.z_,mmr
alnsi que les oblipations conséoutives a la fin de sa ﬁ.:_u_.“m:ws :..u._ﬁ&:a._:.ma_ﬁ a wm,
viode annuelle de quinze jours pendant laguelle se tieit _ arsembiée géndrale ordi-
naire de lassociation des copropriétaires doit étre évoruée.

Le reolement dordre intérieur devra tussi reprendre Ia %mmﬁ_é_mmﬁ HE syndic désigné
jpar les statuts Ainsi gue fes compétences et les obligations du commis saire Gux comiptes.

ctopdelormrulys b inessaml-ons

Van ErvEeN - B
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Madame LL.M en droit BERGLING Yannike
PO Box 1321
11479 Stockhelm
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3 points
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AVOCATS.BE

| CHAMBRENATIONALEDESNOTAWRES . .| — - - - - -
Agréation numéro : 18/28145
3.5 heures de formation

INSTITUT PROFESSIONNEL DES AGENTS IMMOBILIERS
3 heures de formation

' ATTESTATION DE PRESENCE

NOM, Prénom : LL.M en droit BERGLING, Yannike

A assisté au Colloque « La Copropriété apreés la loi du 18 juin
2018 » qui s’est tenu le jeudi 22 novembre 2018 de 16h15a

- 20h45 3 TUCLouvaii: - Auditoires Montesquieu - 1348
Louvain-la-Neuve.

Isabelle DURANT,

- PROFESSEURE a
PUCLounvain

Place pMontesquieu, 2 bte L2.07.01, B-1348 Louvain-la-Neuve, Belgique
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Historiek - Cliénten

Criteria
Periode: 01/01/2015 - 31/12/2015 Inclusief niet gecentraliseerde boekingen : Ja
CRUSIAU Eric .
Dagb. Document Datum Omschrijving Debet Credit Saldo
CRUSIAU Eric (C-00000152) 136.917,73  136.871,86 )
1/01/2015 Beginsaldo boekjaar 2015 45,87 0,00 45,87
FORTIS 15/000063 12/03/2015 onty in akp Cossu-Crusiau/Berkling (gp Eric Crusiau) 0,00 78.785,93 -78.740,06
DEX  15/000046 13/03/2015 ontv van Cossu Carine 0,00 8.748,27 -87.488,33
DEX  15/000046 13/03/2015 ontv van Cossu Carine - 0,00 49.337,66 -136.825,99
DEX  15/000053 24/03/2015 bet terug aan Cossu Carine 8.748,27 0,00 -128.077,72
DEX  15/000053 24/03/2015 bet terug aan Cossu Carine 49,337,66 0,00 -78.740,06
FORTIS 15/000062 24/03/2015 bet terug aan Crusiau Eric 78.785,93 0,00 45,87
Al —— Debet ‘Credit Saldo
een totaa -
gem 136.917,73 136.871,86 45,87

*** Alle gegevens in deze lijst zijn definitief gecentraliseerd ***
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Belgique francophone : un
nouveau compromis de vente
simplifie
« Compromis de vente vaut vente », dit 'adage. C’est le cas, sauf si les
obligations légales qui doivent accompagner toute vente immobiliere ne sont
pas respectees. Ce document essentiel se doit donc d’étre complet afin d’étre

valable, mais sa complexité le rend assez difficile a appréhender pour un
simple citoyen.

C’est pour cette raison que la fédération des notaires belges FedNot et Federia, fédération des agents
immobiliers en Belgique francophone, ont décidé de créer un compromis « type », simplifié et accessible au plus
grand nombre. En Wallonie, il est disponible depuis le 22 février chez les notaires et depuis le 26 février chez les
agents immobiliers de Federia, qui compte actuellement 500 membres. |l sera adapté a la région bruxelloise d'ici
quelques semaines. Le document sera mis & jour en fonction de I'évolution des législations wallonnes et
bruxelloises a ce sujet.

Un précieux gain de temps

L'objectif ? Généraliser I'utilisation d’'un document compréhensible pour le grand public et renforcer la
collaboration entre notaires d'une part et agents immobiliers de I'autre lors d’une transaction immobiliére. De fait,
« les gens ne supportent pas l'incertitude qui existe entre le moment ol I'offre est acceptée et le moment de la
signature du compromis. L'idée est de réduire ce délai au maximum. L'utilisation du compromis de vente type,
qui a, de plus, été rédigé en langage clair, va permettre d’aller plus vite », explique Renaud Grégoire, le porte-



parole de la fédération des notaires. En effet, on perd souvent beaucoup de temps en raison des discussions
entre notaires et agents immobiliers quant & la formulation des clauses prévues dans le compromis. « Jusqu'a
présent, chacun fonctionnait avec ses propres modeles, explique Déborah Vanesse, la porte-parole de Federia.
Un peu dans son coin. Cela n'avait guére de sens. Notre modéle unique va apporter plus de clarté, plus de
sécurité juridique et aussi plus de rapidité ». Ce projet bénéficiera donc tant aux professionnels qu’aux clients
vendeurs et acquéreurs.

« Les gens ne supportent pas l'incertitude qui existe entre le moment ou ['offre est acceptée et le moment de la
signature du compromis. L'idée est de réduire ce délai au maximum »

Compromis de vente langage clair

Ce compromis type, baptisé Compromis de vente langage clair, est d'ores et déja consultable sur internet sur le
site de FedNot. Il doit bien sir étre adapté en fonction de l'identité des parties et de la nature du bien et rempli
par un professionnel, en présence des acheteurs et vendeurs. Les clauses ont été simplifi€es au niveau du
langage partout ou cela était possible. Il a notamment été veillé a supprimer les doubles négations, rendant ainsi
la compréhension du document plus abordable. Le document est également assorti d’un glossaire pour les
termes complexes mais indispensables, avec déja 70 explications au total. Dans la version online, des liens
hypertextes permettent méme par un simple clic d'accéder directement aux définitions de termes tels que « vice
caché », « servitude » ou « assainissement du sol ». En outre, ce nouveau compromis ne comporte plus que 15
pages contre 20 a 30 actuellement en raison de sa complexite.

Un projet en perpétuelle évolution

Ce projet n'est « pas un one-shot », insiste-t-on chez Federia et FedNot qui souhaitent metire en place des
passerelles permanentes et continuer activement leur collaboration. Les deux fédérations ont toute une série de
projets en cours, notamment une meilleure communication envers le public sur les documents & réunir et la
procédure a suivre avant la mise en vente d’un bien. Reste maintenant aux différents professionnels de
I'immobilier & utiliser ce document novateur. Les deux fédérations sont assez confiantes sur sa généralisation « il
y va de l'intérét des uns et des autres, conciuent les porte-parole. Les études de notaires et les réseaux
d’agences n’auront plus besoin de surveiller les évolutions de la législation et d'actualiser leurs modéles de
compromis. Nous le ferons a leur place. Notre document sera en effet toujours a jour. Pour eux, ce sera une
sureté et un gain de temps appréciables ».

Par Raphaél de Witte, Gestimax

Date : 24/10/2019
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EXTRAIT INTEGRAL DES DONNEES D'UNE ENTREPRISE PERSONNE MORALE

Numéro d'entreprise

Dénomination sociale

0897.737.869

ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE RUE JEAN ANDRE DE MOT 20-
22 a ETTERBEEK RUE JEAN ANDRE DE MOT 20/22

Shustan do 16/04/2008 jusqu'a une date
indéterminée

Dénomination
Type Langue Dénomination Date de début Date de fin
Dénomination sociale francais ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE 16/04/2008

RUE JEAN ANDRE DE MOT 20-22 a ETTERBEEK RUE JEAN

ANDRE DE MOT 20/22
Siége social
Adresse Données de contact Date de début Date de fin
Rue De Mot 20/22 Téléphone 16/04/2008
1040 Etterbeek Fax
Belgique E-mail
Complément d'adresse Site Web
Informations générales
Date de début de I'entreprise 16/04/2008
Date de fin de I'entreprise
Situation juridique Statut Date de début Date de fin Evénement Date de I'événement
Situation normale Active 16/04/2008
Création juridique Création Juridique 16/04/2008
Forme juridique Date de début Date de fin
Association de copropriétaires 16/04/2008
Fonctions Nom, prénom Entreprise Raison de I'arrét Date de début Date de fin
Syndic Bergling Anita 20/10/2017
Aucune donnée disponible pour les rubriques suivantes: Qualités, Autorisations, Comptes b ires, Capacités entrepreneuriales - ambulant - exploitant forain, Radiation d'office,

Activités, Identifiants externes

Numéro d'entreprise 0897.737.869

Document délivré en vertu de I'article 111.34, §1er du Code de droit économique. (M.B., 14 aoiit 2013)

Dénomination sociale ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES DE LIMMEUBLE RUE
JEAN ANDRE DE MOT 20-22 & ETTERBEEK RUE JEAN ANDRE DE MOT
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[PV, DE UAGSEMBLEE GENERALE («A.G. ») DU 19 SEPTEMBRE 2017 1

Association des copropriétaires de Mrameuble Rue J-A. De Mot 20-22/1, & Etterbeek
n® BCE 0897.737.868 est invitée par 'Ordre du jour & Hélsink, le 4,9.2017, envoyés

par t3l&coples st par lettres DHL aprés le congé judiciaire en Bsigique,

1. Véri e 'A.G, ot des quorumns requis sont donc atteints.
DAG, estouverte 2 13.00 h. suite aux guestions posées de Mme Cossu ét M. Van
KERCKHOVE, Volr son mandat en cople, O est l'originale obligatoire 77
La coproprictaire Mme, Bergling ouvre a réunion et & Funanimitd, Mme. Bergling est
désigné présidents et M, Tankwey Gerty secréfaire avec sa procuration du « B1»

Les quoles-parls présences, représentés ou ahsences suite au Tablaauy ol-dessous .

Las 4 appartements Al B A2

AO :
depuis le 16.2,2010 | Mme, BERGLING | M. HOLSLAG | Mime. BERGLING Mme, PICHENY

le Permis accordé (Les 2 aquéraurs

par FUrbanisme du | Notée surie L'acte de Mrme. COSSU Notée surle
Gouvernement et « KY.C.»signé | vente signé du | et M. CRUSIAU « KY.C, » signé
inscrlt & 'acts de le 19.4.2016 6.4.2017 a 6é | dans le jugement le 19.4.2016
hase du 26.5.2010 déposé & PING | de vente.dalant

du 20.12.2013)
Notés sur le

« K.Y.C.» slgne

le 19.4.2016

Les actjudreurs
ont &ié en visite
avec la
procuration de M.
Crusiau: M. VAN
KERCKHOVE

| Présents Enpersonpe | Absent Sans joulesance | Absente
] ‘ o sans palernent :

Procuration par e
vendsur Bergling

Conseillers U ‘ M. TANIGVEY

juridiques - <,

“Suotes-parts 397/1000 2381000 11471000 75071000
Signatures ' ‘

Les 4 opinions dolvent &trs 'inscrii'e suife & Fobligation dans la jufis'ﬁfudeme :

2 VVOTES sur s a-d sujvanis suite 2 |a letire recommandée du 12.5.2017
envovée au syndic installé jul-méme « syndic judiclaire de 5 années » sans contrat
obligatoire signé pay les copropriétaires, est révocable 4 fout moment . Car Il 8'aglf
dune responsabilité collective, Mme. Bergling détenant au moins 20 % des parts
a demandé par courrier recommandé gue ce syndic 1Pl en double convogue une
‘A.G. dans ls délai de 1 mois sur sa révocation, sinon la copropriélaire va la
convoguier pour obtenir la majorité de votes. Par ailleurs, il @ commis des
manguements déontologiques : ses convocations avant le 2°™ jugement du
29,12.2016 pour lui réinstaller, ses invitations & I'A.G. qui n'ont jamals envoyé en

Su_é'de, ses frais oceultes (de 293,43 €) & l'expert judiciaive Dekeuleneer qui il n'a pas

té-payé—Entin-son détonrnement des fonds-de 12.000 £ 4 la Belfius (par le siege)

depuis le 1% 6.2014 et de 4.800 € déduils sans factures pendant 'etrange carence !




2évocalion du svndic élabli EN DOUBLO

« syndic proviseire M. Jean Pierre

LANNOY, (8. P.R.L. ATELIER GESTION) », ce « mandatalre judiclaire » en
personne physique gul le terme mangue la définition & Ia Loi, dont les 3
copropridtaires n'ont jamals connu Pexistence et cependant a &té obligés de
convoquer PA.G. du 14.4.2016 suite & sa carence p
le jugement du 14.1.2014 - sans sianficafion & I
pas §14 réinstalié seul syndic au 2°™ juget

2 ne. Ba

st présentde

38

endant les dernlers 3 ans aprés
C.J. - N.B. 1 M. Lanhoy n'a

o s
heni i 29.12.2016 RG 16A4232 pidce 1

eliar » et 3. le syndic Mine, Beraling »

: _du svndic a Fordre du Jour comme
insorite a la BCE [ & une réélection de 'A.G. du 14.8.2016 apres qu'elle a vendu
Fapparternent A. Elle w'a plus la majorité absolue qui donnait 'absence de votes.

Mme.—llteheny-pa:epeée.—..*!\ﬂme Cossu a proposé un syndic BELGE sans dénomma.

Mme. Borgling et son mandataire pour le B1 volent en faveur ds Mme. Berdling, qui
posiule a)- sans rémunération & Pintérét commut pour les 4 locatalres 4 FA.C.P,,
b)- avec lassuranca RC payée c)- avec procuration postale valable Jusqu'au 2019
pour la dame a Ixelles ot la colldge & 'E.E.A.S. ol leurs visites régulidres au bien.

AD Mme, Bergling
En faveur

A1 M, Holslag
Sans reconnaissance

| Opinions : Absent

B1 Mme. Bergling
En faveur

A2 Mime, Plcheny
Sans reconnalssance
Opinons : Absent

La candidature du syndic bénévole est Mme. Bergling, qui est retenue (de BB,

L'AG. ast sauverains, Un juge ne décide jamals sur notre I'organisation efficace, Ni

par sa discrimination contre les citoyens qui ne sont pas belges cornme notre syndic,
A POrdonnance du 24.11.2011, la copropriété forcée n'a obligé qu'un syndic, piece 2

2 o) Déclaration selon 1'art, 577-8 § 4 du C.C _« de {ransmetire aux SUCCESSGUES

tous les documents concernatl

coproptisté dont ay sy

asifon », v

comprls les extralts etles « KY.C. » a la rélention de la Beifius depuis ie 19.8.2014.

A0 Mme, Bergling
En faveur:

Suite au
Raglemeant C.E.E.
Luite contre l&
blanchimenten
vigueur depuis le

26.6.201

A1 M. Holslag
Sang reconnaissance
Opinions :

1 Abssni

BT Mme. Bergling
En faveur

A2 Mime. Picheny
8ans recennaissance
Opinons ;

Absente

La majorité vote pour « the rufe of law » et indirectement conlrs la déontologie (P, oU
la nouveau syndic conventionnel est interdit de plaindre contre les multiples erceurs
cormises par les syndics 1P| antérieurs, L'ar, 402 du G.P, n'existe pas G/, svndics |

2 d.) Désignation le commissaire s co

as pour la compiabillié avec T-co
obligatoires suite aux normes internationales : 'O.C.D.E, le GA.F .1 ot la C.EE,

La demidre a Installé 1o Réglement ant-blanchimant an VIGUstr depuis & 28.8,2017. EN z}\}\ >

2




Lo-capdidat propesé-esteeproprdlairo-Avesat (halge)-M-Sebastiaan HOLSEAS
[AD Mme, Bergling | A1 M. Holslag B1 Mme. Bergling A2 Nime, FPicheny ]
En faveur Sans reconnaissance | En faveur Sans reconnaissance
I faut qu'on aitla | Opinions : Opinons :
compiabiiité Ahsent
professionnelie | _ Absente
‘avec T-compte
| baricaire. -

La majorité est conire le TP mail 213 du 80/08/2017 quf a résuits 4 la législation pour
la signature du Rol, gque les syndics 1P| sont exondiés de signer iK.Y.C. obligatoires.

Il n'sst pas possibla que d'un syndic Pl charge au moins d'un montant de 500 €/an.
Les A.C.P sont fes entrepiises bhelges sans Reqisiré officie] sur feurs hénéficiaires
des comptes bancalres {

3. VOTE sur 1 i r = CC,
pour & drolt aux 3 locatalres de controler leurs frais ot charges fixés comme forfait
sur un coinpte distinet, pidce 3 : le Rappel. Ot sont nos cormptes 2014-2015-2016 ?

A0 Mime, Bergling | A1 M. Holslag B1 Mmae. Bargling A2 Mme. Picheny

En faveur '| Bans reconnaissance | En faveur Sans reconnaissancea
Dés que Opinions ! Opinons :

possible sans Absent Absante

plus jugements |

La majorité vote sur les complabiiités fransparentes sur « des dépenses réellss » ie
Punicue page «compta» du 28.11.2016 (2014-2015-2015) a &t& insuftisants, pigce 4.

OTE sU 1 oy > de base selon la Décision slg .2.201¢
har 100 % des coproprétaires au P.V. de 'A.G, pour conclurs la vente en ootobre
2011 du studio B1 avec son jugemaent RG 14/2516/A et ses condifions définliifs et
inscrits le 8.7.2015 & Phypothégue. Mme. Bergling a payé psrsonnallement tous les
_ sommes de 6.600 € & Notaire Dewitts ot de 8.000 € au géométre experi (les Plans).
_ Etelle a payé a un 2°™ notalre helge ses provisions de 500 € en juin 2017.

AD Mine. Bergling | A1 M. Holslag B1 Mme. Bargling A2 Mme, Picheny
En faveur Sans reconnaissance | En faveur Sans reconnaissance
Espéron en cours | Opinions @ Opinons @
: Absgsent
Absente

14.1,2014 qui est aussi resté « Silencieux » malgré qu'l ait obligé du déroulemnent
des rapports aprés qu'il ait recu Jes 20343 € déduils & nofre banque Belfius pour
#)- Vanclen Derblgum placé au-dessous de la terrasse de Mile. Picheny,

b)- la toiture/ia corniche avec les inondations aprés le placerent de 2 Velux en 2011

h
l



A0 Mme. Bergling
En favsur

Le rapportsur le
non déroiulemant
Depuls le

| 14.1.2014va
venir

A1 M. Holslag

Sans reconnalssance
Opinions !

Absent

B1 Mme. Bergling
En faveur

A2 Mma. Picheny
Sans reconnaissance
Opinons :

Absente

La majorité vote pour ce rappor demandé par I Or“buds’“r“an Assurance

Plainte C/. 'Ethias, renon 17.2.2016 par le syndic en double — netre bien en risgue

6. VOTE surle

daeat 20 ac les ¢

I{iés 10Cat

g du montant de 2.346,48€/an,

pléce 5, suite aux quotes-parts, ce qui oblige aussi Mile, Plchany de A2, & verser ses
ug ING : BEBE 3631 6067 6496, pléce 6

charges locatives de 40 €/mois a la ban

AQ Mme. Bergling
En favaur

A1 M. Holslag

Sans reconnaissance
Opinions :

Abseni

B1 Mme. Bergling
En faveur

A2 Mme. Picheny
Sans reconnalssance
Oplnons :

Absente

7. DISCUSSION 4 propos du contral de syndic gu’ll est obligateire de signer suile a
la Jof du 2.6.2010, lequel I'ancien «syndic provisoire » M. Lannoy n'a jamais présenté
Mme. Bergling ef son mandataire ont accordé de slgner le contrat Me Corlnine
MOSTIN a proposé dans gon livie ORANGE de KLUWER,

Les appartements AQ et B1 sont en faveur de signer le conirat proposé dans 'Ordre
de Jour (Helsinki) suite au « Rule of Law » helge,
Les propristaires des appartements AT ef A2 soni absents,

8. DISCUSSION sur la ;question'que la rnajorité ces copropridtaires n'a jamals signé
des mandats aux bandes d'avocats de M. Lannoy : Cabinsts Decode &4 Wavre et
Delahayes & Vrancky, Avocaten & Bruxelles .

Les propriétaires 'AD et le B1 refusent & payer les frals aux avocats sans mandais,
Le propriétaire Picheny r'a pas donné ses opinlons aux 5 PV, de 'A.G. convoqudss
llégalement sans invitatlons en Susde. Elle st en faveur de M. Lannoy s’est installé
ilegalement I 8.11.2016 avant le jugement du 29.12,2016 a &té signifié le 4.4.2017.
& & W

La séance est levée a 146 hh L.a prochaine A.G. est ajournée & una date déterminde
par les 2 Nolaires pour le projet sur le nouvel acte de base rédigé sulie a la décision
signéas par 100 % des copropridialras au P.V. 3 'A.G. du 24.2.2012 slgné par la
syndic intérlm, Avocat Damien van Ermen, levfravaux urgentgus les 2 ex-syndics
commerciaux iont jamais dmant exécuté - comme d'auires décisions Urgentes,

Conformément & la oi, le manuscilt du préseni P.V, a 816 signé en original (&Y parla
présidente de FA.G. extraordinalire, per le secrétaire désigné lors de I'ouveriure de la
séance el par tous les copropristaires — a la condition gue leurs procurations en
orignaux sont déplacés (Ja Loi du 2/6/2010) sur 'A.C.P. ail sa personnaliié juridique.
Pour A2 Mime. Picheny Pour AD Mme, Bergling !

, /
o #
Pour B4 Mma. Bergling m*
/ Mandataire TANKWEY GERRY
sufte & Finscription du 8/7/2015
Mentions marginas par hypothéque ay Bureau lxelles
Listes des inventaires :

Pour A1 M, Holelag

f.

4



1. Le Jugement du 29.12,2018 au 1% ressorl lequel a &té stgnlfié le 4.4.2017

2. ’Ordonnance datant du 24.11.2011 par la JUSTICE DE PAIX (RG 11B278)

3, Le courrlel du 30.8.2017 sur « Quote-part charges locative 2014-2016-2016 7 »

4. La compiabilité infantile « Situation 201 4-2015-2016 » - sans T-compies bancaires
5. Le Budget de 2017 ot le premier Budget depuis POrdonnance du novembre 2011

. 8. La banque ING BEGS5 3631 6067 6486 avecla déclaration KY.C. le 19.4._20'{6

7. LalLes procuration/s

o
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PROCUBATION

ASSEMBLEE GENERALE DU

Le(s) soussigné(s) 1 .. & 8 S BLL LERLE,

ATHI G S n e s sy

e
by 2

Propriteire(s) de Vappartement / gﬂ:agf / pa

Donne pouvnis ayee Meshld de subdélégation

' 7
At P B s VAN TR K HOVE. \-{L)}ﬁpl-*-(/t'—"‘-!t 3t
T / l? e ’ !

-

ch;s(_:' e nlren
s me représewer 4 PAssemblée Géadrale des Coprapridinfres datn

Réstdenee f\’xu__}’ &l!él.&!:...!.%l:‘)li—f:f.'&-'....-.b.&..,@.'jua!ﬁ_r P P -

it
. v Y3, a. - -
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v1a tonkr Assemblée pliddmee g serat coovegede avee le méne: ordee du josr, aueas an
1% Asseniblie ne poormil se renic valablement canformémient as st de limmenble,

e sipnerste Knille de prisence, prendre parcd ot dilibvmaion, paruoper & ot vote,
JPPIEN AT 1G0T eotgate el e donrer bynie a1 valablz déchoye, ze subatiluer el plus
génémlemenr, faire toutle mécessaive,
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PROCURATION

Sujet ; Assemblée générale des copropriétaires a 'A.CP. De Mot 20-22

Je soussignée, Yannilke BERGLING, agissant en qualité de propriétaire du studio
« Bi » sis Bue De Mot 20-22, 1040 Etterbeek et cependant titulaire de 114/1000
des parties commuties de Ia copropriété,

donne par la présente procurationa:
M. TANKWEY Gerry

pour me représenter comme personine physigue séparée de Mme. Yamnike
BERGLING (en qualité de propriétaire de Pappartement AO (de 397/1000
quotes-parts) lors de 'Assemblée générale des copropriétalres de I'A.C.P, De Mot
20-22 du 19.9.2017 2 12,30 b, sltuée 4 la grande cave & 1a Résidence

- mentionnée dans cette procuration.

Cette dame aura pouvolr de me représenter et d'y exercer tous les droits que
J'aurais pu exercer, de participer en mon nom 2 toutes les délibérations,
discussions et votes, et de signer tout documentnécessaire a la gestlon.

Fait et signe & Bruxelles, le 18 septembre 2017

Anita Yannike BERGLING
P.0. Box 1321, SE-114 79 Stockholm (/S, ade)




P V. DE L'ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE de |a 2™ gaance

DU 20 OCTOBRE 2017 a 12.30 h. 1
Les copropriétaires de [Association des copropriétaires de l'immeuble Rue J.-A. De
Mot 20-22/1, & Etterbeek, n* BCE 0897.737.669, ont été convogqués dans les formes
légales par son syndic avec 'Ordre du jour rédigé a Stockholm le 30.9.2017, piéces
A-B, envoyé par courriel recommandé pour une 2°™ séance selon l'article 577-6.85
et § 11 du Code Civil (C.C.) 2010. La 2°™ séance & é1é convoquée car le quorum n'a
pas été réuni 4 I'A.G. extraordinaire du 19.9.2017 4 13 h.
1 Vérification de | validité de [A.G
Le quorum n° 2 est de 511/1000 &t I'A.G. peut valablement délib&rer (comme le
requiert 'art. 577-6, § 5 du C.C.). L'A.G. est ouverte 4 12.30 h. Le syndic Bergling a
ouvre la réunion et a Funanimité, celle-ci est désignée présidente et Mme. Leclercq
secrétaire. faisant valoir sa procuration fournie par le propriétaire de 'appartement
B1.
Les quotités cdes coproprictaires presents, représentés ou absents sont les suivanies
L'A.C P comprend 4 AD Al 821 A2
appartements depuis | Mme. BERGLING M HOLSLAG Mme BERGLING Mile. PICHENY :
le Parmis propriétaire proprietaire proR(igfaire propritaice
d'Urhanisme du Cfr ¢« KY.C. » Cir Lacte de P (Mma COSSUetM
Gouvername et la signéle 19 42015 | vente du : CRUSIAU nayant pas
| division de la maisorn 642017 encore payé ni sighé
transerite dans un 'acte authentique nzlgré
acte modificatif I= jugement défimfif du
du 26 5 2010, lequel . 20 12 2013
est non finalisé euite
au jugemsnt de 2013
Présents En personne Absenl Procuration a Mme. Absent
Laclecq en personng
B T
Conselllers juridiques Mrne Leclercg i
-
Quotes-palts | 347/1000 t 239/1000 11441000 25011000 ‘
3 L /) /) Ak SR i
Signatures A Jeckiac o/ |
¥ LY Al =

/
e
r\._ e T i
Les remaraues des kdproprigraires sont actées conformément a 'usage.

2 VOTES sur les 4 points a-d suivants

Une lettre recommandée le 12.56.2017a &t envoyée par le syndic Bergling enregistre
(le seul et unique syndic) & la BCE aux syndics EN DOUBLON (Renvoi le point 2a)
pour les convier & une réunion dans les 30 jours pour régler cette situation.

Aucun n'a a réagi dans le délai légal imparti |

2 a.) Révooation du/des svndic/s établi/s EN DOUBLON comme syndic provisoire M.

jean Piere LANNY. (S.P.R.L. ATELIER GESTION) du 14.1 2014 vs, Je 2éme




A0 Mme. Bergling A1 M Hc}lsiag B1 Mme Begling A2 Mme. Picheny
En faveur En faveur Opinions ~ Absent
Opinions - Absent
2.d.) Dési io onimissaire aux compte co ilité avec T-compiles

gui sont obligatoires selon les normes internationales : [OCDE., le GAF.l etla
C.E.E. qui a installé le Réglement anti-blanchiment entré en vigueur depuis le

26.6.2017.

L'unanimité les coproprié¢taires donnent mandat a Mme. Bergling pour installer dans
le nouvel acte de hase un CAC.

]

|

I A0 Mme Bergling Al M Holslag B1 Mime. Bergling A2 Mme Pichany

i Enfaveur En faveur Opinions ~ Absent
Opinions  Absent ‘;

% |

!

i

3 VOTE selon 'art, 1728 ter du Code Civil (C.C.) afin gue les 4 locataires controlent

leurs charges fixées sous la forme d'un forfait correspondant a dés dépenses réelles
- la compta de 2016 était insuffisante, piéce 3 OG sontnos comptes 2014-2015-2016

A l'unanimite, les copropriétaires veulent une copie de tous les extraits bancaires de
la banque Belfius des 2 comptes bancaires de I'A.C.P. depuis le 1%.1.2014, piéce 4.
et donnent mandat au syndic Bergling pour sntreprendre les démarches

nécessaires. Cir. fin du texie du Poini 2a.

Ce recouvrement de toules les piéces bancaires de la coproprieté permettrait le cas
&chéant le désistement possible de la procédure visant la Befius : RG 16/6563/A.

]
A0 Mme. Bergling I
En faveul

i |

Al M Holslag

Opinions . Absent

B1 Mme Bergling
En tavaur

A2 Mme. Picheny
Qpinions  Absent

4. VOTE sur le droil au nouvel acte de base selon |a Décision signee |8 24.2.2012
par 100 % des copropriétaires au P.V, de 'A.G.

Mme Bergling a déja payé

6.600 € des frais au Notaire Dewitte et un montant de

8.000 € au géométre expert Ashdjian (pour les Plans) en 2016 et une provision de

500 € au Notaire Le Roux en juin 2017. Il s'agit de permetire a cette A.C.P. d'avorr

un nouvel acte de base sans vices et conforme suite au jugement definitif du
20.12.2013 et selon la réalité de la situation immobiliére et hypothécaire.



des mandats a la bande d'avocats, les cabinels Decode a Wavre et Delhayesd
\rancx Avocaten & Bruxslles,

A Punanimité les copropriétaires refusent de payer des frais a des avocats qui ont agi
sans leur mandat signé par les copropriétaires.

La prochaine A.G. sera fixée a une date & déterminer par les Notaires selon
Iravancement de leur travail depuis 2013 sur le projet d'un nouvel acte de base a
rédiger suite au P.V. de I'A.G. du 24.2.2012 comme siané pai les 100 %

Le présenl P.V. a été relu et signé en sept (7) originaux par la présidente de I'A.G.

extraordinaire, par les copropriétaires présents. le secrétaire et les procurations spgi TR T
annexées s 2 1A Moo 5
' A SRt 'liﬁ%j, I
S V3T \v",‘ /(.NJ.,.._ﬁw'”"'
Pour A2 Mime. Picheny Pour AQ Mme. Bergling  /
[
Pour A1 M. Holslag Pour B1 Mme. Bergling :

Mandataire Leclercq

oy
Liste des annexes : VZ{; (/(é/{{?_ —

A- B L'ordre du iour el les lelires recommandees

_Le Jugement du 29.12.2016 de la Justice de Paix, signifié le 442017
_L'Ordonnance du 24 .11.2011 de la JUSTICE DE PAIX (RG 11B278)

. Le courriel du 30.8.2017 sur « Quote-parts charges locatives 2014-2015-20'6 7 »
_Les 2 comptabilités infantiles « Situation 2014-2015-2016-2017 » de M. Lannoy
_Le Budget pour 2017 (le premier Budget pour cette copropriété)

. La banque ING BEGS 3631 6067 6496 avec déclaration .Y C. du 19.4 2016

. Lalles procuration/s

~N G0N =

e
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BILAN INTERNE ACTIF ET PASSIF

ACP DE I'MMEUBLE R. JA DE MOT (ACPOEILL)

Périade : 1701-1712
Dernier vérification : A48
Imprimé : 180123 17:43 de YB

Compte Déscriplion

170101 1701-1712 - 171231
ACTIFS
ACTIFS CIRCULANTS
Valeurs disponibles . i g
1950 - - ING BE6B5 3631 6067 6496 ) 274,88 ) -248,92 125,96
TOTAL: N 374,88 ] 248,92 125,96
MONTANT TOTAL ACTIFS : 374,88 -248,92 125,96
TOTAL 374,88 ) -248,92 126,96
ETAT DU CAPITAL ET DE LA STRUCTURE
Etat du capital
2890 " Detltes & copropriétaire A1 -19 054,25 -4 867,44 -23 905,69
TOTAL ' -19 084,25 -4 851,44 -23 905,69
MONTANT TOTAL DES PASSITFS -19 064,25 -4 851,44 -23 905,69

PERTE A REPORTER ~18 679,37 -5100,36 -23779,73



BILAN INTERNE
AGP DE '"MMEUBLE R. JA DE MOT (AGPDEILL)
Période : 1701-1712

Dernler veriflcation : A:48
Imprimé : 180123 17:35 de YB

Comple Déscription

Oiff Ace
1601-16412 7701-1712 1701-1772
(ther)
COMPTES DES RESULTATS
Produits el charges d'exploitalion
3010 AD Charges communs 0,4 16% 511,20 511,20
3032 A1 Charges communs 0,0 0% 172,00 172,00
' 3033 B1 Charges communs 0,1 50% 216,00 216,00
TOTAL 06 54% 899,20 599,20
3990 Différences des cent 00 -100% 0,00 0,00
TOTAL 00  -100% 0,00 0,00
TOTAL 0,6 - 54% 899,20 899,20
Services el biens divers .
4390 Raparations -1,8 81% -3207,58 -3 287,58
4610 Eleclrabel EL 0.0 0% -547,43 -547,43
4710 Assurance Ethlas -0,1 180% -262,44 -262,44
4720 Assurance le blen AG Cocoon+1 0,0 0% -522,60 -522,60
473 Frals & la BCE SPF Ecanomle 0,0 0% -171,00 -171,00
4766 frais d'avocal 2,86 ~100% 0,00 0,00
4777 Frais du Notaire -6,6 -92% 541,53 -541,63
4780 Frais payés 4 la B-poste 0,1 -100% 0,00 0,00
4788 Frals de 'hulssler 0,89 -100% 0,00 0,00
4790 Frals de banque -0,1 104% -232.38 -232,39
4799 Frais de I'expert géomélre -6,6 -97% 224,89 -224,89
TOTAL -19.0 -70% -5798,86 -5799,86
PERTE -18,5 -73% -4 900,66 -4 800,66
Frais des communicalions
6251 Timbres 02 2% -199,55 -198,55
TOTAL -0,2 -12% -199,55 -199,55
MARGE BRUT D'EXPLOITATION -19,3 -89% -5 999,41 -5 909,41
S0US TOTAL -187 -73% -5 100,21 -5100,21
Frais des financiels
8410 L'intérét 0,0 0% 0,16 -0,15
TOTAL 0,0 0% 0,15 -0,15
~18,7 -73% -5100,36 -6 100,36
PERTE 4 REPORTER -18,7 ~13% -5100,36 -5100,38



GRAND LIVRE
ACP DE I'MMEUBLE R. JA DE MOT (AGPDEILL)

Période : 17041712
Imprimé : 180123 17:49 de YB

1950 - ING BE65 3631 6067 6496 , = i

Dafe  Déscripfion O Ver EU . Débit C e Gredit - Solde -

70101 [SANSCNEIES DEABELGIUSES| 37488 000 374,88
170101 Janvier Charges provisolres 1 42,60° 417,48
170105 Janvier Charges Provisoires 2 18,00 435,48
170118 Assurance RC syndic bénévole 3 131,90 - 304,38
470116 Emeur B-poste procuration ACP 4 45,00 259,38
170116 Erreur B-poste pracuration AGP 4 45,00 304,38
170217 Févrler Charges provisaires 6 18,00 322,38
170217 Février Chardes provlsoires 8 42,80 364,98
170217 HydroBRU 3 cornpteurs -egautier 8 227,40 137,58
170305 Erieur ’ . 10 154,00 2 291,58
{70305 Erreur 10 RS 154,00 137,58
470307 Mars charges provisoires 11 18,00 ; 155,58
470307 Mars charges proviscires i 42 60 B 198,18
170404 Avril Charges provisoires 16 18,00 216,18
170404 Avril Charges provisolres 15 42,60 258,78
170424 SPF Economi enregistrement BCE 18 X 85,50 173,28
170507 Mai Charges Provisalres 19 18,00 191,28
170507 Mai Gharges Provisoires 19 42,60 233,88
470507 Mai Charges A1 M. Lindley, 20 43,00 276,88
470507 Renon de I'ETHIAS 21 67,37 - 209,51
170507 Renon de 'ETHIAS 21 63,97 145,54
170607 Juin Charges provisoires 24 18,00 163,54
470607 .Juln Charges provisoires 24 42,60 206,14
170707 Juillet Charges Provisoires 25 18,00 724,14
470707 Julllet Charges Provisoires 25 42 60 266,74
170719 juin et juillet A1 Lindley 26 128,00 395,74
470807 Aoft Charges Provisoires 28 18,00 413,74
170807 Aoft Gharges Provisolres 28 42,60 456,34
170828 AP Assurance domicillation 3z 88,60 360,65
470907 Seplembre Charges Provisalres 33 18,00 387,66
170307 Septembre Charges Provisoires 33 42,60 430,25
170028 AG cocoon +1 35 86,69 343 58
171007 Oclobre Charges Provisoires 37 18,00 361,56
{71007 Octobre Charges Provisoires 37 42,60 404,16
474022 Erreur chez SPF Economie elBCE 38 85,50 480,66
171022 Ereur chez SPF Economie etBCE. 38 85,50 404,16
171028 AG Assurance Cosoon +1 40 86,69 317,47
171028 AGAssurance Cocoon +1 40 1,67 315,80
471107 Novembre Charges Pravisoires 41 ' 18,00 333,80
174107 Novembre Charges Pravisoires 41 7 42,60 376,40
471128 AG Assurancs Cocoon +1 43 86,69 289,71
171207 Décembre Charges Provisoires - 44 18,00 307,71
471207 Décembre Charges Provisolres 44 42,60 350,31
174220 Enregisirément a la BCE SPF Ec 45 85,50 264,81
171231 Facture et décompte de IING 47 - 138,70 126,11
171231 Faciure et décompte de [NG 47 0,18 125,96
Diff . 1183,70 1 432,62 248,92
171231 1 558,58 143262 125,96
2800 - Deifes a copropriétaire Al
Dats  Déscripfion Vér EU Débit . Credll Solde
170101 |SANSRCOMETESi DEILAIBRLRIUSEH i 0,00 19 054,25 19 054,25
170118 Mme Cossu 2 lettres RP b 14,90 -19088,15
170217 4Raccordements de l'eau froide 7 1 300,00 -20 389,15
470217 HydroBRU 3 compteurs -egalier 8 1 955,98 -22 325,13
170217 HydroBRU 3 compteurs -egaulier 8 227,40 -22.097,73
170227 2 lelires Recommandées s} 14,80 -22 112,53
170316 Letira RP RG 16/2140 Wautisr 12 7,40 22 119,93
170317 Traduction pour I''NG 13 92,02 -22 211,95



170324 Plague a |la Rue pourACP De Mot 14 15,10 -22 227,05
170404 Lellre RP l'sau M. Berlnde A2 16 740 -22 234,45
170424 2 Leltres RP & M. Lannay 17 14,80 -22 249,25
170512 Lannoy elant 577-6§2 22 12,70 -22 261,95
170526 CPAS et HydroBRU 23 547,43 -22 809,38
170720 AP Assurance pour le blen ACP 27 175,84 -22 985,22
170807 Cache Conforme Consell d'Etat 29 . 28,50 -23 011,72
170823 Notaire Le Roux el la Refonte 20 500,00 -23 511,72
1708258 Documents & Notaire Le Roux 31 41,53 -23 653,25
170919 Letires RP 4 A2 ,Al et Cossu 34 15,32 -23 568,57
170830 Convocations A.G, Qurom 20,10 36 51,93 -23 620,50
171028 Mise en Demeure & MAPE Real 39 _43,93 =23 664,43
174108 Leitre RP & Notaire Le Roux 42 4,56 -23 668,98
171220 Cocoon et Renon 3 A1 et A2 46 - 11,02 ~23 680,80
171231 Conexim et 2 valux de Mme Pich 48 - 224,05 -23.805,68
Diff 227,40 5078,84 -4 851,44
171231 227,40 24 133,09 -23 805,69
3010 - AQ Charges communs
Dafe  Déscriplion Vér EU Deblt Credit - Solde
170101 [EANS2GOMBIES DELABELEIUSL ] 0,00 0,00 0,00
170101 Janvier Charges provisoires 1 . 42,60 ~-42,60
170217 Février Charges provisoires 6 42,60 -85,20
170307 Mars charges provisolres 11 42,60 -127,80
170404 Avril Charges provisoires 15 42,80 170,40
170507 Mai Charges Provisoires 19 42,80 -213,00
170607 Juin Charges provisoires 24 42,60 -255,60
170707 Juillst Charges Provisoires 25 42,60 -298,20
170807 Aol Charges Provisoires 28 42,60 -340,80
170807 Septembre Charges Provisoires 33 42,60 -383,40
171007 Oclobre Charges Provisolres a7 42,60 -426,00
171107 Novembre Charges Provisaires 41 42,60 -468,60
171207 Décembre Charges Provisaires 44 42,60 ~511,20
Diff C,00 511,20 -511,2
171231 0,00 511,20 -511,20
3032 - A1 Charges communs
Dale  Déscriplion Vér EU Déhit Credit Solde
170101 |SANS 2 GOMBTES DE FABEIEUS] | 0,00 0,00 0,00
170507 Mai Charges A1 M. Lindley 20 43,00 -43,00
170719 juln et julilet A1 Lindley 26 _ 429,00 172,00
© Diff 0,00 172,00 172,00
171231 0,00 172,00 -172,00
3033 - B1 Charges communs
Dafe  Déscription Var EU Deabit Gredi Solds
170101 [SANSEEOMETESIDEIABELEIUST 0,00 0,00 0,00
170105 Janvier Charges Provisoires 2 18,00 ~18,00
170217 Février Gharges provisolres 6 48,00 -36,00
170307 Mars charges provisolres 11 48,00 -54,00
170404 Avrll Charges provisoires 15 18,00 - 72,00
170507 Mal Charges Provisoires 19 18,00 -80,00
170607 Juin Charges provisoires 24 18,00 -108,00
170707 Juillet Charges Provisaires 25 18,00 -128,00
170807 Aol Charges Provisoires 28 18,00 -144,00
170907 Seplembre Charges Provisolres 33 18,00 +162,00
171007 Octobre Charges Provisoires a7z 18,00 -180,00
171107 Novembre Charges Provisaires 41 18,00 ~198,00
171207 Décembre Charges Provisolres 44 18,00 -216,00
Diff 0,00 216,00 246,00
171234 0,00. .2186,00. .=216,00
4390 - Reparations
Dafe  Déscriplion Ver EU Débit Credit Solde



170101 [GANG 2ICOMPIES DELABELRIUS” |

0,00 0,00 0,00
170217 4Raccordements de l'eau froide 7 1 300,00 1300,00
170217 HydroBRU 3 compleurs -egautier 8 1 955,98 325508
470324 Plague 2 [a Rite pourAGP De Mat 14 15,10 3271,08
170807 Cache Conforme Gonsell d'Etal 29 28,50 3 297,58
Diff 3297,58 0,00 3 297,58
171231 3 297,58 0,00 3297,68
4610 - Electrabel EL
Dale * Déstription - ' Veé EU Dabit Cradit Solde -
170101 ISMS@EQMEE&E@E_L&*BEMWS&J 0,00 . 0,00 0,00
170526 CPAS. et HydroBRU 547,43 547,43
Diff 547,43 0,00 547,43
- 174231 547,43 0,00 547,43
4710 ~ _Assura'nce Ethias
Date  Déscription Vér EU Débit Credit Solde
170101 [GANSPICANETESIDEIEABELEI IS 0,00 0,00 0,00
170116 Assurance RC syndlc bénévole 3 131,10 131,10
170507 Renonde ETHIAS 21 67,37 198,47
170507 Renon de 'ETHIAS 21 63,87 262,44
Diff ' 262,44 0,00 262,44
171231 262,44 0.00 262,44
4720 - Assurance le bien AG Cocoon*i
Date  Déscription Vér EU Débil Credit Saids
170101 Eﬁﬂsmﬂmm‘aﬂh&laﬁtﬁiusm 0,00 0,00 0,00
170720 AP Assurance pour le blen ACP 27 175,84 - 475,84
170828 AP Assurance domiciliation 32 86,69 262,53
170928 AG cocoon +1 35 86,689 349,22
171028 AG Assurance Cocoon +1 40 86,69 435,91
171128 AG Assurance Cocoon +1 43 86,69 522,60
Dt 522,60 0,00 522,60
171231 522,60 0,00 522,60
4730 - Frais & la BGE SPF Economie
Dale  Déscription. Veér EU Débhit Credif Solde
170101 ismmﬂmmﬁsmmmm:ﬁmsﬁ 0,00 0,00 0,00
170424 SPF Economl enregisirement BCE 18 85,60 85,50
171220 Enregisirément & la BCE SPF Ec 45 85,50 171,00
Diff 171,00 0,00 171,00
171231 174,00 0,00 171,00
4777 - Frais du Notaire
Daie  Déscripiion Veér EU Débit Credit Solde
170101 [SANG 2L CON BIESIRER, SEEA ] 0,00 0,00 0,00
170823 Notaire Le Roux el la Refonte 30 500,00 500,00
470825 Documents & Notaire Le Roux 31 41,53 541,53
Diff 541,53 0,00 541,63
171231 541,53 0,00 541,53
4780 - Frais payés & la B-poste
pate  Déscription Vér Eu Débit Credit Solde
170101 [SAMS‘Q'GE)MPTESEEJLA BELEIUST | Q,00 0,00 0,00
470116 Erreur B-posle procuration ACP 4 45,00 45,00
470116 Erreur B-poste procuration ACP 4 45,00 0,00
Diff 45,00 45,00 0,00



171234 45,00 45,00 0,00
4790 - Frais de banqus
Dafe  Déscription Vér Débit Credil Solde
170101 |SANSEIGOMPTESDE EABELFIUSE 0,00 0,00 0,00
170317 Traduction pour PING 13 92,02 92,02
171028 AG Assurance Cocoon +1 40 1,67 93,69
171231 Facture et décomple de (NG 47 138,70 232,39
. Hi ) o T 23239 0,00 T 232,39
171231 232,39 0,00 232,38
4799 - Frais de I'expert géomafre
Dafe  Déscripilon Vér Déhit GCredit Solda
170107 [SANSEEGEOMAIES DA BELE USEY 0,00 0,00 0,00
171231 Conexim et 2 velux de Mme Plch 48 224,89 . 224,89
Diff 224,89 0,00 224,89
171231 224,89 0,00 224,89
6251 - Timbres
Dale  Déscription Vér Débit Gradit Solds
170101 |SANSZCOMPIESIDEIABELFIUST 0,00 0,00 0,00
170118 Mme Cossu 2 leitres RP 5 7,45 7,45
170118 Mre Cossu 2 lattres RP ’ 5 7,45 14,90
170227 2 letires Recommandées g 7,40 22,30
170227 2 lettres Recommandées 2 9 7,40 29,70
170816 Lettre RP RG 16/2140 Wautier 12 7,40 37,10
170404 Letire RP l'sau M. Berinde A2 16 7,40 44,50
170424 2 Letires RP & M, Lannoy 17 7,40 51,90
170424 2 Lettres RP & M. Lannoy 17 740 59,30
170512 Lannoy et art577-6 § 2 22 12,70 72,00
170919 Letires RP a A2 ,A1 el Gossu 34 15,32 87,32
170830 Convosations A.G. Qurom 20,10 36 51,93 139,25
171028 Mise en Demeure & MAPE Real 39 43,03 183,18
171108 Letire RP & Nolaire Le Roux 42 4,55 187,73
171220 Cocoon el Renon 8 A1 et A2 48 11,82 189,55
Diff 199,55 0,00 189,55
171231 198,55 G,00 168,55
8410 - L'intérét
Dale  Description Vér Débit Credit Solde
170101 |SANSRISEMBTES DE LA BELEILST | 0,00 0,00 0,00
171231 Faclure et décompte de I''NG 47 0,15 0,15
Diff 0,15 0,00 0,15
171231 0,15 0,00 0,15



26l

BILAN INTERNE ACTIF ET PASSIF

ACP DE I'IMMEUBLE R. JA DE MOT (ACPDEILL)

Période: 1601-1612
Dernier verification : Ai41
Imprimé : 180123 16:11 de YB

- Compte Déscripfion

160701 . 1601-1612 161231
ACTIFS
ACTIFS CIRCULANTS
Valeur disponible. :
1950 ING BEB6 3631 6067 6486 0,00 374,88 374,88
TOTAL 0,00 374,88 374,88
MONTANT TOTAL D'ACTIFS 0,00 374,88 374,88
TOTAL 0,00 374,88 374,88
ETAT DU CAPITAL ET STRUCTURE
Etat du capital .
2890 Dettes a coproprigtaire A1 0,00 -19 054,25 -19 054,25
TOTAL : 0,00 -19 054,25 -19 054,25
MONTANT TOTAL DES PASSIFS 0,00 -19 054,25 -19 054,25

' PERTE A REPORTER 4867937 - 18 679,37



BILAN INTERNE
ACP DE MMMEUBLE R. JA DE MOT (AGPDEILL)
Période : 1601-1612

Dernler vérification : A1
Imprimé : 180123 15:28 av YB

Résultat Résultat

Compte Déscription -

1807-1512 1601-1612 1601-1612

our

COMPTES DES R2ZSULTATS
Produits et charges d'exp’lollaﬁoﬁ .
3010 AD Charges communs 0,0 0% ! 439,58 439,68
3033 B1 Charges communs 0,0 0% 144,00 144,00
TOTAL 0,0 0% 58358 583,58
3590 Difiérences des cent 0.0 0% 055 0,55
TOTAL 0,0 0% 0,55 0,55
TOTAL 0,0 0% 3 584,13 584,13
Services el biens divers
4330 Reparalions 0,0 0% -1 819,21 -1 819,21
4710 Assurance Ethias 0,0 0% -83,75 -93,75
4768 frals d'avocat 0,0 0% -2 807,50 -2 807,50
4777 Frais du Notaire 0,0 0% -6 600,00 -6 600,00
4780 Frals payés 4 la B-posle 0.0 0% -80,00 -80,00
4788 Frais de huigsier 0,0 0% -897,85 -887,65
4780 Frals de banque 0,0 0% : ~113,70 -113,70
4799 Frais de l'expert géomatre 0,0 0% -6 614,28 661428
TOTAL 0,0 0% -19 036,09 <19 036,09
PERTE 0,0 0% -18 451,96 -18 451,96
Frais des communicalions
6251 Timbres 0,0 0% -227,26 . -227.,26
TOTAL 00 0% -227 26 -227,26
MARGE BRUT D'EXPLOITATION 0,0 0% ~19 263,35 -19 263,35
SOUS TOTAL . 0,0 0% -18 679,22 -18 679,22
Frais financlels
8410 L'intérét 0,0 0% ) -0,15 0,15
TOTAL 0,0 0% -0,15 -0,18

PERTE A REPORTER 0.0 0% -18 679,37 <18 679,37



GRAND LIVRE

ACP DE IMMEUBLE R. JA DE MOT (ACPDEILL)

Périods ; 16011612
Imprimé: 180123 16:38 de YB

1950 - ING BEGS 3631 6067 6498

Date _Déscriptlon e Vér . - Déhit Credit , Solde
160101 [SANS@IEompIESdalaiBELFIUSHEE] © 0,00 0,00 . 0,00
160509 May charges du B1 11 18,00 . 18,00
160607 Juin charges provisions 13 18,00 36,00
160705 Juillet charges provisions 15 18,00 54,00
160805 Aoflt charges provisions 18 18,00 72,00
160820 Assurance RC du syndicBergling 20 50,40 21,60
160906 Seplernbre charges provisions 22 18,00 39,60
161017 Charges provisolres Bi et AD -28 141,38 180,98
161017 Charges provisolres B1 et AD 28 18,00 198,098
161107 Novembre charges provisoires 3i 18,00 216,98
161114 6 emeurs enire les comptes 32 255,60 472,58
161114 Ethias et les frals de I'A1 33 278,70 749,28
161114 Ethias et les frals de I'A1 33 276,15 473,13
161122 Ethlas et les frais de I'A1 34 021,57 1384,70
161122 Ethias etles frais de A1 34 921,57 473,13
181124 B-posté pour la procuration 35 45,00 428,13
161124 Erreur de 'HydroBRU 38 196,00 ' 524,13
161124 Erreur de 'HydroBRU 38 196,00 428,13
161128 Décembre charges provisoires 37 42,60 470,73
1612068 Décembre charges provisoires 40 18,00 : 488,73
161231 ING 41 113,70 375,03
161281 ING 41 0,15 374,88
Diff 1977,85 1602,97 374,88
161231 1977,85 1602,97 374,88
1851 - ING spargne BESB 3635 51098041
Date  Déscription - Vér Déhit Credit Solde
180101 [SANSEZCOmplesABIABELEVSE TR 0,00 . 0,00 0,00
160527 Juln charges provisions 12 42,60 42,60
160827 Juillet charges provisions 14 42,80 85,20
160727 Aoiit charges provislons 17 42,60 127,80
160829 Septernbre charges provisions 24 42,60 170,40
160927 Qctobre charges pravisions 24 42,60 213,00
161027 Novembre charges provisolres 29 42,60 255,60
161114 6 amreurs enire les compies 32 255,60 0,00
Diff 255,60 255,60 0,00
164231 255,60 255,60 0,00
2890 - Dettes & copropriétaire A
Date . Désarlptlon Vér Déhit Credi Solde
150101 [SAR aaelAlBEURITS RS 0,00 0,00 0,00
160101 Not Dewitt nouvel acle de base 1 ' 6 600,00 -6 600,00
180101 5 factures da Connexim spri 2 0 614,28 -13214,28
160101 Réparation fuite {il/corniche 3 1 100,00 -14 314,28
180101 Piscine & la cave nos halles 4 339,20 -14 653,48
160101 Couvre mur, peinfre de piscine 5 380,00 -15 033,48
160101 Avocat Wautler RG16/2140 6 7,40 -15 040,88
160327 lettres RP Picheny, Cossu &Co 7 84,73 -5 125,61
160327 Avocate Brassart RG 16/2140 8 907,50 -16 033,11
160425 Leliras RPala Belflus banque 8 18,30 -16 051,41
160508 B-poste el la procuration ACP 10 45,00 -16 096,41
160712 Notification Mme. Cossu 18 1 050,00 =17 148,41
160805 Assurance RC pour Syndic Basty 19 43,35 -17 189,76
1600068 RG 16/6568 ACP v. Belflus banlk 23 1 747,66 -18 937,41
181010 Lelire RP & Me Herveg : D'eau 25 7,40 -18 944,81
161019 RP convacations el PV de I'AG 27 65,30 -19 040,11
161024 . Nettoyger des grafilti 28 0,01 -19 010,12



164102 Letires RP a I'Ethlas el JP 30 14,80 ~19024,92
161128 2 Leltres RP RG16/2140 38 21,93 -19 048,85
16112¢ Letlre RP accusée Ethias 39 7,40 -19 054,25
Diff 0,00 19 064,25 -19 054,25
161231 0,00 19 054,25 19 054,25
3010 - AQ Charges communs
Date  Déscripfion . .. X . Veér EU . . Débit Credit Sofde
160101 [SANSE Camplasala BELEUSE S 1 : n 080~ - - 000 0,00
160527 Juin charges pravisions 12 42,60 -42,60
160627 Julllel charges provislons 14 42,60 -85,20
160727 Aot charges provisions 17 42,60 -127,80
160829 Septembre charges provisions 21 42,60 ~170,40
160927 Qctobre charges provislons 24 42,60 ~213,00
161017 Charges provisoires Bi et AQ 28 141,38 -354,38
161027 Novembre charges provisoires 29 42,60 -395,98
161128 Décembre charges provisoires 37 42,60 -439,58
Diff 0,00 439,58 -439,58
161231 0,00 439,58 -439,58
3033 - B1 Charges communs
Date  Déscription Vér EU . Déhit Credil " Solde
160101 |SANS 2icomples.de Ja BELFIOST. | 0,00 0,00 - 0,00
160509 May charges du B1 11 18,00 ' ~18,00
160607 Juin charges provisions 13 18,00 -36,00
160705 Julllet charges provisions 15 18,00 -54,00
160B05 Aot charges provisions 18 18,00 -72,00
160906 Seplembre charges provisions 22 18,00 -90,00
161017 Charges provisolres B1 el AO 26 18,00 -108,00
161107 Novembre charges provisoires 31 18,00 -126,00
161206 Deécembre charges pravisoires 40 18,00 -144,00
Diff 0,00 144,00 -144,00
161231 0,00 144,60’ -144,00
3990 - Dlfférences des cent
Date  Déseription Vér EU Déhit Credit Solde
160101 JSANSIZ camipleside’la BEEFILUSE = ] 0,00 0,00 0,00
161114 Elhias el les frais de I'A1 33 0,55 -0,55
Diff 0,00 0,55 -0,55
161231 0,00 0,65 0,56
4390 - Reparations
Datum _ Besiivning Ver EU Kst Proj Debet Kredit Saldo
160101 ISANSRIcanipies deiaiBELRILS I 0,00 0.00 0,00
160101 Réparalion fulte loil/comiche 3 1 400,00 1 100,00
160101 Plscine & la cave nos halles 4 339,20 1 439,20
160101 Couvre mur, peintre de piscine 5 380,00 1819,20
161024 Nettoyger des grafitti 28 0,01 1 818,21
Diff 1819,21 ~0,00 1819,21
161231 1819,21 0,00 1819,21
4710 - Assurance Ethias
Date  Déscriplion Vér EU Débit Credit Salde
160101 |SANS Zcanpies de la BELFIUS = 0,00 0,00 0,00
160805 -Assurance-RG-pour-Syndic-Basly 19 43,35 43,35
*180820° Assuranes RC du syndicBergling 20 50740 9375
Diff 93,75 0,00 93,76
161231 93,75 0,00 93,75



A766 - frais d'ayocat

Date  Déscriplion Vér

6251 - Timbres

. . EU | Débit Gredit Solde
460101 [_Siﬁ*{\‘ls'éﬁ?‘c‘_cftﬁ'ﬁ‘lwé"'-f'd_'ailief-EEEE[U.'_SL'.".{:?_"--1 0,00 0,00 0,00
160327 Avocele Brassart RG 16/2140 8 907,60 907,50
4607412 Nolification Mme, Cossu 18 400,00 4 307,50
160008 RG 16/6563 ACP v. Belfius bank 23 4 500,00 2 807,50
Diff 2 807,50 0,00 2 807,50
‘1‘61231 2 807,50 0,00 2 807,50
4777 - Frais du Notaire
Date . Déseriplion : Vér EU Dehit Credil Solde
160101 [SANG 2 Eomplesaal AR ECRIU S| 0,00 0,00 0,00
160701 Mot Dewitt nouvel acte de hase 1 600,00 600,00
160101 Not Dewilt nouvel acte de base 1 2 382,00 2 982,00
160101 Not Dewitt nouvel acte de base 1 812,00 3 894,00
160101 Not Dewitt nouvel acte de base 1 522,00 4 418,00
160101 Not Dewilt nouvel acte de base 1 684,00 § 100,00
160101 Not Dewilt nouvel acle de base 1 1.500,00 y . § 600,00
Diff 6 600,00 0,00 6 600,00
161231 B 600,00 0,00 6 600,00
A780 - Frais payés 4 la B-poste
Date  Désoription Vér EU Débit Credit Solde
160101 |SANSZ Comples dalaiB ELEIUSEEENE] 0,00 0,00 " 0,00
160500 B-poste et la procuration AGP 10 45,00 45,000
{61124 B-poste pour la procurafion 35 45,00 90,00
Dift 90,00 0,00 90,00
169231 90,00 0,00 90,00
4788 - Frais de ['huissier
Date  Déscription - Vér EU Déhit Cradit Solde
160101 gs'mﬁﬂ'c?oﬁﬁﬁﬁfﬂﬁmjaﬂﬁlw?a&; 0,00 0,00 q,00
160712 Nofification Mme. Cossu 16 300,00 300,00
160742 Notification Mme. Cossu 18 350,00 850,00
160906 RG 16/6563 ACP v. Belfius bank 23 247,65 897,65
Diff ’ 897,65 0,00 897,65
161231 897,65 0,00 897,65
4790 - Frais de banque
pate  Déscription Vér ElJ Déhit Credlt Solde
160101 |SANSRE mﬂéﬁﬂﬁﬁﬁlﬁlﬁﬂﬂﬁm s S 0,00 . 0,00 0,00
161231 _ING A1 113,70 113,70
Ditf 113,70 0,00 113,70
161231 113,70 0,00 113,70
4790 - Frais de I'expert géométre
Date  Déscription ’ Veér EU Dénit Credit Solde
160101 SANSIZcoTples denaBELEINS, =] 0,00 0,00 0,00
180101 b5 factures de Connexim sprl 2 808,75 309,75
160101 5 factures de Connexim sprl 2 113221 1 444,96
160101 6 factures de Connexim sprl 2 4 552,82 5994,78
180101 5 factures de Connexim sprl 2 300,75 6 304,53
160101 5 factures de Connexim sprl 2 308,75 6 614,28
Diff 6614,28 0,00 G 614,28
161231 6 614,28 0,00 6 614,28



Dale  Déscriplion Ver EU Dabil Credii Solde
160101 JSANS 2 comples.deila BELFIUS . = ] 0,00 0,00 0,00
160101 Avocal Waulier RG16/2140 8 7,40 7,40
160327 letires RP Picheny, Cossu &Co 7 84,73 92,13
160425 Lettres RP & la Belfius banque o] 9,15 101,28
160425 Lettres RP 2 |a Belfius banque 9 9,15 110,43
161010 Leitre RP a Ma Herveg ; D'eau 25 7,40 117,83
161019 RP convocations et PV de ['AG 27 65,30 183,13
161102 Lettres RP a I'Ethias et JP 30 740 190,53
181102 Letires RP & [Ethlas et JP 30 7,40 167,03
161728 2 Lefires RP RG16/2140 38 21,83 218,36
161129 Lettre RP accusée Ethias 39 7,40 227,26
Diff 227,26 0,00 227,26
161231 227,26 0,00 227,26
8410 - L'intérét
Dale  Déscriplion Vér EU Débit Credjt - Solde
160101 [SANSZ Comples defa' BELFILSE | 0,00 0,00 0,00
1681231 ING 4 0,15 0,15
Diff 0,15 0,00 0,15
1681231 0,15 0,00 0,15



BiL AN INTERME ACTIF ET PASSIE
AcP BE MMVELBLE R. JA DE MOT (ASPDEILL)
pérade; 1601-1612

Dernler verification : A1
[mprimé ; 180123 16:41 de YB

. Compie Déscription ‘
' 460101 1601-1812 167231

ACTIFS

ACTIFS GIRGULANTS

Valaur digponible

1850. NG BESS 3631 6067 8496 0,00 374,88 37468
ToTAL 0,00 87488 37448
MONTANT TOTAL PACTIFS 0,00 57486 374 5%
TOTAL 0,00 374,88 374,88
ETAT DU CAPITAL BT STRUGTURE

Eiat du capital

2390 Defies & copropiéiaire Al _ _ 0,00 5 05425 16 064,25
FOTAL - ) 0,00 -15 054,25 -9 05425
MONTAMT TOTAL DES PASSIFS 0.00 A6 05425 6065425
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e pas présenter 4
“Vinspécteur

oRU-OIs Tribunal de premiére instance
v2Z% 323 francophone de Bruxelles,

85 section civile

Ordonnance

chambre des saisies
affaires civiles

présenté le

ne pas enregistrer




Tnbuna! de premlére instance francophone de Bruxelles, section civile — 19/1515/8 -p.2

Saisie-exécution Immohilidre — art. 1580 C. jud.

En cause de : ACP DE MOT 18 {BCE : 0651.598. 290) (syndic : sicr. . GESTIMIASS) — Gisela -
FECHNER {NN 41.01.13-330,51) — Kai FECHNER (NN 66.11.09-079. 47)
contre : Anita Yannike BERGLING

Avocat : Me'Laurent VERBRAKEN

Nous, Madame C. CNOP, juge des saisies au tribunal de premiéré instance francophone de
Bruxelles;
Assistée de Madame A DECOTT!GNIES greffier, delegue

Vi la requéte ci-annexée et les piéces jointes, ainsi que'lés courriels envoyes au greffe Jas.
29 mai et 6 juin- 2018,

\'_/u la loi du 15 juin 1935 concernant 'emploi des langues en matidre judiciaire,

1.
La requéte est établie conformément au presciit de ['article 1026 du Code judiciaire et tes
documents prévus a l‘artlcle 1580 alinéa 2, du méme. code ysont ]olnts

Par ailleurs, la procédure d’exécution parait réguliére.

Z; T

La partie requérante sollicite la condamnation de 1a partie adverse au paiement de la
somme de 1.440 € ay titre d’indemnité de procédure. Ce montant ne se jus’nﬁe toutefms.
pas, au vu notamment de I'absence de complexité de la présente cause.

En outre, la pattie requérante avait déja d0 constituer un dossier lors de la premiére
désignation du notaire. S’agissant d’une demande de prorogation, ce dossier n'a pas d
&tre actualisé.

indemnité de procédure sera donc arrétée 3 100 €.
EN CONSEQUENCE,

Nommeons le notaire Nathalie d’HENNEZEL,

de résidence & Watermael-Boitsfort, ' 7
{précédemmant nommé par ordonnance du 28 mai 2018 —RR 18/1536/B, prorogée par ordonnance du 13
novembre 2018 - RR 18/1535/B)

3 I'effet de procéder 3 I'adjudication du bien saisi décrit dans la requéte et aux opérations
d'ordre conformément a la présente ordonnance,




fribunal de premigre instance francophone de Bruxelles, sectlon civile —19/1516/8 —p. 3-

« Sons préjudice des dispositions de [article 1498, en cos d’absence ou de résistance du saisi
ou de Foccupant des biens immobiliers saisis, le notaire nomimé est autorisé, aux frais du
saisi, & avoir actés aux biens immobiliers saisis, au hesoin-avec le concours de la force
publigue, assistée, Je cas échéant, par un serrurier, pour faire respecter les conditions de
vente ou pour permettre la wsrte des lieux par les personnes intéressées.

L'occupant est informé de F'ordonnance et des jours et heures de visite. prevus dans les
tonditions de vente. '

Si ld résistance est due & I'occupant des biens immobiliers saisis, Je soisi est autorisé &
récupérer ses frais auprés de occupant » (art, 1580, 3l.3, 46t 5C. jukj.l;

Condamnons la partle requerante a payer [e dre;t de greffe du en apphcatlon de I’arttde

165%,
Condamnons-Anita Yannike BERGUNG a payer les dépens.a Ia partie requerante liquidés
5 3

- droit de greffe : 165 €;

- mdemmte de procedure 100 £.

Fait en notre cabinet au Palais de Justice de et & Bruxelles, le 17 juin 2019

DECOTTIGNIES CNOP

I?\)




REQUETE EN PROLONGATION DE DESIGNATION D’UN NOTAIRE EN
APPLICATION DE IZARTICLE 1580 DU CODE JUDICIATRE

. Rmgistre dee roc
A Madame / Monsicur le juge des — -
saigies piés le tibunal de premiére ‘ 24 -05- 201,
instance francophone de Bruxelles, '

A L’HONNEUR DE VOUS EXPOSER RESPECTUEUSEMENT : "‘“/,.[_L/.i‘}.{é { %

1. L’ACP DE MOT 18, sitaée 4 1040 Etterbeel, fuc Jean-Andi¢ DeMot, n°18, représentée
- pat son syndic ]a S.CREL. GESTIMASS dont e siége social se situe & 1160 Auderghem,
avenue Van Nicuwenhuysc, 0°6 ctinsciited Ja BiC.E. sous le n°0429.208.964 5

2. Madamnie Gisela FECHNER dort le doricile est éabli 3 1040 Bruselles, rue Belliard,
n°197/6"™ étage ;

3. Monsieur Kai FECHNER dont le dosdicile ‘est établi 2 1421 BrainePAlléud, rue des
Culots, n°155

Ayant pout conseil : Maltre Lautent VERBRAKEN, dont le cabinet est établi 4 1050

Biuxelles, avenue Louise, 250 ,

Pai arrét du 6 octobre 2017 de la 2°™ chambte de la Cour d’appel d& Bruxelles, la S.A.
INCORI-‘DRE dont le sidge social est établia 1040 Bruxelles, rae De Mot, n°20 ét inscite 4 la
B.C.E. sots le 1°0455.117.268 dinsi que Madame Anita Yannile BERGLING dont e domicile
est établi 2 SE-114 79 Stockholm, P.O. Box 1321 ont été condamnées a payer aux tequérants la
somme de 27.276.64 Furos en ce compﬂs les dépens et majorations ;

Cet artét a été signific en date du 29 novembte 2017.
Cet arrérest'coulé en force de chose jugée.
Un commandement tendant 4 saisie immobilidte a été réalisé en date du 8 février 2018.

Ta saisic immobiliére exéeution a été signifiée en date du 16 mars 2018 pour un bien situé dans
Parrondissement judicaite de Bruxelles — commune d’Ettetbeek — premiere division :

Dans une maison sise rue Jean-Andté De Mot, 20/22, cadastzée section A numéro 427 /Y /2 dune
contenancede 2a 25 ca:

- L’appartement dénommé AD au tez-de-chaussée ct la jouissance privative et exclusive du

jardin 2 charge dentretien, avec 337/1.000émes des patties communes dont le terrain ;
%

- Au sous-sol: la cave dénommeée AQ avec 5/1.0002mes des palttes communes dont le
terrain ; Ja cave & vins dénommée A2 avee 2/1.000¢mes des parties comimunes dont le
tetrain ; Ia grande cave dénommée B1 avec 64/1.000émes des partics cammunes dont le
terfain |




Bicn rep tis an gadastre sous k\ AcfmcuceA REZ/AO/C.A QBUL—C.V.INIX:_Of_(_.‘;.'AOGH:. EAU.

Cette saisic a été transmise et vue de sa transcription au 1% Buteau des hypotheques de Bruxelles
en date du 21 mars 2018,

A cejour; Madame Anita Yannike BERGLING et fa S.A. INC ORPORE n “ont yien paye si‘bien
que leur dette s’¢léve 4 la somime de:

Artdt di 06710/2017 ;
Indemnités : 2.000,00
Dépens 1 : 15432,16
Dépens 2 : 7.920,00
'Frais exécution : 1.924 48
Total : 27.276,64 Eutos

En date dir 25 mat 20‘18 Tes mquemnts ont df:posa une pmm_u..lu requete. Leﬂdam n ofnerm Ja
-désignation d’un notaice 'aupj.cs du Juge des saisics:

aux opclauons d’mdm ct d"ld]uchcatmn
Bn date du 8 novemibire 2018, les 1equcmnts ont. dcpssa une séconde requéte auprés du Tuge des
saisics tendant 4 obtenit la prolongation de Ia dcslgnﬁtlou du notaire.

Fn date du 13 novembze 2018, le Juge des saisies pLoloﬂgealt la désignation- diz aotaire Nathahe
d’Hennezel pout procéder aux opéiations d’ofdre et d'adjudication.

M".lhcuu,usument le notaire Instruimentant i1’a pas ete en nesiste de mener sa tission d'\ns Te délai
.de six mois impard.

Ce contre-temps est notamment ]ustxﬁc PaL le fait que Tacte dé base dela cgptopuctf: et le titve Lle
propriété de Madame BERGLING ont été modi fidgs pat la SA. INCORPORE et Madame
BERCGLING aux termes d’un acte du notaire Juan Mourlon Beernaert du 26 mai 2010, dont il 1’a
jusqu’ici pas été tenu compte.

Aux termes de la rectification du tte de Pmpi.tete, il apparait que Madame BERGI&NG était
propriétaire de la cave 4vin AD; et non de la cave 4 vin A2,

Aunx termes de la modification de Pacte de basc il app:m«ut que l’app;uremmt de Madame
BERGLING coﬂsmte. en un umque lot, dés los mdiﬂsxble. et cmnpose commae suit :
a) Fnpropiété privative et exclusive
L’appartement A (rez-de-chaussée)
Le local chaudiére /boitier Belgacom
Facave a vins A0
Ta cave A0
La grande cave Bl
b) En copropriété et indivision forcée
397/1.000¢mes dangles patties communes
c) En jouissance privative et éxclusive
Le jardin

b




De plus, 1l est apparu qu’rﬂort. que la procédure d’adjudication. était en cours, un aulte notaire 2
procédé 4 la transcription hypothec,mc d'un ]ugemc,m constatant la vente de la grande cave Bl
[aisant partie de I'assictte de la saisie. Celte transcription de vente est intetvenue postérieurement
4 1a saisie pratiquée par les requérants.:

Dés lors, le notaiie d’'Hennezel est dans Pimpossibilité de vendre cette grande cave BJ.
La vente & opéter par le notaire d’Hennezel doit dés lots potter sut :

Le lotk 1p'p*1£ten£1‘1t i Mine _B’ctgﬁng {Sa"ns dénomination p;u:ﬁcuh'ér.‘e dans Pacte de base) et
comprenant
a) T propriéié privative et Lxdus sive
1’ appartement AQ {tez-de-chaussée)
TLe Jocal chaudiére/boitier Belgacom
La cave avins AQ
Ta cave AQ
lﬁﬁ—g{m‘-}d&ewe—l%—l—(['m normalement par e du lof iais ne séfa pas vendu, ce qm sera Pl!...f.‘lb('.
~au cahier des charges
b) En coproptiété et indivision forcée
397/ 1, OOD—::mcs dans les parties communes (quotités <jui seront '1daptc<,b aprés que ld grande
cave B soit exclue de ce lot)

o). En jouissance privative et exclusive
Le jatdin

Le cahies: des char ges devea mentiopnet 1’engapt=.mcnt du futui acquérent de marquer son accotd
sut-la modlﬁcatmn de Pacte de base de la coproptiété 2 afin de le. faite cotrespondre. aux ventes
opétées par le. passc, ceci pat ]’afLubunon de Ja grande cave B1a Pappartement B1.

T.es requérants postilent dés lots la prolonpation de la désignation du notaite précité aux fins de
SOUETAGIS JONTEG: BES 105aa ] gan aesig P
procéder i Padjudication du bien ci-avant décrit au plus tard pour le 28 novembre 2019.

Les requérants joignedt en annexe 4 la présente les pidces requises par Patticle 1580 du Code
judiciaite.

A CES CAUSES, - e e s

Et pout toutes autres que les requérants se téservent de compléter en droit et en fait,

Les requérants yous prient, Madame/Monsicur le juge des saisies,

De nommer le notaire Nathalie d’Flennezel de résidence 4 Watermael-Boitsfort aux fins de
procéder a adjudicaton et aux opei’llmns d’ordre du bien sis dans Parrondissement judicaite de

Bruxelles — commune d'Iitterbeek — premiére division :

Dans une maison sise rue Jean-Andié De Mot, 20/22, cadastrée section A numéro 427/Y /2 dune
contenance de 2 2 25 ca ;

La




= Llappattemeént dénommé A0 au rez-de-chaussée et la jouissance privative et exclusive du
jardin & chatge d’entietien, au sous=sol le local chaudiére/boitier Belgacom, la cave.d vins
A0 etla cave AD avec 397/1.000&mes des patties communes dont le tettain ;

Bien repris au cadastee sous la référence AREZ/AQ/C.AOBUL-C.VIN AO-C.AOCH.EAU.

De condamnet Madame Anita Yannike BERGLING et Ia S.A. INCORPORE, solidaitement, i
solidum,; ou Pune A défaut de Pautre aux. entiers frais et dépens: hqmde:, jusquiotes i la somme de

1.460 hus.oe

Biuxelles, le . g{l'l mbw syt 2TO:

PCI‘!‘:

Tirais mise antdle et dcpoL r cquctc 20, 00 Tutos
Indemnité de procédnse : 1. 440,00 Buros
Total : 1.460,00 Euros

Pout les requérants,
Leut coriseil,

,QOLE Laurent Veibraken
Avocat

Laurentyerbraken(@eew-law.be

C COPAGON




Inventaire

Jugement du 27.11:2015.

Signification du 23.03.2016.

Arrét du 06.10.2017.

Signification da 29.11.2017.

Commandement tendint 4 sdisie immohilidte du 08.02.2018.
Saisie immobilidte exécution du 16.03.2018.

Extrait de la matrice cadastrale du 03.05.2019.

- Certificat hypothécaite du 08.02.2019.

Ordonnance dn Jige des saisies du 28.05.2018.

R -

10 l?chaﬂgea avec Ie notaire d'Hennezel du 27.08.2018 au 29,10.2018.

11. Otdonnance du Juge des saisies du 14.11.2018. )

12, Behanges avec le notaire d'[Hennczel du 25.03.2019 au 08.04.2019.

13, Acte dunotaire Juan Mourlon Beernaert du 26.05.2010.

Lh




Decottigiies Aurore

De: Decottignies Aurore

Envoyé: mercredi 28 mai 2019 15:38
A' laurent.verbraken@cew-law.be'

' Ob_let 18/1516/B ACP DE MOT et COI‘]&.OTLS C/ SA INCORPORE BERGUNG
:Méiiré,

Veuillez préciser les numéros de BCE et RN.de chaque requérant.

Dans latiente d'une suite rapide & cette demande, je vous prie. d‘agreer Maitre, l'assurance de
rha considération distinguée. '

Aurore Decottignies
Greffief délégué

TPIF BRUXELLES — Section Civile
Batiment Mo ﬂ"cesquieﬁ'

Greffe 'd_é_s saisies- 3&me étage

rué des Quatre Bras13 — 1000 BRUXELLES

[Numéro de page)
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Decottignies Aurore , , " 3
: s L be

De: ‘ Caroline Compagnon <Caroline, Compagnon@ceww be>
Envoyé: mercredi 29 mai 2019 17:19 F@D _
A: Decottignies Aurore S
Ccy Laurent Verbraken /
Objet: RE:19/1516/B ACP DE MOT et consorts C/ SA INCORPORE - BERGLING -

Chére Madame Decottignies,

Le huméro de B.C.E. de I'ACP DE MOT est repris dans la requéte 0429.208.964.

Le numéro de registre national de Madame Gisela FECHNER,est_IJi‘ULiB-’BéD;SL ,
Le numéro de fegistre national de Mohsiéur Kai FECHNER est 66.11,09-079.47.
Avez-vous vous besoin que ces données soient intégrées dans une requéte adaptée ?
Le cas échéant, je |a feral envoyer au Tribunal rapidement.

Votre blen dévoug,

Laursnt Verhreaken
Pargrenr

C EV\/@» P/\RTNLRS

Avarias Lowuime, ‘“:CJ

MOS0 Bkl

[ 438 (2 542 (2 415

T 32 (DR BEd 20 20

© A2 (D)2 5Ea 30 18
IEaeamt, vaeet i"t-"'}kl':} R vy o
WA, Gilaww =T, b

Consillez nos condilions dinlenvention

“Phis e-nil as well as its adinchmenis, i€y, may couniin privileged ot confidental i fomnmion protecred by the Juws governing
professional seeveey and privilege, the breach ol which invalves ceiminal Habiliny, ‘Uhis ¢l is intended for the exclusive vse of the
persun(s) named above us ﬂfltllt\att‘(\ ol the majl, Any other use (including, without limitation, any reproduction or commumicarion

“ 16 the public, ta whole or in par, i whatseever form) of the contents if this c-mail by prrsons othet tan fhe named addressen(s) 15

farhidden. IF you receive this e-nail by mismke please inform the sender by tele phum. (32 ()2 534 20 20) oy by -l and please

remove all daia relating 10 1his e-mail fiom your sysien. We thank you for your co-operation,

De : Decottignies Aurore <Aurore.Decottignies@just.fgov.be>

Envoyé : mercredi 29 mai 2019 15:38

A : Laurent Verbraken <Laurent.Verbraken@cew-law.be>

Objet : 19/1516/B ACP DE MOT et consorts C/ SA INCORPORE - BERGLING

Maitre,

Velillez préciser les numéros de BCE et RN de chaque requérant.

[Numeéro de page]




Dans I'attente d'une suite rapide 3 cette demande, je vojus'.ij'l'ie'a‘._agréélj,_ Maitre, 'assurance de
‘ma considération distinguée. '

" P P
B e
Aurote Decottigniés:
“Greffier délégué

TPIF BRUXELLES - Section Civile

Batiment Montesquigu
‘Greffe des saisies- 3&éme étage ‘
rue des Quatre Bras 13 ~ 1000 BRUXELLES

[Numéro de page]




Decottignies Aurore

De: Decottignies Aurore

Envoyé:- Jeudi 6 juin 2019 17:11 _

A: ‘Caroline.Compagnon@cew-law.be' _

Objet: 19/1516/B ACP DE MOT ET' CONSORTS C/ SA INCORPORE - BERGLING
Maitre,

Le numéro BCE renseigné dans la requéte est celuj du syndic, et non celui de I'ACP qui reste a préciser.
Les renseignements fournis ne doivent pas étre integrés dans une "requéte adaptée"”, .

Dans I'attente d'une suite rapide a cette demande; je vous prie d'agréer, Maitre, l'assurance de ma
considération distinguée. '

i
Aurore Decottigni
Greffier délégué

es

TPIF BRUXELLES — Section Civile

Batiment Montesquieu

Greffe des saisies- 3&me étage

rue des Quatre Bras 13 — 1000 BRUXELLES.

[tiuméro de page]




Decottignies Aurore

- Der Caroline Compagnon <Caroline.Compagnon@cew-law.be >
Envoyé: Jjoudi 6 juin 2019 17:59 '
A “Decottignies Aurore
e Laurent Verbrakefy
Objet: RE: 19/1516/8 ACP DE MOT ET CONSORTS C/ SA INCORPORE - BERGLING

“Chgre Madame Decottignies,

; j ; . . RIBUNAL DE 1878 INSTA
Veuillez m'excuser pour ce malentendu, 7 ,-?:S,L\%CDPH ONE DE BRUXELLE,S
Le numéro de BCE de I'ACP est le:suivant : 0651,598,290. 1 1 JUIN 2019

Merci pour votre bon suivi MR-
' GREFEE DES SAISIES
Vatre'hien dévoudée, -

Pour Laurent Verbraken

Caroline Compagnon
Senior sssociaba

CEWES parTNERS

ey

Avenug Loulse, 250
1080 Bruxalles

0432 012 Ba2 0R.37
T +32 (O 534 20 20
F+32 1012 B34 20 182
oarcline.compagnonfcew-law. ba’
W, - law, e

This e-mail as well as its attachiments, if any, may contain privileged or confldential information protected by the laws governing
professional secrecy and privilege, the breach of which Involves criminal{lability. This e-mail is intended for the exclusive use of the
‘person{s) named above as addressee(s) of the mail. Any other use-(including; withoul limitation, any reproduction or
communication to the public, in whole or in parl, in whatsoever form) of the conlents of this e-mail by persons olhar than the named
addressee(s) is forbidden. If you recelve this e-mail by mistake please inform the sender by telephone (+ 32 (0)2 534 20 20) or by
e-maif and please remove all data relating to-this e-mall from your system. We thank you for your co-operation.

&;% Please consider lhe environment before printirg this e-mail

De : Decottignles Aurore <Aurore.Decottignies@just.fgov.be>

Envoyé : jeudi 6 juin 2019 17:11

A i Caroline Compagnon <Caroline.Compagnon@cew-law.be> 7

Objet : 19/1516/B ACP-DE MOT ET CONSORTS C/ SA INCORPORE - BERGLING
Maitre,

Le numero BCE renseigné dans la requéte est celui du syndic, et non celui de |'ACP qui reste a préciser.

Les renseignements fournis ne doivent pas étre Intégrés dans une "requéte adaptée".

[Numérp de pace]




Dans |'attente d'une suite rapide & cette demande, je vous prie d'agréer, Maftre, |'assurance de ma
considération distinguée.

Greffier délégué

TPIF BRUXELLES — Section Civile

Batiment Montesquieu

Greffe des salsies- 3&me étage

rue des Quatre Bras 13— 1000 BRUXELLES

[Wumére de page)
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19.4ve. 2011 16214 ITMLY APERC BRIGNOLEL (404362

Roger B. Moreels
Hulssier de Justice

Luc PAUWELS
Candidat-puitssier de Justice
Rue du Zodiaque 13 - 1190 BRUXELLES

o 0 0 e S

Soc Clv. sous forme ae SFRL Roger, Moregls
e+l : rmeger.morests@skynat be

Tél : 02/346.03.39 BCE 0886.310.675 Cpt tiers : 068-248282%-44
Fax : 02/346.37.75 Erude owverte de § 4 12 heurss  1BAN BE 5505824828204 - RIC GKCCRERE
COPIE
Rér. Ct. ;

RER £E : M1295-11 7 JD

CITATION

OTIFS:
Attendu que les citées sont propriétaires d'un immauble situé 1040 Bruxelles, rue De Mot 20-22 r

Qu'elies ont entrepris de réaliser dimportants travaux dans cet immeuble {notamment en vue de créer
ur: studio au 1% étage) et ont déposé & cet effet une demande de permis d'urbanisme

Qu'un permis leur a semble-t-1i &té délived le 18 fvrier 2010 ;

Que dans le cadre de la réalisation desdiis travaux, les dtéas ont entrepris de rehausser le mur
mitoyeit situd entre lewr fond ef calui de 1a requérante ;

Que la requérante nounit de grandes Inquidtudes quant 3 la stabilité de cette construction dés fors
notamment que ke mur mitoyen en question date du début du 20%™ siécle et ne dispose
apparemmeant pas de fondations ;

Que les citées ont marqué leur intention de placer un échafaudage sur e teit du box de garage n°ls
qui n'offre aucune garantie de stabilité ;

Que les citdes ont également entrepris de « scier » le mur mitoyen en son centre {1 métre sur 1
métre 60} en vue semble-t-il de falre passer ses matériaux de construction et ca sans lautorisalion de
la requérante ;

Que les explications fournies pas les citées sont incompréhensibles

Que le consell de la requérante a &crit aux citées en date du 7 mars 2011 afin d'inviter ces dernidres 3
suspendre l'exdcution des travaux et & fixer une date de réunion armizble entre les partiss ;

Qu'aprés un rappel du 8 mars, les citdes ont finatement répondu le 15 mars ;

Que la réponse est incompréhensible ;

Que le jour méme, e conseil de la requérante proposait une date de réunion ;
Qu'en déplt d'un rappel du 16 miars, aucune réporise rva &t foumie par les citdes

Quie Jes travaux se poursuivent &t risquent d'entralner l'effondrement du mur ;



Recy capie

Ragu covie

thiin [TML1 APPRO BRIGNOLES 1434862040 N273h4 L
Que des fissures apparaissent sur le mur mitoyen ;

Qu'il convient de désigner un expert dés Iaudience d'introduction afin de déterminer la conformité des
travaux aux plans et permis et 'éventuel danger que representent ces travaux pour la stabilité du mur
mitoyen |

Que la requérante se réserve le droit de demander ultéricurament ia rémise an état du mur mioyen,
la réalisation de travaux de eonsolidation, et 'abtention de dormmages et intéréts |

Que toutes tentatives amiables sont demeurdes vaines,

Que la cause n'appelle que des débats succincts au sens de 'article 735 du Code Judiciaire, et peut en
ronséquence dtre plaidée bridvemant @ 'audience diintraduction.

SE EST-IL QUE {
L'an deux mille onze, le JIAIRE == AYR L

A LA REQUETE DE:

I'Association des Copropriétaires de |a RESIDENCE DE MOT, située 3 1040 Etterbeek, rue Jean-
André De Mot 18, représentée par son syndic la SCRL GESTIMASS, instrite & la Banque Carrefour
des Entreprises, sous le numérg 0426.208.964, dont le siége social est établi a 1160 AUDERGHEM,
boulevard du Souverain 218,

Ayant pour conseil Maftre Laurent VERBRAKEN, Avocat, de résidence & 1060 BRUXELLES, rue
Defacgz 78-80,

Je soussigné Lue PAUWELS, huissier de Justice suppléant, en remplacement de Maitre Roger B,
MOREELS, huissier de Justice de résidence & 1190 FOREST, rue du Zodiague 13.

AT DORNE CITATION 4 !

1/ La société anunyme INCORPORE, inscrite dans la Banque Carrefour des Enireprises sous le
numéro 0455.117.268, dont le sidge social est &tabli 2 1040 ETTERBEEK, rue De Mot 20,

ol étant j'al parlé &
- f
Lomotne. & d/{d s?Jﬂ "M,,/f\“_

aingi dédarg, qui sighe mon original pour récaption de la cople;

Attendu gue la présent acke n'a pu &tre signifié comme préva aux artides 33 & 35 du Code Judiciare, f'en ai déposé ung cople &
Iadresse prémengionnés du destinataire, conformément & 'art.38 § 1 du néme code, ce jour & HEUes,

2/ Madame BERGLING Anits Yannike pensionné(e), née 3 Stockhoim (Suade) le 25/10/1956,
Rumére national 56102545046, domiciliée & 1040 ETTERBEEX, Rua De Mot, 22,

ol étantj'ai parlé 3

ainsi déclard, qui - signe = mon original pour réception de la copiej;ém 1,4')%

Attendu gue le présent acte n'a pa &tre signiflé comms prévy aux articles 33 & 35 du Code Judiciaire, jen al déposé une copie &
l'adracse prémentionnée du destnataire, conformément & Iart.38 § 1 du méme code, o3 jour 4 'if’ heures.

o

¥ l@



A comparaltre le JEUDE VINGT-HUIT AVRIL 2011 3 neuf heures du matin devant le THIBUNAL

DE PREMIERE INSTANCE DE BRUXFLLES, Premigre Chambre, Salle 7, siégeant au locs! ordinaire
de ses aidiencas, au Palais de Justice - evtension, rue des Quatre-Bras, 13, audit Bruxeiles;

POLIR
Aprés application des articles 19 et 735 du Code Judidaire;
Désigner un expert géomatre-architacte avec pour mission

-~
i s de se rendre sur fes lieux situds & 1000 Bruxelles, rue De Mot 20-22 et rue Belliard 197,
baMe 7 - d'entendre les explications des partiés,”
de se faire remetive les plans et permis relatifs aux travaux exécutés par las citéas,
d'examiner la conformité des {ravaux exécutés aux dits plans et permis,
- dexaminer sl les travaux exéoutés mettent en péril la stabllité du mur mitoven,
- de décrive les aménagements & metire en ceuvre en vue de garantlr celte stabilitd,
de décrire les troubles et dommages sublis par la requérante el d’en évaluer le montant,

Renvoyer fa cause ay réle pour le surplus ;

= Entendre condamner les citées aux entiers frais ef dépens de linstance, en ¢e compris findemnité de
‘: 2” procédure;

LINE 34,83 r 5 a1 s . ‘ : - s
a0 T Entendre dédarer le jugement & intervenir execuloire par provision, nonobstant tous recours et sans
EMR 25,00 caution ni cantennement,

TPL CR

Sous toutes réserves généralement quelcongues et sans aucune reconnaissance préjudiciable et sous
reserve d'augmentation ou de dimmution en cours dinstance,

Demande foriiée syur fes motifs repns aux atiendus qui précédent, les lois sur la matidgre et sur tous
autres moyens a faire valoly & laudience.

Et pour que les parties citéss n'en ignorent, je leur ai laissé, étant et parfant comme dessus, copie du
présent explolt, sous pil fermé, s échet, conformément & I Loi, & chacune d'elles séparément.

Dont acie,

Colit : cent quarante-Cing euros et soixante-deux cents,
a majorer éventuellement des frais de recommandsé, soft 10,62 EUR.

Ciroit d'enragistement - application de Fart 8 bls du €, gorag. Droit de Vepregistrement ; 25,00 EUR

L'Hulssier de ustice,

/

7

=

VIS IMPORTANT

L'organe légal qui représentera la partie citée dewra ire porteur lors de ly”Comparution devant I
Juridiction salsie d'un extrait du Maniteur belge d'oll résuite son pouveir de raprésentation. J
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Ay
Laurent Verbraken : ' . g
De: Laurent Verbraken {faurent'\ferbraken'@c:ew—raw.be]' "
'Envoyé: lundi 7 mars 2011 11:25 S
A: 'yannike2009@hotmail fr " -
Objet: ACP Belliard '
Madame, -
']e vous adresse la présente en quaJJ.te de conse.d de PACP Belliard située rue Belliard 197 3 1000 ‘/
,Brm:c.les : :

1l résulte du dossier dont je dispose que vous reahsez actuellement d'importants travaux dans un
irnmf:uble vous appartenant, sité rue de Mot 22 4 1040 Bruxelles.

11 apparait que c'lans le cadre de la réalisation de ces travaux, vous avez abattu une partie du mmur
mitoyen situé entre votre immeuble et celui de ma cliente, et ce sans méme en avertir cette derniére.

Vous comprendres Pinquiétude de ma cliente face 2 de tels agissements.

Dans ces conditions, je vous invite, et si besoin est vous mets en demeure, de suspendre
immeédiatement ]és travaux en question.

Faute pour vous de suspendre 1&3 tmvaLx, je me verrais dans I’ obltgauon de porter cette affaire
-devant le juge des référés afin d’obtenir une ordonnance vous y contraignant.

Par ailleurs, je vous propose d’organiser une réunion sur place dans le courant de la semaine
(mercredi ou jeudi en fin de matinée) afin d’examiner la situation de maniére objective et
constructive. ' : :

Jattends donc de vos nouvelles par retour.

Je vous adtesse la présente par e-mail par soucis d’efﬁcaate Is agit toutcfois d’une mise en -
demeure officielle.

Bien 2 vous. |

This e-mail as well as its attachments, if any, may contain privileged ot confidential information protected by the laws
governing professional secrecy and privilege, the breach of which involves eriminal Hability. This e-mail is intended for
the exclusive use of the pe.:t:on(l:) named zbove as addressee(s) of the mail. Any other use (mdudmg without limiration,
any reproduction or communication to the public, in whole or in pact, in wharsoever form) of the contents of this e-mail .
by persons other thaa the named addressee(s) is forbidden. If you receive this e-mail by mistake please inform the
sendcr by telephone (+ 32 (0)2 534 20 20} oz by e-mail and pltas: remove all data rr:lntmg to this e-mail from your
system. We thank you for your co-operation.

AL INAMNNT



GEMEENTEBESTUUR VAN

ETTERBEEK 3‘,

OPENBARE WERKEN

JAINISTRATION COMMUNALE
. DETTERBEEK

TRAVAUX PUBLICS

ANNEXE BIJLAGE

Objet : ~ | Voorwerp :

M. V. [P. ETTERBEEK, le 3 mai 1929

Soclété Coopérative LES GARAGE PRIVES
rue Belllard, ne° I97

Bruxellege

Messleurs,

Nous avons l'honneur de vous prier delnous faire
parvenir A'URGENCE les plans du béton armé mis en oeuvre dans
la construction des garages rue Demot n°® I8.

Veuillez agréer, Messieurs, 1'assurance de notre

congidération distinguée.
: Par ordonnance: Le College,
Z§7nﬁie Secrétaire Communal,

7 b,

s Thetde
A * T




You're still a missing MAJOR point about ¢) : THIS ACP NO MORE EXIST

Ernestine Leclercq <ernestine.Ieclercq@gmail.com>
Tor 2021-08-16 08:06
Till: Anita Bergling <anitayannike2020®hotmail.com>

HOW TO PROOF 0651.598.290 NO MORE EXIST: do a search BY ADRESS.....look at the OPTION BELOW IN BLUE

Rechercher’

Here's THE RESULT :

Tritdres de ruchercho $adrosse

, economie

---------- Forwarded message ~=-------

From: Ernestine Leclercq <ernestine. leclercq@amail.coms
Date: Thu, Sep 16, 2021 at 7:59 AM
Subject: OK: When this brilfiant case will be registered by CEDH 2

To: Anita Bergling <anjtavannike2020@hetmeil.com>

---------- Forwarded message -—----——-

From: Anita Bergling <anitavannike2020@hotmail.corn>

Date: Thu, Sep 16, 2021 at 7:53 AM

Subject: Sv: ILe drait & un recours effectif Art 13 CEDH ) mangue 3 la BCE 79777

To: Ernastine Leclercy <grnesting.leclerca@gmail.com>

Nobody is responsible by law or AR to change the seriaus errors installed on la BCE which outmanoeuvred my rights. Please
do not read the restas "l am only erying" but read
article 13 and Mungemangango - the base for his success

a) le false n° BCE for the 15 box pseuds morte at rue Demot 18 based on a PV not signed by anyone nor deposited st les
archives royals by the notary of ALL his actes authentiques..

b} syndic fantdme MAPE installed 19.9.2017 by IPL erased by Is JdP 29.12.2016 - based on z false majority included Cossu

c} ACP Rue Belliard 197 was no created 8.7.1924 (the 1st law) but on 23.5,1925 ~found in les Archives -
the sole sale instead of the faked 2nd sale on 21.2.1929.

Numéro d'entreprise: 0651.588.290



Nathalie ’HENNEZEL
Notanre

SRL Nathalie d HENNEZEL socisté nofariale
Numéro d'enfreprise 0725.848.426 RPM Bruxelles
Avenue de la Houlefte 42 bofte 11
1 1 70 Wa:ermaei-aortsfod

 Date: 29/07/2020

PROCES-VER BAL D'ORDR
L’AN DEUX MILLE VINGT

o o ~ Le vingt-neuf juillet - .
DROIT . . Nous, Maitre Nathalie d’"HENNEZEL, Notaire de résidence &

D’ECRITURE : _ Watermael-Boitsfort, exercant sa fonction dans la- société &
i S0 _ __responsabilité limitée « Nathalle d’Hennezel, société notariale »,
et i, - ayant son. s:ege a Watermael- Bmtsfart avenue de la Houierte 42’

bo;te 11
“ EXPOSONS: PREALABLEMENT _
1. Par érdonnance rendue en date du 17 juin 2019, Madame'le
Juge des seisies pres le Tribunal de Premiére Instance francophone
- séant.a Bruxelles, Nous a commis afin de proceder & l'adjudication
- du bien saisi ci- apres décrit et aux opérations d'ordre dans les formes
et délais impartis par . le Code Jud:ciaire
Cencernant Ie bien suivant :

Dans une maison d'habttatlcn et de rapport a deux etages avec
‘ :Jardm, sur et avec terrain, sise rue Jean André& Dé Mot 20/22,
cadastrée seion titre section A numéro 427Y2 pour une ‘superficie
- de 2 ares 25 centiares et selon récent extrait de la -matrice
,_‘cadastrale section A numéro 427Y2P000, le lot comprenant :
- a) Enpropriété pri vative et exclusive -
- Au rez-de-chaussée : '
~« L'appartement A0 comprenant un hall d entrée, un
dressing; une salte a manger, un séjour, un bureau, une
. chambre avec accés au jardin, un hall de nuit, un water-
closet, une salle de douche, une cuisme avec acces au
Jardm et une buanderie
AU sous-sol : -
-+ Le local chaudiére et bcntler Belgacom compranant le !ocal
proprement dit avec sa porte ;
+ La cave a vins AD comprenant proprement dite composée
de trois petites caves (placards encastrés), avec ies
portes ;
« |acave AQ cnmprenant 1a cave praprement dite avec sa
porte et un chauffe-eay.
b} En copropriété et indivigion forcée
: 3)97{1 OOOemes dans Ies pames cemmunes
R o 1 Jouis rat
‘Le. Jardm ‘
- Identifiant parcellaire : 0427Y 2 POO13.

Premrere feuﬂle .
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PREMIER ROLE



Revenu cadastral : 600,00 €.

Appartenant alors 3 Madame BERGLING Anita Yannike, née
-Ia Brannkyrka (Suede) le 25 octobre 1956; inscrite au registre
national sous le numéro 561025 450 46, de nationalité -

suédoise, avec derniére adresse de domu:lle en Suede a

11479 Stockholm P.O.BOX 1321,

- 2. Nous avens dressé le cahier des charges reprenam Ies'
‘condlt{ons de la vente en date du 23 septembre 2019, lequel
cahier des charges contient delegatlon du prix au profit des
créanciers. lnSCﬂtS ou ayant fa:t transcrlre un
commandement ou une saisie. :

3. Les sommations de prendre connaissance du cahfer des charges
et de suivre, si -bon Ieur semble Ies cperations de vente ont été
faites & _

- & Madame BERGLING Anita, prenommee en vertu d'un explont
de Maitre Piet De Srmet, Huissiér de Justice de' résidence 3
~ Koekelberg, avenue de Jette 32, én date du- 1° ectobre 20169,

' ~mentionng au Bureau Sécurité Juridique Bruxelles 1 sous la

‘référence 48-M-04/10/2019-06070 en marge de la transcription de
la saisie-exécution - rmmobihere, -référencée 48-T-21/03/2018-
01822

o~ aux creanc:{ers poursuwant a- savozr 1,’ L’assomatlon de
capmprletalres dénommée ASSCJCIATION DES COPROPRIETAIRES
.. DE L'IMMEUBLE DENOMME "DEMOT 18" SIS A 1040 BRUXELLES,
' -~ RUE DEMOT 18, iriscrite & fa B.C.E. sous le numéro 0651.598.290,

. sifuée a 1040 Etterbeek Tue Jean-André De Mot, n°18, 2/ Madame
FECHNER Gisela Gerda-Irmgard, née a Hannhover (Ailemagne) le 13
“janvier 1941, inscrite au registre national sous le numéro 41,01.13-
.330.51, domiciliée & 1040 Etterbeek, rue Belliard 197 et 3/ Monsieur
'FECHNER Kai, né 3 Ixelles le 9 novembre 1966, inscrit au registre
" hational sous le numéro 66.11,09-079.47, domicilié & 1400 Nivelles,
rue du Cura 47, _par_mails adressés par le Notaire d'HENNEZEL
soussigné le. 25 septembre 2019, . lesdits' créanciers poursuivant
ayant dispensé le notaire sot.ssigne de toute sommatlon par exploit
d'huissier, -

4. Aux termes du proces- verbal d adjud:catlon deﬁnltwe que nous
avons dressé en date du 27 novembre 2019, le bien ci-dessus décrit
" a été adjugé a Monsieur FERRARQO Filippo Jacopo, né a Ivrea
'(Itaile) le 11 février 1986, inscrit-au reglstre national sous le
numéro 86,02.11-541, ?6 célibataire, domicilié & 1040
Etterbeek, Avenue des Celtes' 51 b401, et Madame
'BRINGIERS Clalre Anne, néea La Louviére le 3 mai 1986,
inscrite au’ registre national sous le numéro 86.05.03-232,64,
- célibataire, dommllee a 1083 Ganshoren Avenue de Vlllegas
10 /b1. : _
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" poir g prix de TROIS. CENT SEPT ﬁTE-"ragxs MILLE g_ges ;g
3?3 000,00), outre les frais, e '

e

5. L'extrait analytique du procés-verbal de vente a ete signifie, -
conformément & [‘article 1598 du Code Judiciaire, & Madame :
~ BERGLING Anita, prenommee, par explmt de Maitre Stefan Sacre, du
._12 decembre 20 19
6. Aucune demande en nullité n‘a été formulée dans les deials-
.- prescrits par 'article 1622 du Code Judiciaire et, qu en consequence -
o0 ad]udrcatmn est devenue définitive.
7. Situation hypothécalre «
- Des- cettificats . - hypothécaires trentenaares delivres par
j i’admmzstratlon generale de la documentation patrimoniale en. date ‘
~du 8-février 2019, 4 juillet 2019, 9 septembre 2019, 23 septembre
2019, 11 octobre 2019 et 11 fevner 2020, il resu}te que Je: bien- -
prédécrit est grevé des transcriptions suivantes : .~
- - transcription prise sous référence 48-7-12/02/2018- 0094? d'un:
o cammandemant prealable a saisie exécution-immobilidre du 8 février
- 2018, contre Madame BERGLING. Anita prénommée, 3 la requéte de -
- I'asseciation de copropnetaires dénommée ASSOCIATION DES
' CQPRDPRIE_TAIRES DE L'IMMEUBLE DENOMME "DEMOT. 18" SIS A
1040 BRUXELLES, RUE DEMOT 18, Madame FECHNER Gisela et
- Monsieur FECHNER Kai, prénommés, en vertu d’un exploit de Maitre:
* Luc Pauwels, Huissier de Justice de res1dence & 1190 Bruxelles, rue
du Zodiaque 13 ;
T transcnptmn prlse seus reference 48~T 12/02/2018-00948 d‘un
- commandementpreaiabie 2 saisie exécution-immobiliére du 8 février
2018, contre Madame BERGLING Anita prénommée, a ia _raqu’éte de
Madame FECHNER Gisela et Monsieur FECHNER Kai, prénommés, en .
L ~vertu d'un explmt de Maltre Luc Pauwels, ‘Huissier de Justn:e de.
, Nj_ ~ remdence 81190 Bruxelles,. rue du Zodiagque 13 ; .
BREEE . =transcription prise sous référence. 48-T-21/03f2018 01822 d'une

. saisie ‘exécution-immobilidre du 16 mars 2018, contre Madame

 BERGLING Anita prénommée, & la requéte de l‘association de-

_ copropriétaires dénommée ASSOCIATION DES COPROPRIETAERES “
DE L'IMMEUBLE DENOMME "DEMOT 18" SIS A 1040 BRUXELLES,
'RUE DEMOT 18 Madame FECHNER Gisela et Monsieur FECHNER Kai, *
prénommés; en vertu d’un exploit de Maitre Luc Pauwels, Huissier de -
Justice. de résidence 3 1190 Bruxefles, rue du Zodlaque 13, avec

- mention marginale d'une sommation par exploit de Maltre Jelis De

~ Rijek; Huissier de Justice, en date du 1* octobre 2019 sous reference

- A48-M- 04/10/2019 06@?0 .

8. Radiation '

_ Conformément & 1art:cle 1653 du Code Judiciaire, a radaaticn
entiére et définitive des inscriptions, ‘transcriptions et mentions
accessoires prédécrites, a été demandée et obtenue en veriu de

~ l'acte regu par le ministére du Notaire sousmgna e 10 3anv1er 2020,

9_(:on \ltation des avis de salsie

Hn ; !
M‘“’“ Deuxzéme

feuille
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Le Notatre d‘HENNEZEL souss;gne a consulte, via le fichier des avis -
: de saisie - disponible sur - I'E-Notariat; " les " avis de salsm
concernant Madame BERGLING Anita, prénommée. -

. De consultations effectuées les 13 novembre 2019 et 11 Jum
- 2020, il appert qu'il ‘existe :

. = Deux commandements saisie- execut.on mobiligre par Madame
PICHENY Lisa ; -

- Un commandement sa:s:e executmn mobfhere par Monsieur
FECHNER Kai ; @
- Un- cnmmandement samne executmn mobmere par Madame

FECHNER Gisela ; -
- - Un commandement saisie- execution immobu:ere par-Monsieur
FECHNER Kai ;
- Un commandement SaiSle executlbn Immomﬁere par Madame.
FECHNER Gisela ; -
= Une saisie immobzliere par la RESIDENCE DE MGT
- Une saisie immobilidre par Madame: FECHNER Gssela 1
- = Une saisie immobiligre par Monsieur FECHNER Kai ;
- Une saisie-arrét par la RESIDENCE DE MCT ;
- Une saisie-arrét par Madame FECHNER Gssela i,
- Une saisie-arrét par Monsieur FECHNER Kai ;
. - Deux-commandements: saisie-exécution: mobmere par Monsxeur'
' HOLSLAG Sebastlaan 3
= Uhe saisie-arrét par Monsieur. HQLSLAG Sebastiaan ;
=Un commandement sars:e»e;cecutmn mobll;ere par 3assocmtmn

= Une sais{e arret par Madqme PICHENY Lusa
~ Les avis sociaux et ﬂscaux effectués en date du 11 fevrier 2029
" n‘ont révélé aucun créancier.

10, Le Notaire d’'HENNEZEL. soussagne a interrogé les créanciers
ci-avant nommes et révélés suite aux avis sociaux et fiscaux et a la
consultation des avis de salsie afin de savoar sl C&UX"CI souhaitalent
‘étre associés a la procédure.

Ceux-ci ont dlspense le Notaire souss1gne de tcute s:gmﬁcat:on,
-par exploit d'huissier, a leur égard,

11, Les  créanciers poursuivarnts,  étant I'association  de

. copropriétaires dénommée ASSOCIATION DES. COPROPRIETAIRES

. DE L'IMMEUBLE DENOMME "DEMOT 18" SIS A 1040 BRUXELLES,
~ RUE DEMOT 18, Madame FECHNER Gisela et Monsteur FECHNER Kai,
.prenommes, ont dlspense e Notaire soussigné de toute signification
- par exploit d’hmss:er, a leur egard dans le cadre de la pracedure
‘d'ordre. ;

12. En Qutre Nous n avons regu aucune opposztmn dan5 les formes
et délais Iegaux préviis a [‘article 1642 du Code Judiciaire aprés la
transcraptlen du preces-verbal d' adjudlcatlon, a I'exr:eptlon
~ ~ d'une saisie-arrét exécution signifiée au notaire soussigne, & la
' ?requete de Madame PICHENY Lisa, par Maitre Olivier Vercruysse, -
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N hurssrer de 3ustice suppleant en remplacement de Jacques Lambert,
~huissier de justice da résidence 3 1050 Ixelles, rue Renier Cha!on 46,
~ en date du 6 novembre 2019 ;
-~ d'une saisie-arrét exécution faite sur le prix par lEtat belge, ;
- Service :Public Fédéral Finances, perception et recouvrement, Team
. Recouvrement: Spécial Bruxelles, pour une somme de mille septante-
cing euros quarante cents (€ 1.075,40), en date du 14 février 2020.
13, Par application des articles 150 et 184bis du code des droits
-fd'enreglstrement et en respect -des articles susvisés, le notaire
- soussignéa demandé au receveur du 1* bureau de l'enreg istremenit
_~de Bruxelles, en date du 6 mars 2020, si des sommes.|ui restalent .
dues. Le receveur a repondu par la négative en date du 10 Jum‘
- _suivant, & 'exception d'un montant de six cent septante -neuf euros
- quatre-vingt-deux cents (€ 679,82) di &  titre ' de - droits
- d'enregistrement, ma;cre d’amendes peur palement tardif, sur un
. jugement prononcé par Ia Justzce de Paix du canton d’ Etterbeek ie
' (25 Jum 2019, < o0
CECI EXPOSE
_ Nous Notaire, conformement au code ]udzt:lalre,. avons dresse
ainsi qu'il suit le procés-verbal d’ordre du produit de la vente :

ACT 1F.2 , } I
- 1/ prix d’adjudication - 373.000,00 €
- 2/intervention forfaitaire des adjudlcataires Beome o ow
dans les frais de la vente. : 49,947,00 €
' 3; guote-part du précompte lmmobmer ‘ o
: payée par les adjudicataires: 540,88
fe.ul.”e_ € .

4/ loyers payés par le locataire entre le :
ler mars 2019 et le 10 janvier 2019 - 7 :
@ fEL x 1. 242 60 euros = B o s 66&-,60-{

.........,—;-......:».-.«.—.——\_.—_-

“Total sauf mémoire : - quatre cent trente-sept mille . cent. y
_cmquante six euros quarante huit cents (€ 437.156, 48) '

: S ffrans a prelever par pr;wlege sur |"actif, soit ici @
FR&:{-S EXPOSES PAR LE NOTAIRE IN%TRUMENTANT

I. CAHIER DES CHﬁRGES
e honoraires

1300,00€ -

- drmts d' enregistrement :
150,00 €

k. dro:t d ecnture '
150,00 €

*'c_leplacement et visite des lieux
-1 (2 déplacements notaire seul, 1]500,00€
| deéplacement notaire et
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[collaborateur, -’2 deplacement

»_collaborateur seul)

de
> e-
| registration, demande de PEB, de

fl"aIS de recherches_,
: ,doss;er, . administratifs,

| contrble de hnstal!at;on electnque 1.500,00€
de s;gmﬂcatmn prise - ‘de '
connaissance des p:eces du dossier;.
| contacts. avec. letude du notaire
Van Bellinghen ... : i S "
| *8 certlﬁcats hypOthecaires :567,00€
= contact avec. la pallce et le 250,00€-
| serrurler et présence a l‘ouverture |
| des . lieux . (2h30 notaire "+
] ﬁcollaborateur) '
| ¥TVAde21%: S
Totat.,. 5 : A ‘
IR 13,763,00 €
"II. PV D ADJUDICATION
-2 honora:res ,
_ : "5.34344 €
T drmtsdenreglstrement N |
- |45148535€ |
frais de transcr[ptlon S
: hypothecalre | 230,00€
R frazs mention margmaie |
* droit d' ecrtture . S
50,00 €
*frais de dossner, admlmstratsfs, o
_e-registration, . | 400,00 €
: *TVAdeZl% I
11.21862€ :
Total S 52,465,41 €
III. ACTE DE QUITTANCE et -
: 'CERTIFICAT DE RADIATION " :
1 *honbralres | R
i 285,88 €
Ok drolt-s d‘enreglstrement I T
| Lo L M
* rad|ations hypothecalres '
o 1122.00€
# drcnt d ecr:ture -

50,00 €
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[ *trais de dossier, administratis,
Je- reglstratlon, certlflcat hypothe- | 400,00 €
Lalrg;... - 4
' *T‘\/Adezl%_ ' o
_ | 154,53 €
5 'T'otai 2 L N
T 1 1.087,41€ |
FACTURATION DES FRAIS DE |
SIGNIFICATION, - DE P‘UBLICI?’E DE |
- | CERTIFICAT PEB + CONTRGLE - DE |
L L'INSTALLATION ELECTRIQUE ‘ , _
| *frais serrurier 1 . 1.130,94 €|
. * frais de’ publlcste NVN (TVAC) [1.438,44€
3 frais de visitet = | 600,006 |
"X frais certificat PEB + controle »
- |Installation électrique : 305,00€
= ¥ sagmﬂ;catron cahler des‘*tharges* T
fgeie 1.132,47°€ | .
% 7* s:gnlﬂcatton extra:t analytsque J&L;Q_g it
 Total i ' ' -
...... 1.4.998,05 €
Quatriéme | V- PVD'ORDRE _
feuille - | * honoraires : -
L 2 T O ey 1 2.229,25 €
* droits d'enregistrement : o
AT L 50,00 €
* -dro'its d'écriture :
, 50,00 € _
.k extrait analythue i _ j1o000€ |
_ *frais de dossier, e- reglstratfon 1400,00 €
| * frais de consultation du fichier | 36,30 €
‘| des saisies : _— ;
1 *XTVAde 21 % : - 591,27 €
3.456,82 € |
VI BV DE CLOTURE D'ORDRE |
5 (prov:suon) _
* honoraires : _
-+ * droits d'enregistrement : =
» 50,00€
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T droits d'criture : .
» - 50,00¢€
R frals de sngmﬂcatlon o | pm
* fraus de dossser, e- regxstratmn,, Waw a e
. 400,00 €
'*TVAdezl%.,
; 24.50€. _
| 594,50 ¢

e e e e e e

iy mou_re, s'éleve 3 437.156, 48 euros.

Sous deduction rdu passif qui's’éleve, sauf mémoire, @ 66.365, 19 -

“euras ' : '

Il reste ainsi a distribuer, sauf memmre, la sommie de
‘trois cent septante mille sept cent nonante-et-un euros
-‘vmgt—neuf cents 370 791,29 euros =

"~ Collo ‘ :

“Les creanmers poursutvants, 4 etant fassoc:ation de
copropriétaires: - dénommée. . = ASSOCIATION  DES
o COPRDPRIETAIRES DE L‘IMMEUBLE DENOMME "DEMOT 18"
SIS A 1040 BRUXELLES, RUE DEMOT. 18, Madame- FECHNER
Gisela et Monmeur FECHNER Kal,_prenommes, nous ont
- communiqué, .en date du- 13 février 2020 etdu 12 mars 2{)20 guil
leur était d0 pour frais judiciaires bénéficiant 3 la masse des
© créanciers, le montant de deux mille cent septante-cing euros
deux cents (€ 2.175, ,02). Le decompte communigué est ci-
- dessous littéralement reprodult :
- Décompte Huissier RagerB Moreels .

- | 03/07/2017. expeditmn £ vy ~15, GO€
| 25/08/2 17 - _signification |
-commandement (tva 147,31€) - -898,7?€. 
“30/11/2917 extrza:t cadastral( ) o :
| (tva 5,38€) - 4 =30,99€ |
| 25/01/2018 ~ etat hypothecazre'. S -
|+ “vacation (*). (tva 35,05€)| -201,96€
| 08/02/2018 = commandement | :
immobilier - - (tva .. 26,95€)| -205,26€
12/02/2018. * droit transcnpt V4 S |
| mscrfpt;on marg (tva ;i 13€) | -248,04€ |
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A ' ' | e -3-159002€ I;
g Desngnataon nataire (fra;s derzét + mdemntte) 200 € + 60 €
/[ 165€+ 100 € '
-~ Frais seconde expédition : 15 € + 35 €
TOTAL : 2.175,02€,
- Cette somime luirevient donc en totahté '
1l reste donc & distribuer aux créanciers. subsequents ia somme -
- de trois cent soixante-huit mille six cent seize euros vmgt sept
cents (€ 368. 616 27) _
' réancier privilégié

© Le saisi est redevable a. i'ETAT BELGE g un montant de: six cent
; -septante ~neuf euros quatre -vingt-deux cents (€ 679,82) di 4 titre
~ de. -droits d’ enregistrement, mamre d‘amendes- pour paiement
. tardif, sur un jugement prononce par la Justlce de Paix du canton
: d'Etterbeek le 25 juin 2019, - :
L'article 150 - du code des dro;ts d'enreglstrement enonce ;
. -=textuettement ce qui suit @
< Ii-est établi au profit de !’Etat pour garantir fe recouvrement '
* des droits et éventuellement des amendes exigibles en vertu de la
présente sectzon, un privilege sur fes sommes et valeurs. qui font
~'objet de la condamnation, I:q,udatlon ou collocation.
. _Les dkoits: et amendes visés & l'alinéa 1% priment tsutes les
. Gréances

5 : d s‘;benef‘c:afres des condamnations, liquidations ou
e ' 'coﬁocatxons»
e Larticle 12 de la méme loi hypathecaire prec&se qu@ «Le

: --f-e_uilig =5 pnw!ege ‘est un droit que la qualité de la créance donne & un

créancier  d'étre prefere aux autres créanciers, méme
- hypothécaires. ».
Au vu de e qu precede, le prtvilege de VEtat: pnme sur ie
g creanaer hy‘pathecazre meme ‘inscrit antemeurement
la somme de six cent septantemeuf |Uros quatre-vmgt—
. deux cents (€ 679,82) revient donc & 1'Etat belge. : _
o I reste r:fonc a distribuer aux créanciers subséquents la somme
de tross cent soixante sept mille neuf . cent 'trente-six euros -

~ le saisi- est redevabie a l'assaaatzor: des copmpneta:res '
« ASSOCIATION DES COPROPRiETAIRES DE L'IMMEUBLE
RUE JEAN ANDRE DE MOT 20-22 3 ETTERBEEK ‘RUE JEAN
ANDRE DE MOT 20/22 », selon décompte arrété au 1% mars 2020,
de la somme de cent- vmgt-hunt mille huit cent quatre—vmgt—sept
euros nonante-guatre cents (€ 128.887,94) €.
- Cefte  somme correspond a concurrence de dix ‘mille cent
'sosxante -sept euros trente-quatre cents (€ 10,167,34) aux charges
_de l'exercice en cours et de I'exercice précédent, soit |a penode du '
e Janwer 2018 au 27 novembre 2019, ‘

Page 9/12.
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Le solde de cent dlx~hu1t mille- sept cent vingt éuros soixante
fcents (€ 118.720; 60) se: rapporte aux exercices antérieurs et 3 des
condamnations prononcées ‘par “Ia justice de paix du canton
d’Ettérbeek. dans un jugement daté du 25 jum 2019.
L'article 27, 7° de la- loi hypothecaare énonce textuellement ce
qui- suit
« Les creanc:em prfwieg:és sur Ies :mmeubfes sont

?‘° L assac:at;on des copmpnetafres sar ie fot dans un immeuble
_ou groupe d’ lmmeub!es batis pouries charges dues relativement & .
ce Iat Ce. ﬂrmlege est limité aux charges de ('exercice en cours et
: g écédent, Il prend rang apres le privilége des frais de
P Ju.stlce prévura l'article 17, Je privilége visé: a l'article 114 de la loi
du-4-avril 2014 re!atwe aux ass.xrances et !es pr;w!eges mscnts
"anterfeurement [ o
o L'article . 12 de la- méme lol hypnthecalre pr&crse que « Le :
. pnwfege esf un_dreit que la qualité de la créance donne a un

- créancier d’etre prefere aux  aulres r:ream:ters, meme

: rhypothecaires,
copmpr:eta;res prex:ttee pnme sur 1e creancrer hypothecalre, méme
~inscrit antérieurement, mais- umquement pour: ce gui- concerne les
; charges de exercice: en cours et-de V'exercice précédent.
~ La somme de dix mille ‘cent soixante-sept euros trente-
guatre cents (€10. 16?,34) rewent denc a !assocxatmn des.
copropriétaires, . .
1l reste-donc a distribuer aux creanaers subsequents la somme
de trois cent cinguante- sept mille sept cent soixante-neuf euros
onze. cents (€ 357. 769 11)

;- 11 cctobra 2019 et 1,1 fevrier 2020 que e blen ‘
"‘iusfg-reve d aucune inscri pth”T hypcthecarre

_ de: zspomble apres payements des creanqers pn\niegies
et hypathecalres revient, au marc le franc, aux créanciers
chirographaires, sous Téserve. d’absence de contrednts dans la
' propormn sulvante:: !
©1. Les: creanclers ' poursuwants—i etan.t' Iassoc_la-tlon .de
coprepnetalres . dénommeée = ASSOCIATION DES
COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE DENOMME "DEMOT 18"
SIS A 1040 BRUXELLES, RUE DEMOT 18, Madame FECHNER
Gisela et Mansieur FECHNER Ka:, arénammes a droit &4
- Dette en principal : 9. 110,58€ ;
-~ Frais d’exécution non- DFIVIIQQIQE 1,080, 87€
. - Intéréts arrétés au 15 février 2020 : 169, 59€
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Smt une somme de dlx mille trois cent soixante: et un euros
_'quatre cents (€ 10.361 ,04), sans préjudice des’ intéréts
.ulter:eurs, en vertu de: jugements datés du 28 juin 2(312 21

~ hovembre: 2014 6 juin 2017, 6 octobre 2017 et 4 octobre 2017.
- L’assor:tat:on ‘des caproprletalres « ASSOCIATION - DES
COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE RUE JEAN ANDRE DE
MOT 20-22 3 ETTERBEEK RUE JEAN ANDRE DE MOT. 20/22», .
- Inscrite a la-Banque Carrefour des Entreprises sous le numeroﬂ'
-0897.737.869, sxtuee a 1040 Etterbeek rue Jean-André De Mot &
.l20/22 Aok s, o s el e
i © - Dette en prmmpai 116.616,04€ ;
j - Frais- dexécution non- privilégiés : 1 40 o 50€
- - Intéréts arrétés au 1¢ mars 2020 : 403,06€. : ;
i . Soit une somme de cent dix-huit mille sept cent vmgt euros:
" soixante: cents . (€ 118, 720 ,60), sans préjudice des intéréts--
- ultérieurs, correspondant aux charges- de coproprletes dues non
perileglEES et a des condamnations prononcées par la justice de
- paix du canton d'Etterbeek dans. unJugement daté-du 25 juin 2019,
3. Madame PICHENY Lisa, domiciliée a 1200 Bruxelles, avenue .
‘des Rogatsms 24, a droit a : '
- Dette en principal : 2 773 53¢ :
"~ Frais: d’executlon non- pmnlegles neant
e Interets arrétés au 15 février 2020 : néant.
Soit une somme de deux mille sept cent septante-tro:s :
euros cinquante-trois cents (€ 2.773,53), sans préjudice des -
o oo intéréts ultérieurs, en vertu d'un jugement du tribunal de‘premiere -
-~ -derniere feuille instance de Bruxelles daté du 11 octobre 2018.
' - 4, Monsieur HOLSLAG Sebastlaan, domicilié a 1040 Bruxe!les
w  rue Jean André De Mot 20/22; ‘adroit a :
: N:L ~ Dette en principal : 30.880,70€;
; - = Frais d’exécution non- priwlegies 3.499, 15€
- Intéréts arrétés au 21 février 2020 : 525 59€,
Soit une somime de trente-quatre mille neuf cent cmq euros
o quarante-quatre cents (€ 34.905,44), sans préjudice des
“intéréts ultérieurs, en vertud’un Jugement du tribunai de premlere
_instance de Bruxelles daté du 26 décembre 2018.
5. L'ETAT BELGE a droit &
- Dette en prmcnpai :1.000,00¢€ ;
= Frais d’exécution non= prwaleg;es -17,10€;
- Intéréts arrétés au 14 février 2020 : 58,30€, '
SOIt une somme de mille septante—cmq ‘eurcs quarante
cents (€ 1,075 40), sans préjudice des intéréts ultérieurs, en
“vertu d’un Jugement du tribunal de premiére instance de Bruxelies
‘daté du 11 octobre 2018, soit une amende civile' prenoncée en
vertu de I'article 780bls du -code judiciaire, extrait du roie spécial .
-n° 220181025502

Sixiemest
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H

des intéréts s .plementaires

EN CDNSEQUENCE, :t appert que tous Ies creanc:ers sont

* honorés pour la totalité de feur creance

- 8 Saisi

Le'solde dfspomble apres payements des creéanciers prmlegies

- hypothécaires et chlrographalre, soit la somme «de cent quatre-
vingt-neuf . mllle ‘reuf . cent “trente-trois -euros dix cents
- (€ 189.933,10), revient 3 Madame Amta BERGLING, sans préjudice

A

De tout quoi, ‘|Iii-a ete dresse le: present proces—Verbal en-

‘natre Etude, date que dessus, qui. conformément a I"article
1645 du code Judlmalre, sera clbturé a I'expiration du délai
: i d'un mois poury contredire.

Dont proces~verba1 gue Naus, Nota:re, avons SEgne

" Pagé’l?;jlz; s



Pour l'acte avec n° de répertoire 3167, passé le 29 juillet 2020
FORMALITES DE L'ENREGISTREMENT

Enregistre treize réles, renvois,

au Bureau Sécurité Juridigue Bruxelles 2 le 29 juillet 2020
Réference ACP (5) Volume 0 Folio 0 Case 14621.

Droits pergus: cinquante euros (€ 50,00).

Le receveur

SEPTIEME ET DERNIER ROLE
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GUDRUN
Xpert

484422-04/VEN Yannicke Bergling

Bien évalué : BE - 1040 ETTERBEEK- Rue De Mot 20-22 - : P m—

BIEN 1- SITUATION AGTUELLE - ANNEXE 3

Visité le: 28/09/2017 pag. 10/18 Date du rapport: 28/09/2017
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| Rapport d'évaluation valeur de marché
GU )?pmeur“z batiment existant dans son état actuel

R ——— Vannicke Bergling

Avenus des Arts 50 . '
BE- 1000 Bruxelles . . P.O Box 1321
el 0?1'515 1200

SE - SE 11479 Stockholm

2a 25¢ca

Sirient d'habitatlon normal / aucune nuisance
moment de la visite / ¢onclusion : bonne

$ ol remarquées sur place / location -
fdclle & vendre

Rédigé & Bruxelles, -~
Gudrun Xpert, -

Goft de I'évaluation : 225,00 €(TVA inclus)

Visité la: 28/08/2017 Date du rapport: 30/04/2019

. ' 1719

iy
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N

brumeties
anvironnemant

ATTESTATION DU sOL’

S i l
Anita Yannike BERGLING Sous Division Sols
PO BOX 1321 Tél. : 02/775.79.35 (de 10h 4 12h tous les jours ouvrables)
11 479 BRUXELLES N/Réf. . SOU-nkiesecoms/Inv-025177736/20180103
Réf. demandeur : Rétribution payée®: 96 €
Do WAL |

- Les poliutions du sol peuvent comporter des risques pour la santé et nuire a lenvironnement. En cutre, notre Région a
_besoin - d'espaces pour loger sa population qui augmente, construire des équipements hécessaires au bon

fonctionnement de la ville (créches, écoles...} et pour développer des activités économiques, or certains espaces

“inaccupés sont pollués ou suspectés de l'étre et de ce fait, inutilisés. Pour toutes ces raisons, il est important de
‘gérer les pollutions ~du . sol. Pour plus  dinformations, nous  vous invitons &  consulter
~www.environnement brussels/sols. :

1. Identification de la parcelie

N® da parcelle 21005_A_0427_Y_002_00
Rue Demot 18, 1040 Bruxelles
Adresse(s) Rue Demot 22, 1040 Bruxelles

Rue Demot 20, 1040 Bruxelles

Classe de sensibilits®

2. Catégorie de I'état du sol et obligations

OBLIGATIONS

Actuellement, il n'y a pas d'obligations concernant la parcelle, que ce soit en cas d’aliénation de droits réels (ex. :
vente) ou de cession d'un permis d’environnement.

Attention : certains faits (autres que les ventes et les cessions de permis) peuvent également rendre obligatoire la
réalisation d’'une reconnaissance de I'état du sol.

L Les modalités pratiques de demande, de délivrance et de paiement des attestations du sol sont fixées par I'Amété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale
’d}u 16/2/2017 relatif & Pattestation du sol (M.B. 20/03/2017), arrété d'exécution de I'Ordonnance du 5/3/2009 relative 4 la gestion des sols pollués (M.B. 10/3/2009).

“Le tarlf de base d'une attestation du sol est de 36¢. Ce montant est majoré de 60€ si le terrain concamé ast une zone non cadastrée at de 60€ si la demande

est introduite via un autre moyen que les formulaires dlectroniques mis a disposition a cet effet (BRUSOIL ou [RISBOX. Sl un traitement urgent sst demands,
un surcout de S5COE s’ajoute également au tarif de base.

La classe de sensibilité est un regroupement de zones définies par les plans d'affectation du sol sur la base d'une sensibilité équivalente aux risques pour la santé
humaine et pour F'environnement.




3. Eléments justifiant la catégorie de 'état du sol

Aucune information disponible sur 'état du sol de la parcelle.

4. Validité de I'attestation du sol

La validité de la présente attestation du sol est d'un an maximum & dater de sa délivrance.

Indépendamment de sa durée de validité, cette attestation du sol n'est pas valable si une ou plusieurs données
qui y figurent ne correspondent pas ou plus a la réalité (changement d’exploitant, modification de la délimitation
cadastrale, etc.). Le titulaire de droits réels ou I'éventuel exploitant actuel sur la parcelle concernée est tenu
d'informer Bruxelles Environnement dans les plus brefs délais en cas d’erreurs ou de manquements au niveau
des activités a risque éventuellement listées sur la présente attestation.

De plus, la présente attestation est valable pour une seule vente et ne peut étre dupliquée pour couvrir la vente
de plusieurs biens immobiliers différents.

Vous trouverez la liste exhaustive des faits annulant la validité d'une attestation du sol sur notre site web.

Digitally signed by
- ... Barbara Dewulf
A (Signature)

3 janvier 2019 14:45
Jean Pierre JANSSENS
Directeur de la Division Inspectorat et sols pollués
Barbara DEWULF
Directrice générale adjointe
Frédéric FONTAINE

Directeur général




TRADUCTION JUREE

JUSTICE DIL PAIX
du deuxiéme canton
1000 BRUXELLES

Notification de la décision article 1030 du Code judiciaire
‘ Par pli judiciaire '

Dans votre réponse, priére de mentionner
11B189 /29-07-2011
Art. 1030 du Code judiciaire

Madame BERGLING Yaniklke
Rue Demot18- 20-22

1040 ETTERBEEK
Rép/Reg.  :3338/11
Notre réf. 1 11B189
Annexe g
Votie réf. :
Objet ¢ Yannike BERGLING
Bruxelles, 29-07-2011

Madame, Monsieut,

Vous trouverez en annexe pour information la copie déclarée conforme de la décision prise
par Madame la juge de paix du canton susmentionné en date du 28 juillet 2011.

Je vous prie d'agréer mes salutations distinguées,
[Cachet:]  Justice de paix du deuxiéme canton de BRUXELLES
Le Greffier,

[signature illisible]
Renilde OLBRECHTS

Tustice de paix du deuxiéme canton de BRUXELLES
Place Poelaert 3 - 1000 Bruxelles - Tél : 02 508 63 10 Fax : 02 508 67 68
N° de compte : 679-2008816-43



TRADUCTION JUREE

[Cachet ;] INCORPORE SA
(illisible)

JUSTICE DE PAIX DU DEUXIEME CANTON DE BRUXELLES

[.Cla.cihef ] piéee - avocat De MLl]det'
(illisible)

R.V.11B189 COPIE Rép, n°3322/11

O s
[y SN lF B
ool AR - !
N

DXCISTON [ (
y

(art, 594,10° du Code judiciaire) \iibh, Far

Vu la requéte ci-jointe déposée le 26 juillet 2011 par : ML ,.”'F"‘li"‘ .
R AR g
o Madame Yannike BERLING!, domicili¢e 2 1040 Etterbeek, rue Demot,
18-20-22,
o la SA INCORPORE, BCE 0455.117.268, établie & 1040 Ettetbeek rue

Demot, 20-22,

toutes deux représentées par Me Siegfiied DE MULDER, avocat a 1730 Asse,
Roost, 19 ;

Attendu que la requéte vise & ordonner au conservateur des hypothéques
compétent, ay buredy d'énrégistrement compétent, au cadastre avec ses
archives historiques, d'autoriser Madame BERLING? et la SA INCORPORE &
prendre connaissance en tout ou en partic do tous les actes et documents
administratifs relatifs & : qui sont l'administrateur et I'association des
copropriétaites des garages situés a l'amiére de la rue Demot, 18-20-22, rue
Demot, 18, rue Demot, 20, rue Demot, 22, rue Belliard, 197,

Attendu que la pattie requérante affitme que la premidre partie requérante a
acheté par acte notarié du 25 octobre 1994 & Monsieur Jean VAN LINT
(héritier de Paul VAN LINT) et Madame Blanche NEBEL le terrain 427/Y/12
situé rue Demot 20-22 ;

| Note du traduoteur ; Il semblerait que lo nom ait 616 mal orthographié, Le nom correct est le suivant : Bergling,
2 Note du lraducteur ; [1 ssmblerait que le nom ait été mal orthographié, Le nom correct est le suivant : Bergling.

1



Qu'il y est déclaré que ce terrain a été acheté par VAN LINT a la sc LES
GARAGES PRIVE par acte notarié du 7 février 1927 ;

Que toutefois un autre acte notarié précise que le terrain a été acheté par VAN
LINT par un acte du 15 avril 1929 ;

Attendn que la.deuxisme pértie requérante est titulaire d'on permis de bétir
pour la e Demot, 20-22 & Etteibeek, plus précisément peur 'aménagement
d'un studio situé au premier étage ;

Pour fraduction conforme du néeérlandais vers le frangais
Paul Janssens, traductenr juré
1 . .y a . ’ o
pres les tribunaux de premiere instance fiancophone el néerlandophone a Bruxelles
Bruxelles, le 11 octobre 2017

\3\)\( N t I }/ ,,{

k.)/

Panl JANS SLNJ
Fradietonr jurs
Avrantio Loy ey, (il
rUadﬁHU\F i ! £5

I e e matia
ot P A S U BT

Vu parNoub{‘f 'Htfbiﬁ‘dﬁ..} Préasident du ll|bl.llmltlﬂ

rla
4 remnére lr-.sl'mce Iranwphor:bde Bruxellas, pout

b Tradut.\aur ;utéé\Bruxe-lle'.,
PR Bruxelles, e 3"' 2[“7
3 &

7 Pour le Prasident,
,«”" Le grelfier rnandalé.

o g 2 S




TRADUCTION JUREE

11B189
2 \\(\“L F]I !,,’
- Vu par Nous R. OLBRECHTS,
COPIE Greffier de la Justice de paix du
K , 28me canton de Bruxelles le 25
Juillet 2011 .
[signature illisible]

JUSTICE DE PAIX 2éme
canton de Bruxelles

Place Poelaert 3

1000 Biuxelles

Requéte unilatérale sur la base de 1026 Code judicaire en vue d'obtenir le droit de
consulter et de copier conformément 3 1'art, 594, 10° Code judicaire

Pour : 1) Madame Yannike BERGLING, fonctionnaire de I'UE 4 Ia retraite,
domiciliée & 1040 ETTERBEEK, rue Demot 18-20-22,

1é&re partie requérante,

2) la SA INCORPORE, BCE 0455.117.268, établie 4 1040 Etterbeek rue
Demot, 20-22,

2&me pattie requérante,

Toutes les deux représentées par Maitre Siegfried DE MULDER, avocat, a
1730 ASSE dont le cabinet est situé a 1730 ASSE, Roost 19 :

L

Vu que toutes les parties requérantes expliquent au moyen de la présente requéte ne
vouloir reconnaitre aucun droit de propriété ou de possession i ceux qui affirment étre
propriétaire des box de garage situés a Parridre de la De Mot 18-20-22, ni & leur
Association des Copropriétaires, sous quel que nom gue ce soit, sous laquelle ils disent se
grouper ;

Vu que la lére requérante (domiciliée & Bruxelles sous un statut de protection) a acheté par
acte notarié du 25/10/1994 & M Jean VAN LINT (héritier de Paul VAN LINT) et Madame
Blanche NEBEL (représentée pat son fils Jean) le tetrain 427/Y/2 situé rue Demot 20-22 ;
(piéce 9)




1l y a pat ailleurs une letire de 'enfreprencur de VAN LINT adressée au collége datant du
5/12/1929, et dans lequel il est justement question du batiment « rue Demot 18 » ; (piéce 12)

Vu que l'acte de vente notarié de la so « Les Garages Privés » a VAN LINT mentionnait aussi
3 'époque que ce dernier achetait 2 terrains, qualifiés comme les terrains C et D, et formant 1
bloe & 1a rue Demot ; (pigce 13)

Que logiquement ces terrains C et D correspondraient aux données cadastrales, mais que, le
terrain de Madame Berling a été défini comme le terrain 427Y & la rue DEMOT (d'autant plus
que D se référerait & Immeuble A appartements de la rue Belliard 197) ;

Que Pacte de vente précité se référe aux plans et aux enregistrements au Bureau de
l'enregistrement et au Bureau du Conservateur des hypothéques ;

Quil ressort en effet de ce qui précéde quiil existait seulement une association des
coproptiétaires « Les Garages Privés », tenue a la construction des garages et la gestion de
ceux-ci sur le terrain situé & l'arriére de rue Demot 18-20-22 ;

Qu'aucune communication n'a été obtenue d'actes qui auraient modifié sa dénomination ;

Que, dans une lettre du 7/3/2011, une réponse a alors été obtenue pour ces garages, émanant

dune « Association des copropriétaires Belliard » située rue Belliard 197 & 1000
BRUXELLES (ce qui, selon les anciens actes, devrait &tre l'adresse exacte) ; (piece 20)

Vu que l'urgence des travaux d'isolation et de la taille de l'arbre ressort entre autres

a du permis de construire lui-méme, lequel doit étre exécuté complétement et
conformément 4 la loi
O un couttier 4 la chambre des notaires du 5 mai 2011 qui se référe a la

problématique des échafaudages qui doivent 8lre places sur le garage voisin
pour les travaux d'isolation (piéce 21)

0 la correspondance concernant l'arbre (piéce 22)

O J'offre pour la taille (dans laquelle il est référé 2 la nécessité de clarté et
d'accessibilité des garages qui se trouvent & l'arriere) (pisce 23)

Qu'il faut aussi faire référence aux saisons de taille, allant seulement jusqu'a la fin du mois
d'aoft ; )

Quil faut aussi se référer & la néeessité de bonnes conditions atmosphériques et d'une
exécution avant la période automnale, pour ce qui concerne l'isolation de la fagade extérieure ;
Qu'il est par conséquent démontré que la présente requéte appelle une glaude ur gence
d'autant plus qu’aprés lanalyse des registres concernds (sut base de l'autonsatlon é
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Qu'il y est déclaré que ce terrain a été acheté par VAN LINT 4 la so « Les Garages Privé » par
acte notarié du 7/2/1929 ;

Que toutefois iy autre acte notarié préeise que le terrain a été acheté par VAN LINT par un
acte du 15/04/1929 ; (piéce 13)

Vu que la deuxiéme requérante est titulaire d'un permis de batir pour rue Demot, 20-22 4
" Btterbeek, plus précisément pour I'aménagement d'un studio situé au premier étage ; (piéce 1)

Que toutefois, la parcelle A427D3 se référe du batiment situé & laviere du n° 197 de la Rue
Belliard ;

Que cet extrait n'indique rue De Mot 18 que comme « sit », & savoir 'endroit ot ce terrain se
situe ;

Que la rue De Mot 18 appartient en effet 4 Madame BERGLING ;
Que la copropriété de la gestion des garages, selon l'acte constitutif en matiére de la gestion,
publié au MB du 27/02/1929 (piéce 8), démontre que

% la dénomination de ces garages devrait étre : "Les garages privés, sc"

*  cette association était établie & Bruxelles, Rue Belliard 197

*  qu'elle a pour objet social :
- la gestion de garages & ériget sur un terrain sis & la tue Demot
- 1a sc est constituée pour une duiée de 30 ans, fais ceite durée peut
&tre réduite ou prolongée

11 est clair que cette sc, ni ses différents détenteurs de patts, ne sont propriétaires du terrain de
la parcelle située & larue DEMOT 18 ;

La construction de garages sur ce terrain, et leur gestion, ne peut s'inscrire que sous une forme
de bail ou de droit de superficie.

Celd fessort aussi des plans notariés et d'un courrier-cadre émanant de « Les Qarages Privés »
datant de 1929 et adressé 3 monsieur VAN LINT (vendeur & Madame Bergling):

Le plan relatif 2 la vente mentionne quoi qu'il en soit « l'allée des garages » (picce
10).

La lettre de 1929 (pidce 11) précise qu'il n'y a jamais eu d'accord pour creuser des
caves sous l'allée menant aux garages. T
11 apparait donc déja que l'allée menant aux garages appzu tenaﬂ: déja-é VAN LINT, 2
qui I'a vendue 3 BERLING, b
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prononeer), uie autre requéte devia étre introduite pour pouvoir troubler 'orpanisation des
garages, ce qui sera nécessaire pour pouvoit exécuter les travaux décrits ;

Vu que toutefois et pour tous, Madame Bergling et Incorpore doivent savoir quels sont leurs
droits, et quelle est leur adversaire éventuel ;
Que ces questions doivent recevoir une réponse dans les délais les plus brefs possibles ;

Clest la raison pour Ilaciﬁe]ie la présente 1'equg“3tel ﬁn’i‘latéraié est justifiée ;‘
PAR CES MOTIFES,

PLAISE LE JUGE DE PAIX,

Déclarer 1a requéte recevable et fondée ;

Ensuite autoriser, en tout ou en pattie, Madame BERGLING et SA INCORPORE de consulter
tous les actes et documents administratifs (en particuliet notamment le registre du
conservateur des hypothéques, du bureau d'enregistrement, du cadastre avec son archive
historique, les dossiers d'urbanisme & la commune) en ce qui concerne :

0 Qui est 'administrateur et l'association des copropriétaires des garages situés
rue Demot 18-20-22

rue Demot 18

rue Demot 20

1ue Demot 22

rue Belliard 197

[ o

Evaluer les dépens, mais les retenir comme de droit ;

Pour les requérants,
leur conseiller,
Siegfried DE MULDER
[signature illisible]
Asse, le 19/07/2011

[Cachet :] Pour expédition conforme
JUSTICE DE PAIX Art. 1030 du Code judiciaire
2¢me canton de Broxelles Le greffier en chef
[signature illisible]
R. OLBRECHTS
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11,
12,
13
14,

15.
16.
17.
18.

19;
20.
21.
22.

23;
24,
25.

PIECES DU DOSSIER REPRISES DANS L'INVENTAIRE

Perinis de construire INCORPORE

Photos du mur concerné qui doit étre isolé (et dont I'organisation des garages doit 8tre
perturbé et pour lequel des échafaudages doivent étre apposés sur le garage voisin)
Autorisation de 'UE pour l'isolation de ce c6té

/

- Plan du cadastre

Attestation de sol

Relevé cadastral des propriétaires des différents garages de la parcelle A427D3

Acte de constitution « SC' LES GARAGES PRIVES » du MB 27/2/1929

Acte de vente de 1994 de VAN LINT a BERGLING

Plan de vente Demot 18-20-22

Lettre du 13/8/1929 de Les Garages Privés a VAN LINT

Lettre de l'entrepreneur de Van Lint au Collége d'Btterbeek du 5/12/1929

Acte de vente SC Les Garages Privés & VAN LINT du 15/4/1929

Citation (nulle) en compensation des dommages du prétendu syndic de la prétendue
association des copropriétaires des garages suitués a I'arri¢re

Extrait BCE Gestimass

Letire de I’avocat de « ACP DE MOT 18 » a Bergling dd. 6/4/2011

Requéte en conciliation au Juge de paix d’Ettetbeek BERGLING d.d, 1/2/2011

Lettre recommandée revenue au propriétaire du garage 15, lequel est probablement le
garage attenant

Letire au propriétaire précité d'une patt, et & Gestimass d'autre patt, du 30/3/2011
Lettre de l'avocat de « ACP BELLIARD » & Bergling du 7/3/2011

Courrier BERGLING 4 la Chambze des notaires du 5/5/2011

Communications avec le service Urbanisme d'Etterbeek en ce qui concerne l'arbre et
son caractére remarquable

Offre pour la taille de l'arbre

Décision de refus de copie compléte des pi¢ces provenant des dossiers

Extrait BCE Incorpore

Pour traduction conforme du néerlandais vers le francais
Paul Janssens, tradvuctenr juré
preés les tribunany de premiére instance francophone et néerlandophone o Bruxelles

Bruxelles, le 0 septembre 2017




Qui'il y a lieu d'accéder a la requéte ;
PAR CES MOTIFS,

Nous, Vincent KESTELOOT, Juge de paix délégué du deuxléme canton de Br uxelles, assisté
par Remlde OLBRECHTS, Gl eff'lel

Vu les dispositions de la loi du 15 juin 1935 sur l'emploi des langues en matiére judiciaire ;
Déclarons la requéte recevable et fondée ;

Ordonnons au conservateur des hypothéques compétent, au bureau d'enregistrement
compétent, au cadastre avec ses archives historiques, d'autoriser Madame BERLING' et SA
INCORPORE # prendre connaissance en tout ou en partie de tous les actes et documents
administratifs relatifs & : qui est I'administrateur ot l'association des copropriétaires des
garages situés & l'arriére de rue Demot, 18-20-22, rue Demot, 18, rue Demot, 20, rue Demot,

22, rue Belliard, 197,

Fixons les dépens 4 ce jour dans le chef de la partie requérante & 27 euro au titre de droit de
réle ;

Déclarons la présente ordonnance exéentoire sur minute ;

Ainsi prononcé en chambre du conseil le 29 juillet 2011.

[Deux signatures illisibles]

Pour traduction conforme du néerlandais vers le fiangais

Panl Janssens, lraduetenr juré ~
pres les tribunaux de premiére instance francophone B R
el néerlandophone a Bruxelles

Bruxelles, le 11 aotit 2017

I Note du traducteur : il s’agit de la traduction conforme A I’ original, mais tout porte & croire qu’il s’agirait plutot
de « BERGLING ».
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MODELE 8

N°:08
L'Officier de I'Etat Civil de la commune d' Etterbeck certifie que la nommée :
Nom, prénoms  : Bergling, Anita Yannike (56.10.25 450-46)

Date de naissance : 25.10.1956
Lieu de naissance : Stockholm / Sugde

Etat civil : Divorcé(e) le 02.05.2002 de Osterholm,Lars Stefan (53.07.06 467-30) &
Sollentuna / Suéde transcrit le 02.05.2002 4 Suéde
Profession : Pensionné(e)

a été radiée de nos registres en date du 4 aofit 2015, pour I'adresse suivante :
P O BOX 1321 SE11479 STOCKHOLM SUEDE.

Fait & Etterbeek, le 4 aoiit 2015.

Fitorh * Pt erooozise | Pour I'Officier de I'Etat Civil,
Ellert & ool le Fonctionnaire délégué (art. 126 nl.c.),

assmtant admimstratlf




