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Nathalie d'HENNEZEL
Notaire

SRL Nathalie d’HENNEZEL, société notariale
Numeéro d'entreprise 0725.848.426 RPM Bruxelles
Avenue de la Houlette 42 boite 11

1170 Watermael-Boitsfo

w¥5zg

Date : 29/07/2020

LY
-

L’AN DEUX MILLE VINGT
Le vingt-neuf juillet

DROIT Nous, Maitre Nathalie d’HENNEZEL, Notaire de résidence 2
D'ECRITURE : Watermael-Boitsfort, exercant sa fonction dans la société 3
50 € responsabilité limitée « Nathalie d’Hennezel, société notariale »,
—— ayant son siége a Watermael-Boitsfort, avenue de la Houlette 42

boite 11.

EXPOSONS PREALABLEMENT :

1. Par ordonnance rendue en date du 17 juin 2019, Madame le
Juge des saisies pres le Tribunal de Premiére Instance francophone
seant a Bruxelles, Nous a commis afin de procéder & I'adjudication
du bien saisi ci-aprés décrit et aux opérations d'ordre dans |es formes
et délais impartis par le Code Judiciaire.

Concernant le bien suivant ;

co ‘E - I

Dans une maison d’habitation et de rapport a deux étages avec
jardin, sur et avec terrain, sise rue Jean André De Mot 20/22,
cadastrée selon titre section A numéro 427Y2 pour une superficie
de 2 ares 25 centiares et selon récent extrait de la matrice
cadastrale section A numéro 427Y2P000, le lot comprenant :

a) En propriété privative et exclusive

Au rez-de-chaussée :

« L'appartement A0 comprenant un hall d’entrée, un
dressing, une salle 8 manger, un séjour, un bureau, une
chambre avec acces au jardin, un hall de nuit, un water-
closet, une salle de douche, une cuisine avec accés au

w jardin et une buanderie.

Au sous-sol :

» Le local chaudiére et boitier Belgacom comprenant le local
proprement dit avec sa porte ;

* La cave a vins A0 comprenant proprement dite composée
de trois petites caves (placards encastrés), avec les
portes ;

* La cave A0 comprenant la cave proprement dite avec sa
porte et un chauffe-eau.

b) En copropriété et indivision forcée

397/1.000&mes dans les parties communes.

c) En jouissance privative et exclusive

Le jardin.

Identifiant parcellaire : 0427Y 2 P0013.
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Revenu cadastral : 600,00 €.

Appartenant alors & Madame BERGLING Anita Yannike, née
a Brannkyrka (Suéde) le 25 octobre 1956, inscrite au registre
national sous le numéro 561025 450 46, de nationalité
suédoise, avec derniére adresse de domicile en Suéde a
11479 Stockholm, P.O.BOX 1321.

2. Nous avons dressé le cahier des charges reprenant les
conditions de la vente en date du 23 septembre 2019, lequel
cahier des charges contient délégation du prix au profit des
créanciers inscrits ou ayant fait transcrire un
commandement ou une saisie.

3. Les sommations de prendre connaissance du cahier des charges
et de suivre, si bon leur semble, les opérations de vente ont été
faites :

- a Madame BERGLING Anita, prénommeée, en vertu d'un exploit
de Maitre Piet De Smet, Huissier de Justice de résidence 3a
Koekelberg, avenue de Jette 32, en date du 1° octobre 2019,
mentionné au Bureau Sécurité Juridique Bruxelles 1 sous la
référence 48-M-04/10/2019-06070 en marge de la transcription de
la saisie-exécution immobiliére, référencée 48-T-21/03/2018-
01822 ;

- aux créanciers poursuivant, a savoir 1/ L‘association de
copropriétaires dénommée ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES
DE LU'IMMEUBLE DENOMME "DEMOT 18" SIS A 1040 BRUXELLES,
RUE DEMOT 18, inscrite a la B.C.E. sous le numéro 0651.598.290,
située a 1040 Etterbeek, rue Jean-André De Mot, n°18, 2/ Madame
FECHNER Gisela Gerda Irmgard, née a Hannover (Allemagne) le 13
janvier 1941, inscrite au registre national sous le numéro 41.01.13-
330.51, domiciliée a 1040 Etterbeek, rue Belliard 197 et 3/ Monsieur
FECHNER Kai, né a Ixelles le 9 novembre 1966, inscrit au registre
national sous le numéro 66.11.09-079.47, domicilié a 1400 Nivelles,
rue du Cura 47, par mails adressés par le Notaire d’'HENNEZEL
soussigné le 25 septembre 2019, lesdits créanciers poursuivant
ayant dispensé le notaire soussigné de toute sommation par exploit
d'huissier.

4. Aux termes du proces-verbal d’adjudication définitive que nous
avons dressé en date du 27 novembre 2019, le bien ci-dessus décrit
a été adjugé a Monsieur FERRARO Filippo Jacopo, né a Ivrea
(Italie) le 11 fevrier 1986, inscrit au registre national sous le
numero 86.02.11-541.76, célibataire, domicilié & 1040
Etterbeek, Avenue des Celtes 51 b401, et Madame
BRINGIERS Claire Anne, née a La Louviére le 3 mai 1986,
inscrite au registre national sous le numéro 86.05.03-232.64,
célibataire, domiciliée a 1083 Ganshoren, Avenue de Villegas
10 /bl.
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Pour le prix de TROIS CENT SEPTANTE-TRQIS MILLE EUROS (€
373.000,00), outre les frais.

5. L'extrait analytique du procés-verbal de vente a été signifié,
conformément a l‘article 1598 du Code Judiciaire, a Madame
BERGLING Anita, prénommée, par exploit de Maitre Stefan Sacre, du
12 décembre 2019.

6. Aucune demande en nullité n‘a été formulée dans les délais
prescrits par |'article 1622 du Code Judiciaire et, qu‘en conséquence,
I'adjudication est devenue définitive.

7. Situation hypothécaire :

Des certificats hypothécaires trentenaires délivrés par
I'administration générale de la documentation patrimoniale en date
du 8 février 2019, 4 juillet 2019, 9 septembre 2019, 23 septembre
2019, 11 octobre 2019 et 11 février 2020, il résulte que le bien
prédécrit est grevé des transcriptions suivantes :

- transcription prise sous référence 48-T-12/02/2018-00947 d'un
commandement préalable a saisie exécution-immobiliére du 8 février
2018, contre Madame BERGLING Anita prénommeée, a la requéte de
I'association de copropriétaires dénommée ASSOCIATION DES
COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE DENOMME "DEMOT 18" SIS A
1040 BRUXELLES, RUE DEMOT 18, Madame FECHNER Gisela et
Monsieur FECHNER Kai, prénommeés, en vertu d'un exploit de Maitre
Luc Pauwels, Huissier de Justice de résidence a 1190 Bruxelles, rue
du Zodiaque 13 ;

- transcription prise sous référence 48-T-12/02/2018-00948 d'un
commandement préalable a saisie exécution-immobiliére du 8 février
2018, contre Madame BERGLING Anita prénommée, a la requéte de
Madame FECHNER Gisela et Monsieur FECHNER Kai, prénommés, en
vertu d'un exploit de Maitre Luc Pauwels, Huissier de Justice de
N_-_L résidence a 1190 Bruxelles, rue du Zodiaque 13 ;

- transcription prise sous référence 48-T-21/03/2018-01822 d’une
saisie exécution-immobiliere du 16 mars 2018, contre Madame
BERGLING Anita prénommeée, a la requéte de l'association de
copropriétaires dénommeée ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES
DE L'IMMEUBLE DENOMME "DEMOT 18" SIS A 1040 BRUXELLES,
RUE DEMOT 18, Madame FECHNER Gisela et Monsieur FECHNER Kai,
prénommés, en vertu d'un exploit de Maitre Luc Pauwels, Huissier de
Justice de résidence a 1190 Bruxelles, rue du Zodiaque 13, avec
mention marginale d'une sommation par exploit de Maitre Jelis De
Rijck, Huissier de Justice, en date du 1*" octobre 2019, sous référence
48-M-04/10/2019-06070.

8. Radiation

Conformément a I‘article 1653 du Code Judiciaire, la radiation
entiere et définitive des inscriptions, transcriptions et mentions
accessoires prédécrites, a été demandée et obtenue en vertu de
I"acte regu par le ministére du Notaire soussigné le 10 janvier 2020,

9. Consultation des avis de salsie

Deuxiéme
feuille
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Le Notaire d"HENNEZEL soussigné a consulté, via le fichier des avis
de saisie disponible sur |'E-Notariat, les avis de saisie
concernant Madame BERGLING Anita, prénommeée.

De consultations effectuées les 13 novembre 2019 et 11 juin
2020, il appert qu'il existe :

- Deux commandements saisie-exécution mobiliére par Madame
PICHENY Lisa ;

- Un commandement saisie-exécution mobiliére par Monsieur
FECHNER Kai ;

- Un commandement saisie-exécution mobiliére par Madame
FECHNER Gisela ;

- Un commandement saisie-exécution immobiliére par Monsieur
FECHNER Kai ;

- Un commandement saisie-exécution immobiliere par Madame
FECHNER Gisela ;

- Une saisie immobiliére par la RESIDENCE DE MOT ;

- Une saisie immobiliére par Madame FECHNER Gisela ;

- Une saisie immobiliére par Monsieur FECHNER Kai ;

- Une saisie-arrét par la RESIDENCE DE MOT ;

- Une saisie-arrét par Madame FECHNER Gisela ;

- Une saisie-arrét par Monsieur FECHNER Kai ;

- Deux commandements saisie-exécution mobiliére par Monsieur
HOLSLAG Sebastiaan ;

- Une saisie-arrét par Monsieur HOLSLAG Sebastiaan ;

- Un commandement saisie-exécution mobiliére par I‘association
des copropriétaires de I'immeuble rue Jean André De Mot 20-22 ;

- Une saisie-arrét par Madame PICHENY Lisa,

Les avis sociaux et fiscaux effectués en date du 11 février 2020
n'ont révélé aucun créancier.

10. Le Notaire d’'HENNEZEL soussigné a interrogé les créanciers
ci-avant nommés et révélés suite aux avis sociaux et fiscaux et a la
consultation des avis de saisie afin de savoir si ceux-ci souhaitaient
étre associés a la procédure.

Ceux-ci ont dispensé le Notaire soussigné de toute signification,
par exploit d'huissier, a leur égard.

11. Lles créanciers poursuivants, étant I|'association de
copropriétaires dénommeée ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES
DE L'IMMEUBLE DENOMME "DEMOT 18" SIS A 1040 BRUXELLES,
RUE DEMOT 18, Madame FECHNER Gisela et Monsieur FECHNER Kai,
prénommeés, ont dispensé le Notaire soussigné de toute signification
par exploit d’huissier, a leur égard, dans le cadre de la procédure
d’ordre.

12. En outre Nous n"avons regu aucune opposition dans les formes
et délais |égaux prévus a l'article 1642 du Code Judiciaire apres la
transcription du procés-verbal d'adjudication, & I'exception :

- d'une saisie-arrét exécution signifiée au notaire soussigné, a la
requéte de Madame PICHENY Lisa, par Maitre Olivier Vercruysse,
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huissier de justice suppléant en remplacement de Jacques Lambert,
huissier de justice de résidence a 1050 Ixelles, rue Renier Chalon 46,
en date du 6 novembre 2019 ;

- d’'une saisie-arrét exécution faite sur le prix par I'Etat belge,
Service Public Fédéral Finances, perception et recouvrement, Team
Recouvrement Spécial Bruxelles, pour une somme de mille septante-
cing euros quarante cents (€ 1.075,40), en date du 14 février 2020.

13, Par application des articles 150 et 184bis du code des droits
d’enregistrement et en respect des articles susvisés, le notaire
soussigné a demandé au receveur du 1* bureau de I'enregistrement
de Bruxelles, en date du 6 mars 2020, si des sommes |ul restalent
dues. Le receveur a répondu par la négative en date du 10 juin
suivant, a I'exception d'un montant de six cent septante-neuf euros
quatre-vingt-deux cents (€ 679,82) dl a titre de droits
d'enregistrement, majoré d'amendes pour paiement tardif, sur un
jugement prononcé par la Justice de Paix du canton d’Etterbeek le
25 juin 2019.

Nous Notaire, conformément au code judiciaire, avons dressé
ainsi qu‘il suit le procés-verbal d’ordre du produit de la vente :

ACTIF :
1/ prix d’adjudication 373.000,00 €
2/ intervention forfaitaire des adjudicataires
dans les frais de la vente 49.947,00 €
3 3/ quote-part du précompte immobilier
Troisiéme payée par les adjudicataires : 540,88

feuille €

4/ loyers payés par le locataire entre le
ler mars 2019 et le 10 janvier 2019

N (11 x 1.242,60 euros = + 13.668,60 €

Total sauf mémoire : quatre cent trente-sept mille cent
cinquante-six euros quarante-huit cents (€ 437.156,48) :
PASSIF :
Etant les frais 3 prélever par privilége sur I'actif, solt ici :
FRAIS EXPOSES PAR LE NOTAIRE INSTRUMENTANT
I. CAHIER DES CHARGES :

* honoraires :

300,00 €
* droits d'enregistrement :

50,00 €
* droit d'écriture :

50,00 €

* déplacement et visite des lieux
(2 déplacements notaire seul, 1|300,00¢€
déplacement notaire et
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collaborateur, 2
collaborateur seul) : )

* frais de recherches, de
dossier, administratifs, e-
registration, demande de PEB, de

déplacement

contréle de I'installation électrique, | 1-500,00€
de signification, prise de
connaissance des piéces du dossier,
contacts avec |'étude du notaire
Van Bellinghen ... : T, . |-
* 6 certificats hypothécaires : 567,00€
* contact avec la police et le | 250,00€
serrurier et présence a l‘ouverture
des lieux (2h30 notaire +
collaborateur) :
*TVA de 21 % :
. ~ 246,00 € —
Total :
3.763,00 €
I1. PV D'ADJUDICATION :
* honoraires : T ]
5.343,44 €
* droits d'enregistrement :
45.185,35 €
* frais de la transcription
hypothécaire : | 23000€
* frais mention marginale :
40,00 € |
* droit d'écriture
{930,00€ _
* frais de dossier, administratifs,
e-registration, ... : 400,00 €
*TVAde 21 % :
Total : 52,465,41 €
III. ACTE DE QUITTANCE et
CERTIFICAT DE RADIATION: | |
* honoraires : i
285,88 €
* droits d'enregistrement :
75,00 €
* radiations hypothécaires :
122,00 € o
* droit d'écriture :
50,00 €
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N;t,,

* frais de dossier, administratifs, |
e-registration, certificat hypothé- | 400,00 €
caire,...
*TVAde 21 % :
115453 ¢
Total :
1.087,41 €
IV. FACTURATION DES FRA]:S DE
SIGNIFICATION, DE PUBLICITE, DE
CERTIFICAT PEB + CONTROLE DE
L'INSTALLATION ELECTRIQUE : o
* frais serrurier : 1.130,94 €
* frais de publicité NVN (TVAC) : 1.43844€ | R
* frais de visite : 600,00€
* frais certificat PEB + controle
installation électrique : 30500€
* signification cahier des charges
1.132,47 € '
* signification extrait analytique : | _391,20 €
Total :
4.998,05 €
V. PV D'ORDRE
* honoraires :
2.229,25 €
* droits d'enregistrement :
50,00 €
* droits d'écriture :
50,00 €
* extrait analytique : 100,00 €
* frais de dossier, e-registration | 400,00 €
* frais de consultation du fichier | 36,30 €
des saisies :
*TVA de 21 % : 591,27 €
3.456,82 €
VI. PV DE CLOTURE D'ORDRE
(provision) ==/ | -
* honoraires :
- £
* droits d'enregistrement :
50,00 € ]
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* droits d'écriture : .
WO 05 5 I (R —
* frais de signification : pm i
* frais de dossier, e-registration,
. 400,00 €
* TVA de 21 % :
9%450€¢ |
e e 594,50€
TOTAL ; | 66.365.19 €
Total : ...
BALANCE

L'actif, sauf mémoaire, s‘éléve a 437.156,48 euros.

Sous déduction du passif qui s’éléve, sauf mémoire, a 66.365,19
euros.

Il reste ainsi a distribuer, sauf mémoire, la somme de
trois cent septante mille sept cent nonante-et-un euros
vingt-neuf cents - 370.791,29 euros -.

- - A 3 i TS S C & HACICT S

Le créanciers poursuivants, étant |'association de

copropriétaires dénommée ASSOCIATION DES
COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE DENOMME "DEMOT 18"
SIS A 1040 BRUXELLES, RUE DEMOT 18, Madame FECHNER
Gisela et Monsieur FECHNER Kai, prénommés, nous ont
communiqué, en date du 13 février 2020 et du 12 mars 2020, qu‘il
leur était dd pour frais judiciaires bénéficiant a la masse des
créanciers, le montant de deux mille cent septante-cing euros
deux cents (€ 2.175,02). Le décompte communiqué est ci-
dessous littéralement reproduit :

- Décompte Huissier Roger B. Moreels :
03/07/2017 expédition -15,00€
25/08/2017 signification
commandement (tva 147,31€) -898,77€
30/11/2017 extrait cadastral (*)
(tva 5,38€) -30,99€
25/01/2018 - état hypothécaire
+ vacation (*) (tva 35,05€)| -201,96€
08/02/2018 commandement
immobilier (tva 26,95€) | -205,26€
12/02/2018 droit transcript./
Inscription marg (tva 3,13€) -248,04€

£
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S I | -1.600,02€ |
- Désignation notaire (frais dépdt + indemnité) : 200 € + 60 €
/ 165€ + 100 €
- Frais seconde expédition : 15 € + 35 €
TOTAL : 2.175,02€.
Cette somme lui revient donc en totalité,
Il reste donc a distribuer aux créanciers subséquents la somme
de trois cent soixante-huit mille six cent seize euros vingt-sept
cents (€ 368.616,27).

Le saisi est redevable a 'ETAT BELGE, d'un montant de six cent
septante-neuf euros quatre-vingt-deux cents (€ 679,82) d a titre
de droits d'enregistrement, majoré d'amendes pour paiement
tardif, sur un jugement prononcé par la Justice de Paix du canton
d'Etterbeek le 25 juin 2019,

L'article 150 du code des droits d’enregistrement énance
textuellement ce qui suit :

« Il est établi au profit de I'Etat, pour garantir le recouvrement
des droits et éventuellement des amendes exigibles en vertu de la
présente section, un privilege sur les sommes et valeurs qui font
l'objet de la condamnation, liquidation ou collocation.

Les droits et amendes visés a l'alinéa 1°° priment toutes les
créances des bénéficiaires des condamnations, liquidations ou
collocations»

L'article 12 de la méme loi hypothécaire précise que « Le
privilége est un droit que la qualité de la créance donne a un
créancier d'étre préféré aux autres créanciers, méme
htL hypothécaires. »

Au vu de ce qui précede, le privilege de I'Etat prime sur le
créancier hypothécaire, méme inscrit antérieurement.

La somme de six cent septante-neuf euros quatre-vingt-
deux cents (€ 679,82) revient donc a I'Etat belge.

Il reste donc a distribuer aux créanciers subséquents la somme
de trois cent soixante-sept mille neuf cent trente-six euros
quarante-cing cents (€ 367.936,45).

Association des copropriétaires

Le saisi est redevable a [‘association des copropriétaires
« ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE
RUE JEAN ANDRE DE MOT 20-22 a ETTERBEEK RUE JEAN
ANDRE DE MOT 20/22 », selon décompte arrété au 1% mars 2020,
de la somme de cent vingt-huit mille huit cent quatre-vingt-sept
euros nonante-quatre cents (€ 128.887,94) €.

Cette somme correspond a concurrence de dix mille cent
soixante-sept euros trente-quatre cents (€ 10.167,34) aux charges
de I'exercice en cours et de I'exercice précédent, soit la période du
1°" janvier 2018 au 27 novembre 2019,

Cinquiéme
feuille
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Le solde de cent dix-huit mille sept cent vingt euros soixante
cents (€ 118.720,60) se rapporte aux exercices antérieurs et a des
condamnations prononcées par la justice de paix du canton
d’'Etterbeek dans un jugement daté du 25 juin 2019.

L'article 27, 7° de la loi hypothécaire énonce textuellement ce
qui suit :

« Les créanciers privilégiés sur les immeubles sont :

7° L'association des copropriétaires sur le fot dans un immeuble
ou groupe d'immeubles béatis pour les charges dues relativement a
ce lot. Ce privilége est limité aux charges de l'exercice en cours et
de I'exercice précédent. Il prend rang aprés le privilege des frais de
Justice prévu a l'article 17, le privilege visé a l'article 114 de la loi
du 4 avril 2014 relative aux assurances et les priviléges inscrits
antérieurement. »

L'article 12 de la méme loi hypothécalre précise que « Le
privilége est un droit que la qualité de la créance donne & un
créancier d'étre préféré aux autres créanciers, méme
hypothécaires. ».

Au vu de ce qui précede, le privilege de |'association des
copropriétaires précitée prime sur le créancier hypothécaire, méme
inscrit antérieurement, mais uniquement pour ce qui concerne les
charges de |'exercice en cours et de |'exercice précédent.

La somme de dix mille cent soixante-sept euros trente-
quatre cents (€ 10.167,34) revient donc & l'association des
copropriétaires.

1l reste donc a distribuer aux créanciers subséguents la somme
de trois cent cinquante-sept mille sept cent soixante-neuf euros
onze cents (€ 357.769,11).

Il appert des certificats hypothécaires précités délivrés par
I'administration générale de la documentation patrimoniale les 9
septembre 2019, 11 octobre 2019 et 11 février 2020 que le bien
n‘est & ce jour plus grevé d'aucune inscription hypothécaire,

Le solde disponible aprés payements des créanciers privilégiés
et hypothécaires revient, au marc le franc, aux créanciers
chirographaires, sous réserve d'absence de contredits, dans la
proportion suivante :

1. Les créanciers poursuivants, étant [|‘association de
copropriétaires dénommée ASSOCIATION DES
COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE DENOMME "DEMOT 18"
SIS A 1040 BRUXELLES, RUE DEMOT 18, Madame FECHNER
Gisela et Monsieur FECHNER Kai, prénommeés, a droit a ;

- Dette en principal : 9.110,58€ ; -

- Frais d‘exécution non-privilégiés : 1,080,87€ ;

- Intéréts arrétés au 15 février 2020 : 169,59¢€.
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Soit une somme de dix mille trois cent soixante et un euros
quatre cents (€ 10.361,04), sans préjudice des intéréts
ultérieurs, en vertu de jugements datés du 28 juin 2012, 21
novembre 2014, 6 juin 2017, 6 octobre 2017 et 4 octobre 2017,

2. L'association des copropriétaires « ASSOCIATION DES
COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE RUE JEAN ANDRE DE
MOT 20-22 a ETTERBEEK RUE JEAN ANDRE DE MOT 20/22 »,
inscrite a la Banque Carrefour des Entreprises sous le numéro
0897.737.869, située a 1040 Etterbeek, rue Jean-André De Mot,
20/22, a droit a :

- Dette en principal : 116.616,04€ ;

- Frais d'exécution non-privilégiés : 1.701,50€ ;

- Intéréts arrétés au 1 mars 2020 : 403,06€.

Soit une somme de cent dix-huit mille sept cent vingt euros
soixante cents (€ 118.720,60), sans préjudice des intéréts
ultérieurs, correspondant aux charges de copropriétés dues non
privilégiées et a des condamnations prononcées par la justice de
paix du canton d'Etterbeek dans un jugement daté du 25 juin 2019.

3. Madame PICHENY Lisa, domiciliée a 1200 Bruxelles, avenue
des Rogations 24, a droit a :

- Dette en principal : 2.773,53€ ;

- Frais d’exécution non-privilégiés : néant ;

- Intéréts arrétés au 15 février 2020 : néant.

Soit une somme de deux mille sept cent septante-trois
- euros cinquante-trois cents (€ 2.773,53), sans préjudice des
Sixieme et intéréts ultérieurs, en vertu d’un jugement du tribunal de premiére
derniére feuille instance de Bruxelles daté du 11 octobre 2018,

4. Monsieur HOLSLAG Sebastiaan, domicilié a 1040 Bruxelles,
rue Jean André De Mot 20/22, a droit a :

(Vi3 - Dette en principal : 30.880,70€ ;

- Frais d'exécution non-privilégiés : 3.499,15€;

- Intéréts arrétés au 21 février 2020 : 525,59€.

Soit une somme de trente-quatre mille neuf cent cing euros
quarante-quatre cents (€ 34.905,44), sans préjudice des
intéréts ultérieurs, en vertu d’un jugement du tribunal de premiére
instance de Bruxelles daté du 26 décembre 2018.

5. L'ETAT BELGE a droit a

- Dette en principal : 1.000,00€ ;

- Frais d’exécution non-privilégiés : 17,10€;

- Intéréts arrétés au 14 février 2020 : 58,30€.

Soit une somme de mille septante-cing euros quarante
cents (€ 1.075,40), sans préjudice des intéréts ultérieurs, en
vertu d’un jugement du tribunal de premiére instance de Bruxelles
daté du 11 octobre 2018, soit une amende civile prononcée en
vertu de l'article 780bis du code judiciaire, extrait du role spécial
n® 220181025502,
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EN CONSEQUENCE, il appert que tous les créanciers sont
honorés pour la totalité de leur créance.

Le solde disponible aprés payements des créanciers privilégiés,
hypothécaires et chirographaire, soit la somme de cent quatre-
vingt-neuf mille neuf cent trente-trois euros dix cents
(€ 189.933,10), revient a Madame Anita BERGLING, sans préjudice
des intéréts sup

DROITS D'ECRITURE s et taxes divers

Le droit d'écriture a percevoir a I'occasion du présent acte s’éléve
a cinquante euros.

De tout quoi, il a été dressé le présent procés-verbal en
notre Etude, date que dessus, qui conformément a l'article
1645 du code judiciaire, sera clfturé a l'expiration du délai
d’un mois pour y contredire.

Dont procés-verbal gue Nous, Notaire, avons signe.

N A e

/]
¥

——
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Pour I'acte avec n° de répertoire 3167, passé le 29 juillet 2020
FORMALITES DE L'ENREGISTREMENT

Enregistré treize réles, renvois,

au Bureau Sécurité Juridique Bruxelles 2 le 29 juillet 2020
Réference ACP (5) Volume 0 Folio 0 Case 14621.

Droits pergus: cinquante euros (€ 50,00).

Le receveur

SEPTIEME ET DERNIER ROLE



3244

lie d’ ZEL
Notaire

SRL Nathalie d'HENNEZEL, société notariale
Numéro d'entreprise 0725.848.426 RPM Bruxelles
Avenue de la Houlette 42 boite 11
1170 Watermael-Boitsfort

NSV

Date : 18/09/2020

CLOTURE DU PROCES-VERBAL D'ORDRE
L’AN DEUX MILLE VINGT

Le dix-huit septembre

DROIT Nous, Maitre Nathalie d'HENNEZEL, Notaire de résidence a
D'ECRITURE : Watermael-Boitsfort, exercant sa fonction dans la société a
50 € responsabilité limitée « Nathalie d’Hennezel, société notariale »,
ayant son siége a Watermael-Boitsfort, avenue de la Houlette 42

boite 11.

EXPOSONS PREALABLEMENT :

1. Par ordonnance rendue en date du 17 juin 2019, Madame le
Juge des saisies pres le Tribunal de Premiére Instance francophone
séant a Bruxelles, Nous a commis afin de procéder & |'adjudication
du bien saisi ci-aprés décrit et aux opérations d'ordre dans les formes
et délais impartis par le Code Judiciaire.

Concernant le bien suivant :

E D'ETTERBEEK - PRE DIVIS
Dans une maison d’habitation et de rapport a deux étages avec
jardin, sur et avec terrain, sise rue Jean André De Mot 20/22,
cadastrée selon titre section A numéro 427Y2 pour une superficie
de 2 ares 25 centiares et selon récent extrait de la matrice
cadastrale section A numéro 427Y2P000, le lot comprenant :
a) En propriété privative et exclusive
Au rez-de-chaussée :
« L'appartement A0 comprenant un hall d’‘entrée, un
M_I. dressing, une salle 8 manger, un séjour, un bureau, une
> chambre avec accés au jardin, un hall de nuit, un water-
closet, une salle de douche, une cuisine avec acces au
jardin et une buanderie.
Au sous-sol :
s Le local chaudiére et boitier Belgacom comprenant le local
proprement dit avec sa porte ;
e La cave a vins A0 comprenant proprement dite composée
de trois petites caves (placards encastrés), avec les
portes ;
¢ La cave AO comprenant la cave proprement dite avec sa
porte et un chauffe-eau.
b) En copropriété et indivision forcée
397/1.000emes dans les parties communes.
c) En jouissance privative et exclusive
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Le jardin.

Identifiant parcellaire : 0427Y 2 P0013.

Revenu cadastral : 600,00 €.

Appartenant alors a Madame BERGLING Anita Yannike, née 3
Brannkyrka (Suéde) le 25 octobre 1956, inscrite au registre
national sous le numéro 561025 450 46, de nationalité suédoise,
avec derniere adresse de domicile en Suéde a 11479 Stockholm,
P.0O.BOX 1321.

2. Nous avons dressé le cahier des charges reprenant les
conditions de la vente en date du 23 septembre 2019, lequel
cahier des charges contient délégation du prix au profit des
créanciers inscrits ou ayant fait transcrire un
commandement ou une saisie.

3. Les sommations de prendre connaissance du cahier des charges
et de suivre, si bon leur semble, les opérations de vente ont été
faites :

- a Madame BERGLING Anita, prénommée, en vertu d’un exploit
de Maitre Plet De Smet, Huissier de Justice de résidence a
Koekelberg, avenue de Jette 32, en date du 1% octobre 2019,
mentionné au Bureau Sécurité Juridique Bruxelles 1 sous la
référence 48-M-04/10/2019-06070 en marge de la transcription de
la saisie-exécution immobiliére, référencée 48-T-21/03/2018-
01822 ;

- aux créanciers poursuivant, a savoir 1/ L'association de
copropriétaires dénommée ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES
DE L'IMMEUBLE DENOMME "DEMOT 18" SIS A 1040 BRUXELLES,
RUE DEMOT 18, inscrite a la B.C.E. sous le numéro 0651.598,290,
située a 1040 Etterbeek, rue Jean-André De Mot, n°18, 2/ Madame
FECHNER Gisela Gerda Irmgard, née a Hannover (Allemagne) le 13
janvier 1941, inscrite au registre national sous le numéro 41.01.13-
330.51, domiciliée a 1040 Etterbeek, rue Belliard 197 et 3/ Monsieur
FECHNER Kai, né a Ixelles le 9 novembre 1966, inscrit au registre
national sous le numéro 66.11.09-079.47, domicilié & 1400 Nivelles,
rue du Cura 47, par mails adressés par le Notaire d’'HENNEZEL
soussigné le 25 septembre 2019, lesdits créanciers poursuivant
ayant dispensé le notaire soussigné de toute sommation par exploit
d'huissier.

4. Aux termes du procés-verbal d'adjudication définitive que nous
avons dressé en date du 27 novembre 2019, le bien ci-dessus décrit
a éte adjugé a Monsieur FERRARO Filippo Jacopo, né a Ivrea (Italie)
le 11 février 1986, inscrit au registre national sous le numéro
86.02.11-541.76, célibataire, domicilié a 1040 Etterbeek, Avenue
des Celtes 51 b401, et Madame BRINGIERS Claire Anne, née a La
Louviére le 3 mai 1986, inscrite au registre national sous le numéro
86.05.03-232.64, célibataire, domiciliée a 1083 Ganshoren,
Avenue de Villegas 10 /bl.
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Pour le prix de TROIS CENT SEPTANTE-TROIS MILLE EUROS (€
373.000,00), outre les frais.

5. L'extrait analytique du procés-verbal de vente a été signifiée,
conformément a l'article 1598 du Code Judiciaire, a Madame
BERGLING Anita, prénommeée, par exploit de Maitre Stefan Sacre, du
12 décembre 2019.

6. Aucune demande en nullité n'a été formulée dans les délais
prescrits par |'article 1622 du Code Judiciaire. L'adjudication est par
conséguent devenue définitive.

7. Aux termes d’un procés-verbal d'ordre dressé par le notaire
soussigné le 29 juillet 2020, le partage du produit de la vente
revenant aux créanciers et au propriétaire a été proposeé.

8. Par exploit de Maitre Stefan SACRE Huissier de justice a
Koekelberg, du 11 aolt 2020, dont une copie restera annexée au
présent acte, Madame Anita BERGLING fut sommée de prendre
connaissance dudit procés-verbal d’ordre, d’y contredire s'il échet, a
peine de forclusion, dans le délai d'un mois :

9. Tous les créanciers ont dispensé le notaire instrumentant de les
sommer de prendre connaissance du proces-verbal d‘ordre par
signification d’exploit d’huissier. Ils ont toutefois tous été invités a
prendre connaissance dudit procés-verbal d'ordre par courrier
électronique du 12 ao(t 2020.

10. Le délai d'un mois prévu a l'article 1644 du Code Judiciaire est
expiré.

CECI EXPOSE, Nous, notaire

1. Constatons qu‘aucun contredit n‘a été formé au sujet de notre
proces-verbal d'ordre dans le délai légal.

2. Déterminons exactement le montant revenant a chaque
créancier, comme suit :

\>= ACTIF
1/ prix d"adjudication 373.000,00 €
2/ intervention forfaitaire des adjudicataires
dans les frais de la vente 49.,947,00 €
3/ quote-part du précompte immobilier
payée par les adjudicataires : 540,88 €

4/ loyers payés par le locataire entre le
ler mars 2019 et le 10 janvier 2019

(11 x 1.242,60 euros) = + _13.668,60 €
Total : quatre cent trente-sept mille cent

cinquante-six euros quarante-huit cents : 437.156,48 €
PASSIF :

Etant les frais a prélever par privilege sur I'actif, soit ici :

* honoraires ! 300,00 €

Page 3/9.

DEUXIEME ROLE



* drolts d'enregistrement : 50,00 €
* droit d'écriture : 50,00 €
* déplacement et visite des lieux (2

déplacements notaire seul, 1 déplacement

notaire et collaborateur, 2 déplacements

collaborateur seul) : 500,00 €
¥ frals de recherches, de dossler,

administratifs, e-registration, demande de

PEB, de contrble de I'installation électrique,

de signification, prise de connaissance des

pieces du dossier, contacts avec I'étude du

notaire Van Bellinghen ... 1,500,00 €
* 6 certificats hypothécaires : 567,00 €
* contact avec la police et le serrurier et

présence a l‘ouverture des lieux (2h30

notaire + collaborateur) : 250,00 €
*TVA de 21 % 546,00 €
Total : 3.763,00C
II. PV D'ADJUDICATION :
* honoraires : 5.343,44 €
* drolts d'enregistrement :

Il est ici failt remarquer que les droits

d‘enregistrement de la vente publique se

sont finalement élevés a 46.185,35 euros

au lieu de la somme annoncée de 45.185,35

euros dans le procés-verbal d'ordre précité

comme |le prouve la relation de

I'enregistrement apposée sur le procés-

verbal d'adjudication. 46.185,35 €
* frais de la transcription hypothécaire 230,00 €
* frais mention marginale : 40,00 €
* droit d'écriture 50,00 €
* frais de dossier, administratifs, e- 400,00 €

reglstration, ... :
*TVA de 21 % : 1.216,62 €
Total : 53.465,41 ¢
III. ACTE DE QUITTANCE et

CERTIFICAT DE RADIATION :
* honoraires : 285,88 €
* droits d'enregistrement : 75,00€
* radiations hypothécaires ; 122,00€ |
* drolit d'écriture : 50,00 €
* frais de dossier, administratifs, e- 400,00 €

registration, certificat hypothécaire, ...
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*TVA de 21 % : 154,53 €
Total : 1.087,41 €

IV. FACTURATION DES FRAIS DE SIGNIFICATION,
DE PUBLICITE, DE CERTIFICAT PEB + CONTROLE DE
L'INSTALLATION ELECTRIQUE :

* frais serrurier : 1.130,94 €
* frais de publicité NVN (TVAC) : 1.438,44 €
* frals de visite : 600,00 €
* frais certificat PEB + controle installation
électrique : 305,00 €
* signification cahler des charges : 1.132,47 €
* signification extrait analytique : 391,20 €
Total : 4.998,05 €

V. PV D'ORDRE

* honoralres : 2:229,25€
* drolts d'enregistrement ! 50,00 €
* droits d'écriture : 50,00 €
* extrait analytique : 100,00 €
* frals de dossier, e-registration 400,00 €
* frals de consultation du Ffichler des 36,30 €
saisles :
*TVA de 21 % : 591,27 €
N:t,-— 3.456,82 €
VI. PV DE CLOTURE D'ORDRE
* honoralres : 400,00 €
* droits d'enregistrement : 150,00 €
* droits d'écriture : 50,00 €
* frals de slgnification : 723,30 €
* frais de dossier, e-registration, ... 400,00 €
* TVA de 21 % : 178,50 €
. T o R | |
TOTAL : 68.672,49 €
BALANCE '
L'actif s'éléve a 437.156,48 €
Sous déduction du passif qui s'éléve a - _68.672,49 €

368.483,99 €
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Il reste ainsi a distribuer la somme de trois cent soixante-
huit mille quatre cent quatre-vingt-trois euros nonante-neuf
cents (c 368.483,99).

_Lﬂak_wrmwwm
bénéficier a la masse des créanciers

Les créanciers poursuivants, étant [|'association de
copropriétaires dénommeée ASSOCIATION DES

COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE DENOMME "DEMOT 18"
SIS A 1040 BRUXELLES, RUE DEMOT 18, Madame FECHNER
Gisela et Monsieur FECHNER Kai, prénommés, nous ont
communiqué, en date du 13 février 2020 et du 12 mars 2020, qu'il
leur était dG pour frais judiciaires bénéficiant a la masse des
créanciers, le montant de deux mille cent septante-cing euros
deux cents (€ 2.175,02). Le décompte communiqué est ci-
dessous llttéralement reproduit :
- Décompte Huissier Roger B. Moreels :

03/07/2017 expédition -15,00€
25/08/2017 signification
commandement (tva 147,31€) -898,77€
30/11/2017 extrait cadastral (*)
(tva 5,38€) -30,99€

25/01/2018 - état hypothécaire
+ vacation (*) (tva 35,05€)| -201,96€
08/02/2018 commandement
immobilier (tva 26,95€) | -205,26€
12/02/2018 droit transcript./
inscription marg (tva 3,13€) -248,04€

(*)
-1.600,02€
- Désignation notaire (frais dépot + indemnité) : 200 € + 60 €
/ 165 € + 100 €
- Frais seconde expédition : 15 € + 35 €
TOTAL : 2.175,02€.
Cette somme |ui revient donc en totalité.
Il reste donc a distribuer aux créanciers subséquents la somme
de trois cent soixante-six mille trois cent huit euros nonante-sept
cents (€ 366.308,97).

2/ Créanciers privilégiés

a) Etat belge

Le saisi est redevable a VETAT BELGE, d'un montant de six cent
septante-neuf euros quatre-vingt-deux cents (€ 679,82) di a titre
de droits d’‘enregistrement, majoré d’amendes pour paiement
tardif, sur un jugement prononcé par la Justice de Paix du canton
d’Etterbeek le 25 juin 2019.

L'article 150 du code des droits d’enregistrement énonce
textuellement ce qui suit :
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« Il est établi au profit de I'Etat, pour garantir le recouvrement
des droits et éventuellement des amendes exigibles en vertu de la
présente section, un privilége sur les sommes et valeurs qui font
l'objet de la condamnation, liquidation ou collocation.

Les droits et amendes visés a l‘alinéa 1° priment toutes les
créances des bénéficiaires des condamnations, liquidations ou
collocations»

L'article 12 de la méme loi hypothécaire précise que « Le
privilége est un droit que la qualité de la créance donne & un
créancier d'étre préféré aux autres créanciers, méme
hypothécaires. ».

Au vu de ce qui précede, le privilege de I'Etat prime sur le
créancier hypothécaire, méme inscrit antérieurement,

La somme de six cent septante-neuf euros quatre-vingt-
deux cents (€ 679,82) revient donc a I'Etat belge.

1l reste donc a distribuer aux créanciers subséquents la somme
de trols cent soixante-cing mille six cent vingt-neuf euros quinze
cents (€ 365.629,15).

b) Association des copropriétaires :

Le saisi est redevable & l'association des copropriétaires
« ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE
RUE JEAN ANDRE DE MOT 20-22 a ETTERBEEK RUE JEAN
ANDRE DE MOT 20/22 », selon décompte arrété au 18 septembre
2020, de la somme de cent vingt-neuf mille cinquante-huit euros
septante-neuf cents (€ 129.058,79).

Cette somme correspond a concurrence de dix mille cent
soixante-sept euros trente-quatre cents (€ 10.167,34) aux charges
de l'exercice en cours et de |'exercice précédent, soit la période du
1°" janvier 2018 au 27 novembre 2019,

Le solde de cent dix-huit mille huit cent nonante-et-un euros
quarante-cing cents (€ 118.891,45) se rapporte aux exercices
antérieurs et a des condamnations prononcées par la justice de
paix du canton d’Etterbeek dans un jugement daté du 25 juin 2019.

L'article 27, 7° de la loi hypothécaire énonce textuellement ce
qui suit :

« Les créanciers privilégiés sur les immeubles sont :

7° L'association des copropriétaires sur le lot dans un immeuble
ou groupe d'immeubles batis pour les charges dues relativement a
ce lot. Ce privilége est limité aux charges de I'exercice en cours et
de I'exercice précédent. Il prend rang apres le privilége des frais de
Justice prévu a l'article 17, le privilége visé a l'article 114 de la loi
du 4 avril 2014 relative aux assurances et les priviléges inscrits
antérieurement. »

L'article 12 de la méme loi hypothécaire précise que « Le
privilege est un droit que la qualité de la créance donne & un
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créancier d'étre préféré aux autres créanciers, méme
hypothécaires. ».

Au vu de ce qui précede, le privilege de l'association des
copropriétaires précitée prime sur le créancier hypothécaire, méme
inscrit antérieurement, mais uniquement pour ce qui concerne les
charges de |'exercice en cours et de I'exercice précédent.

La somme de dix mille cent soixante-sept euros trente-
quatre cents (€ 10.167,34) revient donc a l|'association des
copropriétaires.

Il reste donc a distribuer aux créanciers subséquents la somme
de trois cent cinquante-cing mille quatre cent soixante et un euros
quatre-vingt-un cents (€ 355.461,81).

3/ Créancier hypothécaire

1l appert des certificats hypothécaires précités délivrés par
I'administration générale de la documentation patrimoniale les 9
septembre 2019, 11 octobre 2019 et 11 février 2020 que le bien
n‘est a ce jour plus grevé d’aucune inscription hypothécaire.

4/ Créanciers chirographaires

Le solde disponible aprés payements des créanciers privilégiés
et hypothécaires revient, au marc le franc, aux creanclers
chirographaires, sous réserve d'absence de contredits, dans la
proportion suivante :

1. Les créanciers poursuivants, étant ['‘association de
copropriétaires dénommeée ASSOCIATION DES
COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE DENOMME "DEMOT 18"
SIS A 1040 BRUXELLES, RUE DEMOT 18, Madame FECHNER
Gisela et Monsieur FECHNER Kai, prénommeés, ont droit a :

- Dette en principal : 9.110,58€ ;

- Frais d'exécution non-privilégiés : 1.080,87€ ;

- Intéréts arrétés au 18 septembre 2020 : 448,23¢€.

Soit une somme de dix mille six cent trente-neuf euros
soixante-huit cents (€ 10.639,68), sans préjudice des intéréts
ultérieurs, en vertu de jugements datés du 28 juin 2012, 21
novembre 2014, 6 juin 2017, 6 octobre 2017 et 4 octobre 2017.

2. L'association des copropriétaires « ASSOCIATION DES
COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE RUE JEAN ANDRE DE
MOT 20-22 a ETTERBEEK RUE JEAN ANDRE DE MOT 20/22 »,
inscrite @ la Banque Carrefour des Entreprises sous le numéro
0897.737.869, située a 1040 Etterbeek, rue Jean-André De Mot,
20/22, adroit a :

- Dette en principal : 116.616,04€ ;

- Frais d’exécution non-privilégiés : 1.701,50€ ;

- Intéréts arrétés au 18 septembre 2020 : 573,91€.

Soit une somme de cent dix-huit mille huit cent nonante-et-
un euros quarante-cing cents (€ 118.891,45), sans préjudice
des intéréts ultérieurs, correspondant aux charges de copropriétés
dues non privilégiées et a des condamnations prononcées par la

Page 8/9.



justice de paix du canton d’Etterbeek dans un jugement daté du 25
juin 2019,

3. Madame PICHENY Lisa, domiciliée a 1200 Bruxelles, avenue
des Rogations 24, a droit a :

- Dette en principal : 2.773,53€ ;

- Frais d'exécution non-privilégiés : néant ;

- Intéréts arrétés au 18 septembre 2020 : 16,80€.

Soit une somme de deux mille sept cent nonante euros
trente-trois cents (€ 2.790,33), sans préjudice des intéréts
ultérieurs, en vertu d'un jugement du tribunal de premiére instance
de Bruxelles daté du 11 octobre 2018.

4. Monsieur HOLSLAG Sebastiaan, domicilié a 1040 Bruxelles,
rue Jean André De Mot 20/22, a droit a :

- Dette en principal : 30.880,70€ ;

- Frals d'exécution non-privilégiés : 3.499,15¢€;

- Intéréts arrétés au 18 septembre 2020 : 704,09€.

Soit une somme de trente-cinqg mille quatre-vingt-trois
euros nonante-quatre cents (€ 35.083,94), sans préjudice des
intéréts uitérieurs, en vertu d’un jugement du tribunal de premiére
instance de Bruxelles daté du 26 décembre 2018.

5. L'"ETAT BELGE a droit a

- Dette en principal : 1.000,00€ ;

- Frais d'exécution non-privilégiés : 17,10€;

- Intéréts arrétés au 18 septembre 2020 : 86,51€.

Soit une somme de mille cent trois euros soixante et un
cents (€ 1.103,61), sans préjudice des intéréts ultérieurs, en
vertu d'un jugement du tribunal de premiére instance de Bruxelles
daté du 11 octobre 2018, soit une amende civile prononcée en
vertu de [|'article 780bis du code judiciaire, extrait du role spécial
n® 220181025502.

EN CONSEQUENCE, il appert que tous les créanciers sont
honorés pour la totalité de leur créance.

5/ Saisi

Le solde disponible aprés payements des créanciers privilégiés,
hypothécaires et chirographaire, soit |la somme de cent quatre-
vingt-six mille neuf cent cinquante-deux euros quatre-vingt 7
cents (€ 186.952,80), revient a Madame Anita BERGLING.,

PROCES- "ORD

Nous, Notaire, déclarons le procés-verbal d'ordre dressé par
Nous, définitivement cléturé.

S D'E i iver

Le droit d'écriture a percevoir a I'occasion du présent acte s‘éléve
a cinquante euros.

Dont procés-verbal que Nous, Notaire, avons signé.

N A Uee
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Pour l'acte avec n° de répertoire 3219, passé le 18 septembre 2020
FORMALITES DE L'ENREGISTREMENT

Enregistré neuf rdles, renvois,

au Bureau Sécurité Juridique Bruxelles 2 le 23 septembre 2020
Réference ACP (5) Volume 0 Folio 0 Case 17978.

Droits pergus: cinquante euros (€ 50,00).

Le receveur
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Cour d'appel Bruxelles ~2016/AR/718 ~p. 2

La SA Incorpore, dont le siége social est établi 3 1040 Etterbeek, rue De Mot, 20, inscrite a |a
BCE sous le numéro 0455.117.268 ; '

Madame Anita Yannike Bergling ,‘ domiciliée a SE-114 79 Stockholm, P. O. Box 1321
parties appelantes
comparalssant en personne
I’Assoclation des Copropriétaires de la Résidence De Mot, dont le siége est établi a 1040

Etterbeek, rue Jean-André De Mot, 18, représentée par son syndic,la SCRL Gestimass, dont le
siége social se trouve & 1160 Auderghem, avenue Van Nieuwenhuyse, 6 ;

Madame Gisela Fechner, domiciliée 3 1040 Bruxelles, rue Belliard, 197 ;
Monsieur Kai Fechner, domicllié 2 1421 Ophain-Bois-Seigneur-Isaac, rue des Culots, 15 ;
parties intimées,

représentées par Me Laurent Verbraken, avocat 3 1050 Bruxelles, avenue Louise, 250 ;

En présence de

Monsieur Christian Leleux, dont les bureaux sont établis & 1050 Bruxelles, place Leemans,
14, bte 24

expert judiciaire désigné par le jugement du 27 novembre 2015, dont appel,
qui demande la taxation de ses honoraires ;

Vu les piéces de la procédure, et notamment :

- les jugements dont appel, prononcés contradictoirement par le tribunal de premiére
instance francophone de Bruxelles le 18 Janvier 2013 et le 27 novembre 2015, ce
dernier ayant été signifié le 23 mars 2016 aux parties appelantes ;

- larequéte d’appel déposée au greffe de la cour le 21 avril 2016 ;

- les conclusions déposées au greffe de la cour le 3 juillet 2017 pour les parties
appelantes et le 31 ao(t 2017 pour les parties intimées ;

- la « note d’audience » des appelantes du 13 septembre 2017 ;

- les dossiers de piéces des parties.
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La cause a été fixée a I'audience du 14 septembre 2017 pour des débats succincts,
limités a la question de la recevabilité de I'appel.

A cette audience, Monsieur I'expert Leleux, expert judiciaire désigné par le jugement
du 27 novembre 2015, dont appel, a comparu en vue de solliciter la taxation de ses
honoraires, le tribunal étant dessaisi de cette question suite a |'appel, ce qu'il a
constaté dans un jugement du 30 juin 2017 (non frappé d’appel).

\ R
\‘-

Les faits et antécédents de la procédure

1.

La SA Incorpore et Madame Bergling sont propriétaires d’un immeuble situé rue De
Mot 20/22 A Etterbeek & cété duquel se trouve une cour avec des garages
appartenant 2 I'Association des Copropriétaires de la Résidence De Mot (ci-aprés
I'« ACP De Mot 18 »).

2.

En février 2011, les appelantes ont entrepris des travaux ayant pour objet la création
d'un studio au premier étage de leur immeuble, lors desquels le mur séparatif des
deux propriétés a été modifié, ce que I’ACP De Mot 18 a fait constater par huissier
(constats des 17 et 25 février 2011, piéces 1 et 2 du dossier des intimés).

3.
Par exploit d’huissier du 14 avril 2011, 'ACP De Mot 18 a cité la SA Incorpore et
Madame Bergling en vue d’obtenlr, sur pied de V'article 19 alinéa 3 (anciennement
alinéa 2) du Code judiciaire, la désignation d’un expert.

la SA Incorpore et Madame Bergling ont conclu a la nullité de la citation, a
I"irrecevabilité de la demande et a son non fondement.

4,

Par le jugement du 18 Janvier 2013, le tribunal a déclaré la demande recevable et
fondée et a désigné I'expert Galler afin qu'elle examine si les travaux litigieux
mettaient en péril la stabilité du mur mitoyen et, dans |'affirmative, qu’elle détermine
les travaux & entreprendre afin d’y remédier, en évalue le colt et la durée, et décrive
et évalue les troubles et dommages subis par I'ACP De Mot 18, demanderesse
originaire.

L'expert Galler a remis son rapport le 21 mai 2014.

rPAGE UI-EIEII:ll:lIJ"I51171-UEUB-UD13-UL-DL~H-I

B .

it
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B
Apres l'expertise, I'ACP de Mot 18 a demandé au tribunal de constater que la stabilité
du mur était menacée, de condamner les parties Incorpore et Bergling a effectuer les
travaux préconisés par I'expert pour y remédler et ce, sous peine d’astreinte, et de
désigner 'expert Galler pour assurer la vérification de la conformité des travaux
réalisés a ce qui était prescrit ; elle a également demandé I'indemnisation des troubles
de jouissance subis, troubles dont le montant serait évalué aprés la réalisation des
travaux.

Madame Bergling et la SA Incorpore ont formé une demande reconventionnelle dont
le libellé peu clair semblait, notamment, mettre en cause I"existence de I'ACP De Mot
18.

6.

Par le jugement du 27 novembre 2015, le tribunal a déclaré la demande principale
recevable et fondée et, aprés avoir constaté que la stabilité du mur litigieux était en
péril, il a condamné Madame Bergling et la SA Incorpore a effectuer les travaux
préconisés par I'expert Galler dans un délai de deux mois a dater de la signification du
jugement et ce, sous peine d’une astreinte de 100 € par jour de retard tant a I'entame,
qu’a la cldture des travauy, et avec un maximum de 12,500 €. Le tribunal a désigné
I'expert Leleux pour effectuer le contréle de la bonne exécutlon des travaux.

7
L'expert Leleux a déposé son rapport final le 8 ao(it 2016, lequel constate que les
travaux ont bien été exécutés comme préconisé,

8.
Par la requéte d’appel déposée au pgreffe le 21 avril 2016, les appelantes
demandent de :

« Convoquer les parties suite ¢ la prééminence de la CEDH a la premiére audience utile ;
Dire pour drolt que l'appel est recevable et fondé ;

Mettre les jugements avec I'IR rapport d’expert judiciaire Galler dont appel & néant ;
L’en débouter et déclarer I'affaire irrecevable en référé et le condamner aux dépens ;

Déclarer les Jugements par les deux juges uniques « exécutoires par provisions, obstant
tout recours sans caution i cantonnement » d’une violation aux arts. 6 et 17 CEDH »,

Par conclusions du 3 juillet 2017, les appelantes demandent de :
« Ordonner le nouveau Calendrier forcé pour l'accés de justice par une procédure

contradictoire sur 'erreur mutation pour protéger nos 2 appartements dans les 4 au
total dans une Copropriété forcé et but de garantir que les 2 appelantes des 4
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copropriétaires enregistrés dlment au Conservateur, aient pu s’exprimer sur
Fensemble des composantes du débat judiciaire sur l'irrecevabilité précedée ;

Déclarer les conclusions additionnelles et la requéte d’appel sont fondés et révocables
selon l'article 1050 du C.J., les arts. 10 et 11 de la Constitution, I'art. 6§1 et le Protocole
1 Vart. 1 de la C.E.D.H. ainsi que la L.C.B. et F. T. pour le cheminement du pourvoi ala
profondeur des arguments sur le fond ;

Choisir entre la peste et le cholera suivants :

A. Déclarer que le BCE 0651.598.290 en doublon depuis le 5.4.2016 soit interdits
par les régles supranationaux qui la Belgigue ont radié pour aller au procés au
fond, ou

B. Confirmer que le manque d’un BCE ne soit pas sanctionnés par lirrecevabilité de
la procédure parce que le tribunal n’en tiendra pas compte pour ne Jjamais
corriger I'erreur de mutation qui figure dans les 3 actes de vente de 1923 et
1929 « au vu de I'acte et non annexe passé devant le notaire Richir » »

Annuler les deux demandes sur reconvention sur les « carrousels judiciaires » ie des
Indemnités vexatoire et téméraire en double sur nos indemnités qui ont été déja payé
dans d’autres cas définitifs ;

Condamner le Groupe indivisible A.C.P. Belliard 197 au paiement de lintégralité des
dépens de 210 € et de I'indemnité de procédure RG 11/5214/A au montant de 17.000 €
pour l'avacat Tristan Krstic ». :

Les appelantes ont également déposé une note d’audience le 13 septembre 2017 par
laquelle elles demandent a la cour de :

« - Déclarer la présente note d'audience recevable et fondée par la demanderesse et
I'intimée sur reconvention pour le placement au « R.G. », en attendant la mise en état sur
la recevabilité et le n° BCE en doublon du 5.4.2016 & I'affaire en cours au Consell d'Etat ;
En conséquence,

- Prononcer un placement au Réle Général (R.G.J pour mis en état, ou un Calendrier forcé
pour le fond selon le Réglement (U.E.J anti-blanchiment et son effet direct depuis le
26.6.2017, ainsi que le drolt & protéger une habitation privée suite & 'art. 1 du Protocole
1 de la C.E.D.H, y compris un procés équitable et contradictoire ¢ la recevabllité, a la
Litispendance et & I'indivisibilité (arts 29-30 du CJ.) sur les faits nouveaux et pertinents
sur les bornages et bornes dans les mains des 2 Notaires selon le Plan de 1928 avec ses
servitudes au cour d'manoeuvre pour I'ACP Belliard 197 et ses 15 box rédigé par le
géometre expert Kreuwels et signé par le Notaire J Richir & l'acte de vente du 23.5.1925 ;
- Déslgner un expert géométre pour corriger les erreurs des bornages @ la Parcelle
427/y2 au modeéle 22, si les Notaires ne respectent pas le Réglement anti-blanchiment
parce qu'il n'y a aucune Police Financiére (L.B.C.FT au Procureur du Roi) ou on rapporte

les délits ¢/, I''mmeuble de la Rue de Mot 20/22 Etterbeek, piéce 5 DG Wim Van Poucke ; -

- Nler la demande sur reconvention suite au « carrousel judiclaire » / e les Indemnités en
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doublon & une entreprise prétendue, qui manque son n°® BCE @ la citation du 14.4.2011 »,

8.
Les Intimés concluent a I'irrecevabilité de I'appel et demandent a la cour de
condamner les appelantes aux dépens liquidés comme suit :

- pour I'ACP de Mot 18 : 21.440,85 € (dépens d'instance et d’appel)
- pour les parties Fechner : 3.960 € (dépens d’appel)

IIs forment une demande nouvelle tendant & obtenir la condamnation des appelantes
A verser, 2 titre de dommages et intéréts pour procédure téméraire et vexatoire :

-12,000 € 2 I'ACP De Mot 18
- 12.000 € 8 Monsieur et a Madame Fechner.

Discussion

Communication des piéces
10.

A I'audience du 14 septembre 2017, les appelantes ont contesté avoir recu les pieces
déposées par les partles Intimées.

Les Intimées ont cependant produit devant la cour, a cette méme audience, la copie de
I’e-malil par lequel ces piéces ont été envoyées aux appelantes.

[’examen de ces piéces révéle en outre qu’elles sont pour la plupart déja connues des
appelantes, puisque, soit il s'agit de piéces déja produites devant le premier juge ou
des actes de procédures dans lesquels les appelantes sont déja parties.

Il n’y a d&s lors aucun motif d'écarter ces piéces.

Recevabilité de I'appel vis-a-vis des parties Fechner

11.
Madame Gisela Fechner et Monsleur Kal Fechner n’étalent pas partles a l'instance
devant le premier juge.

Devant le premier juge, il n’y avait donc aucun lien d'instance entre les parties
appelantes d’une part et Madame Gisela Fechner et Monsieur Kai Fechner d'autre
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part, Ces personnes ne sont pas concernées par les jugements dont appel et il n'y a dés
lors aucun intérét a les attraire devant la cour d’appel.

Par conséquent |’appel de Madame Bergling et la SA Incorpore n’est pas recevable en
tant qu'il est dirigé contre Madame Gisela Fechner et contre Monsieur Kai Fechner,

Recevabilité de 'appel vis-a-vis de 'ACP De Mot 18

12,

L’ACP De Mot 18 conteste la recevabilité de I'appel dirigé contre elle par Madame
Bergling et la SA Incorpore a défaut d’intérét |légitime des appelantes, les travaux ayant
été réalisés et les appelantes ayant acquiescé aux jugements attaqués.

D'autre part, elle souléve I'exception d’obscurl libelli et I'article 702, 3° du Code
judiciaire.

13. ,

C'est A juste titre que I’ACP De Mot 18 objecte que les débats devant la cour ont perdu
une grande partie de leur intérét dans la mesure ou les travaux de remise en état qui
avaient été préconisés par I'expert Galler ont été exécutés,

Un intérét pourralt subsister cependant dans le chef des appelantes en ce qui
concerne les dépens et les frais exposés pour les travaux (si la cour devait, aprés
examen du fond, mettre en cause la pertinence de I'avis de I'expert Galler et si la
demande originaire de I'ACP De Mot 18 devait finalement s’avérer non fondée). La
cour observe cependant que les appelantes ne demandent pas le remboursement des
frals qu’elles ont exposés pour la réalisation des travaux, en sorte que ces frals ne
paraissent pas constituer pour elles I'enjeu du litige.

Elles demandent certes la condamnation de 'ACP De Mot 18 aux dépens (dans la
requéte d'appel et dans les conclusions additionnelles du 30 juin 2017, mals plus dans
la « note d’observations » communiquée le 13 septembre 2017).

Cependant, les moyens et |'objet de la demande des appelantes ne cessent de varier
depuis le dépbt de la requéte d’appel, au point que le lien entre les derniéres
demandes contenues dans la note d’observations des appelantes, datée du 13
septembre 2017, et les faits qui ont donné naissance au litige n'apparait plus
clairement.
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3iré

Vu l'exécution des condamnations prononcées et vu I'objet actuel des demandes des
appelantes et les moyens qui les sous-tendent, qui semblent étrangers au litige tel que
soumis au premier juge, la cour n'apergoit pas quel est I'intérét des appelantes a la
présente procédure en appel.

Cet absence d’intérét a I'appel suffit 2 le rendre irrecevable.,

14,

Surabondamment, la cour reléve que les moyens et le libellé des demandes contenus
dans les actes de procédure successivement déposés par les appelantes non
seulement varient (cfr, ci-dessus), mais sont en outre trés peu compréhensibles.

L'article 702 3° du Code judicaire, qui vise I'exploit de citation, Impose, & peine de
~ nullité, qu’ll contienne I'objet et I'exposé sommaire des moyens de la demande.

Le but de cette disposition est que le libellé des prétentions du demandeur soit
suffisamment clair et précis pour permettre au défendeur de se défendre et pour
permettre au juge de vérifier son pouvoir de juridiction et sa compétence.

Ces principes sont, conformément a I’article 1042 du Code judiciaire, transposables, en
appel, aux demandes nouvelles contenues dans les derniéres conclusions des
appelantes.

I’article 744 du Code judiciaire impose aussi que les conclusions contiennent
également, successivement et expressément:

1° I'exposé des faits pertinents pour la solution du litige;

2° les prétentions du concluant;

3° les moyens invoqués a I'appui de la demande ou de la défense, le cas échéant en
numérotant les différents moyens et en indiquant leur caractére principal ou
subsidiaire;

4° la demande quant au dispositif du jugement, le cas échéant en indiquant le
caractére principal ou subsidiaire de ses différentes branches.

La sanction de ces dispositions est la nullité (art. 780 du Code judiciaire). Celle-ci ne
peut étre prononcée que sl Virrégularité dénoncée nuit aux intéréts de la partie qui
invoque I'exception.

Icl, 'obscurité des moyens et demandes formées par les appelantes nuisent aux
intéréts et droits de la défense des parties Intimées qui sont placées dans

I'impossibilité de se défendre utilement face a I'incohérence et au désordre de
I'argumentation des appelantes.

™ Pace  01-00000951371-0008-0033-03-01-4 |
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S

Les intimées n'ont d’ailleurs pas pu prendre position sur les derniers développements
contenus dans la note d’observation des appelantes, déposée le 13 septembre 2017,

Compte tenu du caractére peu compréhensible et de la méconnaissance manifeste des
reégles de procédure de droit belge des appelantes, la cour avait demandé 3 celles-ci de
solliciter I'assistance d'un avocat pour les assister dans leur défense (cf. PV de
I'audience du 30/6/2016). Il y a toutefois lieu de constater que cette recommandation,
conforme a I'article 758 du Code judiclaire, est restée sans effet.

Pour ces motifs également, I'appel et les demandes nouvelles formées par les
appelantes sont irrecevables.

Indemnité pour procédure téméraire et vexatoire

15;

L’action en justice constitue un droit dont I'exercice ne dégénére en acte lllicite
susceptible de donner lieu & des dommages et intéréts que lorsqu’elle a été intentée
avec une légeéreté coupable suite a une erreur d’appréciation a ce point évidente sur
ses chances de succeés qu’elle devait étre apergue et évitée par tout homme
normalement prudent et réfléchi,

En I'espéce, I'appel est Irrecevable tant a I'égard des parties Fechner, qui ne sont pas
partles a I'instance devant le premier juge, qu’'a I'égard de 'ACP De Mot 18, & défaut
d’'intérét et en raison de I'obscurité des demandes successivement soumises a la cour.

Ces motifs sont évidents et les appelantes, dont I'attention a été attirée sur
'opportunité de recourir aux conseils d’'un avocat, auraient di s'apercevoir de
I'irrecevabilité de la procédure d’appel tel qu'intentée et diligentée.

L'intentement irréfléchi de la présente procédure, sulvi du dépdt et de la
communication de multiples actes et piéces peu compréhensibles a causé un préjudice
aux Intimées, obligées de comparaitre, de subir les tracas, les frais et les aléas
inhérents a toute procédure judiciaire et de tenter de comprendre le sens des
demandes et moyens formulés par les appelantes.

Ce préjudice sera adéquatement réparé par I'allocation de dommages et intéréts fixés
4 1.000 € pour les parties Fechner et a 1.000 € pour I’ACP De Mot 18.

Les fautes concurrentes des appelantes ont chacune causé |a survenance de tout le

dommage, ce qui justifie leur condamnation in solidum au paiement de la réparation
fixée ci-dessus,
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31l

16.

La cour estime par ailleurs que le recours abusif au service public pour demander qu'il
soit statué sur une affaire sans respecter les régles de procédure prévues et sans
fondement raisonnable et, malgré les recommandations en ce sens, sans recourir a
'alde d'un avocat qui auralt pu utilement conseiller les appelantes, doit étre
sanctionné en application de I'article 780bis du Code judiciaire.

Cette disposition prévoit que la partie qul utilise la procédure A des fins manifestement
dilatolres ou abusives peut étre condamnée a une amende de 15 euros a 2,500 € sans
préjudice des dommages-intéréts qui seralent réclamés.

Compte tenu des clrconstances de I'espéce, une amende d'un montant de 500 € sera
prononcée a charge des appelantes.

Taxation des honoraires de Monsieur |'expert Leleux

17.

Les honoraires de I'expert Leleux, pour la misslon qui lui a été confiée par le jugement
du 27 novembre 20015 se montent 3 1.461,08 € TVA comprise et les frais sont de
587,61 €.

L'expert judiciaire a rédigé un rapport de 25 pages avec 6 annexes. |l a répondu dans
les délais a toutes les questions posées par-le tribunal et s’est rendu a deux reprises sur
les lieux pour vérifier la conformité des travaux exécutés par les appelantes.

Compte tenu de I'ensemble des critéres posés par I'article 991§2 du Code judiciaire
(respect des délais, rigueur et qualité du travalil, difficulté, durée, valeur du litige) il y a
lieu d’accorder a I'expert Leleux la taxation de ses honoraires au montant de 2.048,69€
TVA sur les honoraires comprise et dont 1.500 € ont déja été versés a titre de provision
par les appelantes, ce qui laisse un solde de 548,69 € pour lequel la cour délivre un
titre exécutoire a charge des parties appelantes.

Dépens

18.
Les parties appelantes, qui succombent, seront condamnées aux dépens des deux
Instances : les deux décisions dont appel ont réservé la question des dépens.

C'est la demande orlginaire qui détermine le montant de I'indemnité de procédure.
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En I'espece, la demande originaire n’est pas évaluable en argent. Le montant de base
de I'ilndemnité de procédure est dés lors de 1.440 € et peut étre porté & 12.000 €
(montant maximal).

L’ACP De Mot demande une indemnité majorée de 12,000 € pour la procédure devant
le premier juge et de 3.960 € en appel.

Les parties Fechner demandent que I'indemnité de procédure d’appel soit liquidée au
montant de 3.960 €.

Ces montants sont justifiés : la procédure devant le premier juge a exigé le suivi de
deux expertises et, pour les motifs exposés ci-dessus, la défense de I’ACP De Mot est
compliquée par le caractére peu compréhensible des demandes et moyens développés
par les appelantes.

PAR CES MOTIFS,
LA COUR, statuant contradictoirement,
Vu l'article 24 de la loi du 15 juin 1935 sur I'emploi des langues en matiére judiciaire,

En ce qui concerne le sort de I'appel et des demandes nouvelles dont les parties ont saisi la
cour :

Déclare irrecevables I'appel et les demandes nouvelles en degré d’appel formés par les
appelantes,

Confirme, pour autant que nécessaire, les jugements dont appel en toutes leurs dispositions,

Déclare recevable et fondée dans la mesure ci-aprés les demandes nouvelles en degré
d’appel formées par les intimées,

Condamne in solidum les parties appelantes a payer, a titre de dommages et intéréts pour
procédure téméraire et vexatoire :

- 1000 € a I’ACP De Mot 18 ;
- 1,000 € 3 Madame Gisela Fechner et a Monsieur Kai Fechner.
Condamne in solidum les parties appelantes au palement d'une somme de 500 € au titre

d'amende clvile, prévue par |'article 780bis du Code Judiclaire;

Dit que le recouvrement de cette amende sera poursuivi par toutes voies de droit a la
diligence de I'Administration de I'Enregistrement et des Domaines ;
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En ce qul concerne la demande en taxation des frais et honoraires de I'expert Leleux

Déclare recevable et fondée la demande en taxation introduite devant la cour par Monsieur
I'expert Leleux ;

Taxe les honoralres et les frais de I'expertise ordonnée par le jugement du 27 novembre
2015 au montant de 2.048,69 € TVA comprise ;

Condamne les appelantes 2 payer a I'expert Leleux le solde de 548,69 € et précise que cette
condamnation est exécutoire.

En ce qui concerne les dépens

Condamne les parties appelantes aux dépens des deux instances, liquidés, dans le chef des
parties intimées, comme sult :

) ke Instance, pour ’ACP de Mot 18 :
- Frais de citation : 156,24 €

- Miseaurdle:82€

- Expertise de Madame Galler : 3.193,92 €

- Pour mémoire : Expertise de Monsleur Leleux: 2,048,69 € mals dont 1.500 € déja
payés par les appelantes et 548,69 € taxé a leur charge

- Indemnité de procédure : 12,000 €

Appel :

-Indemnité de procédure de I'’ACP de Mot 18 : 3.960 €
- Indemnité de procédure de Monsleur Kai Fechner et de Madame Gisela Fechner : 3.960 €.

2&"‘1&

Ainsi jugé et prononcé a |'audience clvile publique de la chambre de la cour d'appel de

Bruxelles, le 6 octobre 2017,
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OU siégeaient et étaient présents :

R. Coirbay, président f.f.,

A.-S. Favart, conseiller,

J. Van Meerbeeck, magistrat délégué,
C. Willaumez, greffier.

C. Willaumez J, Van Nlee

R. Coirbay
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Appel Justice de Paix
Réformation décision assemblée générale des copropriétaires — « obscuri libelli » - appel

téméraire et vexatoire — 780 bis C.J.
Jugement définitif contradictoire
Annexes :

- 1ljugement

- 1lrequéte

- 1lordonnance
- 2 conclusions
- 1dossier

EN CAUSE DE :

J
I’ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE A ETTERBEEK, RUE J.A. DE MOT 20-
22, BCE : 0879.737.869 dont le siége social est établi a 1040 Bruxelles, rue J.A. De Mot, 20-
22/1; représentée par Mme Anita Yannike BERGLING ;

MADAME ANITA YANNIKE BERGLING, domiciliée a SE-114 79 Stockholm, Box 1321, &

Parties appelantes ;
Ne comparaissant pas ni n’étant représentées ;

CONTRE :

MADAME LISA PICHENY, domiciliée & 1200 Bruxelles, avenue des Rogations, 24 ;

Partie intimée ; .
Représentée par Me N. DEMART loco Me Jean HERVEG, avocat a 1000 Bruxelles, Boulevard

de Waterloo, 34, 3*™¢ étage.
E-mall : .herveg@avocat.be

EN PRESENCE DE :

L'ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE SITUE, RUE J.A. DE MOT 20-22 A
1040 ETTERBEEK, BCE : 0879.737.869 dont le siége social est établi @ 1040 Bruxelles, rue J.A.
De Mot, 20-22/1; représentée par son syndic LA SPRL MAPE REAL ESTATE, BCE :
0436.709.440, dont les bureaux sont établis & 1040 Bruxelles, rue des Bollandistes, 24,
représenté par son gérant MADAME MARIE PECHER , comparaissant en personne ;

% k% k%
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En cette cause, tenue en délibéré le 28 septembre 2018, a l'issue du délai accordé par le
tribunal pour le dépét de piéces, sur la base de |'article 769 du Code judiciaire, le tribunal

prononce le jugement suivant.

ke gk Rk

Vu les pieces de la procédure, et notamment ;

le jugement prononcé par le Juge de paix du canton d’Etterbeek, le 29 décembre 2016,

signifié le 4 avril 2017 ;

= la requéte d’appel déposée au greffe du tribunal pour PASSOCIATION DES
COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE SIS RUE J-A DE MOT 20-22 représentée « par son
syndic bénévole Mme Anita Yannike BERGLING » et pour Mme Anita Yannike BERGLING
en son nom propre (ci-aprés dénommées ensemble la « partie appelante »), le 4 mai
2017;

= ordonnance rendue par le tribunal en application de l'article 74782 du Code judiciaire,
le 7 décembre 2017 ;

- les conclusions principales déposées au greffe du tribunal pour FACP DE MOT
représentée par son syndic Mape Real Estate SPRL (ci-aprés |’ « ACP DEMOT »), le 29
janvier 2018 ;

- les conclusions déposées au greffe du tribunal pour Madame Lisa PICHENY le 26 mars

2018.

Entendu le conseil de Mme Lisa PICHENY et Mme Marie-Anne Pecher en sa qualité de
représentante de Mape Real Estate SPRL, syndic de 'ACP DE MOT en leurs dires et moyens a
l'audience publique du 27 septembre 2018, a laquelle, bien que régulierement convoquée,
Mme BERGLING n’a pas comparu, ni n’était représentée.

e Kk ok

L ANTECEDENTS DE LA PROCEDURE ET OBJET DE L’APPEL

1.
La procédure a été introduite par citation a comparaitre devant la Justice de paix du canton
d’Etterbeek, signifiée le 12 aoiit 2016, a la requéte de Mme Lisa PICHENY a 'ACP DE MOT et

a Mme BERGLING.

Mme Lisa PICHENY sollicitait du premier juge gqu'il annule les décisions prises lors des
assemblées générales des 14 avril 2016 et 19 octobre 2016, et « confirme le jugement du 14
janvier 2014 en toutes ses dispositions »,




Tribunal de premiére instance francophone de Bruxelles, Section Civile - 2017/3193/A—-p. 4

Les autres parties n'ont pas conclu en premier ressort.

Par le jugement entrepris du 29 décembre 2016, exécutoire par provision, le premier Juge a
annulé toutes décisions prises lors des assemblées générales des 14 avril 2016 et 19 octobre

2016.

2.

Mme BERGLING interjette appel de cette décision, en son nom propre et en qualité de
« syndic bénévole » de I'ACP DE MOT.

Elle sollicite du tribunal de :

«

-

demander un renvoi selon I'article 267 TFUE sur I'absence aux lois domestiques de
protéger les habitations privées de la majorité des 4 consommateurs (belges) a
ACP DE MOT 20-22 suite au Protocole 1, article 1 de la C.E.D.H. et au Chartre
Fondamental contre « les syndics provisoires » restant silencieux les 3 dernieres
années, incluant le nouveau calendrier forcé pour I'audience fixée et le droit aux
conclusions avec les piéces envoyées par poste et mail a la soussignée ci-dessous
par les avocats (belges) sur les nouvelles circonstances dans I'étrange P.V. de
A.G. & Uccle du 18 avril 2017 ; le 17 février 2016 la défenderesse a résilié notre
assurance de I'incendie du bien immobilier a I'Ethias | ;

déclarer que la lutte contre le blanchiment de capitaux et le financement de
terrorisme soit applicable avec I'effet direct pour interdire Mme PICHENY et ses 2
syndics provisoires & siphoner le montant des 12.000€ sur nos comptes a vue et
aux fonds de réserves 3 la banque Belfius — sans aucunes factures, sans les
comptabilités avec t-comptes (I'0.C.D.E.) de 2014 a 2017, sans la transparence des
extraits bancaires et des déclarations biannuelles « K.Y.C. », ainsi que le 17 février
2017 ils ont résilié unilatéralement notre assurance de l'incendie a I'Ethias — sans
payer la nouvelle assurance (inconnue) qui a été ouverte par le solde de 456,65€
reste ;

confirmer le jugement du 29 décembre 2016 ne décide pas sur « en toutes ses
dispositions » (la citation signifiée) et ne réinstalle jamais les 2 « syndics
provisoires » restés silencieux pendant les 3 dernieres années suite au jugement
RG 13A3063/A caduc le 15 janvier 2015 a linventaire du 1% jugement du 30
novembre 2016 suite a I'appel n'a pas inscrit les significations a) au siege de I’ACP
DE MOT 20-20/1, b) a la citée Mme BERGLING, c) au syndic bénévole Basty et d) a
Lannoy-Atelier qui était la raison que au refus du « certificat de non appel et de
non oppose » ;

interdire le syndic Lannoy-Atelier en double de convoquer du 8 novembre 2016 et
19 décembre 2017 ses 1% P.V. et 2°™¢ P.V. de 'A.G. extraordinaires avant que le
2¢me Jugement datant le 29 décembre 2016 par le juge ne soit « notifié » que le 3
février 2017 pour installer lui-méme le syndic judiciaire de 2014 jusqu’a 2018 —
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sans avoir payé ses assurances R.C professionnelles, sans avoir inscrit les opinions
ni les signatures dans ces-ci deux P.V. ni proposer d’autres syndics et a oublié de
convoquer a I’A.G. ordinaire pour le 24 février 2017 ;

- annuler les 4 forfaits de 4.800€ du syndic intérim pour les années allant de 2014 a
2017 et les 3 dépenses sans justifications sur présentation des factures
correspondantes par M. Lannoy qui n'a pas effectué ses obligations légales
pendant ces 3 années comme développé ci-dessus les P 1-15;

- condamner la partie adverse de payer le montant de 2.569,27€ payés le 4 avril
2017 3 Ihuissier et les frais d’avocat payés de 1.210€ & Me Niang (2016) et de
1,525€ 3 Me Saerens (2013) 3 Mme BERGLING la copropriétaire de 397/1000 et de
114/1000, qui joue un rdle de syndic bénévole pour se bat depuis I'A.G. du 14 avril
2016 pour le retrait gratuit des tuyaux en plomb et I'installation de 4 compteurs
privés a I'Hydrobru pour ses frais personnels de 1.998€ et de 1.300¢€, ainsi que de
5.500€ payés en septembre 2015 pour les rénovations urgentes du toit commun
suite 3 la fuite d’eau du Velux installé en juin 2011 par la copropriétaire Mme
PICHENY sans I'accord sur ses ouvriers — dans I'intérét commun» (sic, voir page 9
et 10 de la requéte d’appel).

Mme Lisa PICHENY conclut a l'irrecevabilité de I'appel en ce qu'il a été introduit par Mme
BERGLING en sa qualité de « syndic bénévole » de I'ACP DE MOT. Elle conclut également a la
nullité de la requéte d’appel en ce qu'elle a été introduite par Mme BERGLING en son nom
propre et a titre subsidiaire, elle demande de la déclarer non fondée.

3.
’ACP DE MOT déclare faire intervention volontaire dans le cadre de la présente procédure
par le biais de ses conclusions déposées au greffe du tribunal le 23 janvier 2018 (cf. PV

d’audience du 27 septembre 2018).

Aux termes de ces conclusions, elle sollicite de déclarer I'appel irrecevable et a tout le moins
non fondé en tous ses points. Elle introduit en outre une demande reconventionnelle et
sollicite la condamnation de Mme BERGLING au paiement de 2,500€ a titre de dommages et
intéréts pour appel téméraire et vexatoire, & majorer des intéréts judiciaires jusqu’a parfait

et entier paiement.

4,
Mme BERGLING n’a pas conclu dans le cadre de |a présente procédure.
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Il —RECEVABILITE

5.
Mmme Lisa PICHENY et I'ACP DE MOT soulévent tous deux I'exception obscuri libelli, estimant

que la requéte d’appel est a ce point obscure qu’ils nont pas été en mesure d’organiser leur
défense.

b.
Varticle 1057,7° du Code judiciaire dispose que 'acte d'appel doit contenir, a peine de nullité,

I'énonciation des griefs de I'appelant.

Ceci vise les « griefs articulés par la partie appelante au principal contre la décision
entreprise, c’est-c-dire les raisons pour lesquelles la décision doit étre réformée » (G. de Leval,
Eléments de procédure civile, collection de la Faculté de droit de I'Université de Liége, De
Boeck & Larcier, 2003, p.304).

Pour respecter I'obligation édictée par I'article 1057,7° du Code judiciaire, « il faut, mais il
suffit, que l'appelant énonce les reproches qu'il adresse & la décision attaquée de maniére
suffisamment claire et précise pour permettre a l'intimé de préparer ses conclusions et au
juge d'appel d'en percevoir la portée. Cette obligation n'implique pas que soient exposés les
moyens qui fondent les griefs (art. 1057, 7° Cjud.)» (Cass.1*® ch. RG C.99.0171F., 7
septembre 2000, Pas, 2000/2 sur www.stradalex.com). Il suffit que le défendeur n'ait pu
concevoir le moindre doute sur la nature, la cause et la portée de I'action intentée contre lui.

A juste titre, la Cour de cassation a également souligné que « le défaut de motivation de
I'acte d'appel fait obstacle au bon déroulement de la procédure et entraine la nullité de celui-
ci, dés lors qu'il nuit aux intéréts de la partie intimée en ce qu'il retarde sensiblement la
solution du litige; est indifférent & cet égard l'absence de préjudice lié a la possibilité de faire
exécuter provisoirement le jugement entrepris (art. 860, 861 et 1057, 7° C.jud.) » (Cass. 14
décembre 2000, Larcier Cass., 2001, n°9).

Il importe en effet que la partie intimée ait connaissance des raisons pour lesquelles |a
décision doit, suivant I'appelant, étre réformée dés I'introduction de l'instance pour qu’elle
puisse se défendre utilement (G. de Leval, op.cit., p.304 et références citées sous le n® 139).

Le tribunal approuve I'enseignement suivant lequel une « motivation contradictoire,
purement formelle ou inconsistante de la requéte d’appel équivaut & un défaut de
motivation ; elle peut nuire aux intéréts de I'intimé en ce qu’elle aggrave ses prestations et
les frais du proces, fait obstacle au déroulement normal de la procédure en l'obligeant de
conclure de fagon tout a fait générale sans connaitre les moyens articulés contre le jugement
entrepris et peut compromettre, par des atermoiements supplémentaires I'effectivité du titre

@ venir » (G. de Leval, op.cit., p.304).

Lobligation d’énoncer les griefs dans un acte d'appel est prévue a peine de nullité.
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La nullité consacrée par Varticle 1057,7° est une nullité relative, de sorte que celui qui
Iinvoque doit démontrer que I'irrégularité nuit a ses intéréts conformément au prescrit de
Iarticle 861 du Code judiciaire. Cette disposition implique qu'en raison de cette omission ou
irrégularité, la partie qui invoque l'exception n'a pas pu raisonnablement faire valoir ou
entierement faire valoir ses droits au cours d'une procédure normale (Cass. 8 septembre
2008, C.06.0497.N sur juridat.be).

L'exception de nullité qualifiée d'exceptio obscuri libelli ne peut étre regue qu'a partir du
moment ol l'acte introductif est a ce point obscur dans son libellé qu'il empéche la partie
défenderesse appelée a comparaitre de construire et d'organiser sa défense (en ce sens:
Bruxelles, 18 mai 2012, J.L.M.B, 2012, p. 1592).

7.
En 'espéce, la requéte d'appel, dont le dispositif est reproduit ci-dessus au point 2, est pour

le moins nébuleuse. Divers éléments y sont évoqués mais soit ils sont dépourvus de tout
sens soit ils sont étrangers au présent litige,

Cette requéte d’appel omet de mentionner valablement les griefs formés cantre le jugement
entrepris. Ceux y figurant ne sont pas suffisamment clairs ni précis pour permettre a ses
adversaires et au tribunal d’en comprendre la portée.

Ceux-ci n'ont pas été précisé dans le délai fixé par ordonnance du 7 décembre 2017, alors
qu’il appartient a la partie appelante d’indiquer pourquoi elle critique la décision entreprise.

La motivation inconsistante de la requéte d’appel a fait obstacle au déroulement normal de
I'actuelle procédure.

La partie appelante n’a en outre pas déposé de conclusions ni comparu a l'audience de
plaidoiries du 27 septembre 2018 afin de préciser sa position. Les autres parties n’ont pas pu
assurer correctement la défense de leurs intéréts.

Ceci leur cause un grief au sens de l'article 861 du Code judiciaire, dans la mesure o ils
doivent faire valoir leurs droits dans une procédure en appel sans connaitre avec la précision
requise, les reproches formulés par la partie appelante voire sa demande.

Il convient dés lors de déclarer la requéte d’appel nulle conformément a I'article 1057 du
Code judiciaire.

Partant, 'appel principal sera déclaré nul sans qu'il soit nécessaire d’aborder les autres
moyens développés par rapport a son irrecevabilité.
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8.
Quant a lintervention volontaire de I'ACP DE MOT, tout comme sa demande

raconventionnelle en appel, réguliers en la forme et formés dans les délais légauy, celles-ci
sont recevables, ceci ne suscitant pas de contestation.

Le tribunal abordera en outre au chapitre relatif aux dépens, I'examen de la recevabilité de
la demande formée a cette fin par I'ACP DE MOT.

III-DEMANDE RECONVENTIONNELLE

1
UACP DE MOT introduit en appel, une demande reconventionnelle et sollicite la

condamnation de Mme BERGLING & lui payer 2.500€, évalués ex aequo et bono, a titre de
dommages et intéréts pour procédure téméraire et vexatoire.

Un appel principal est téméraire ou vexatoire au sens de I'article 1072bis du Code judiciaire
lorsque I'appelant exerce son droit de recours soit dans une intention de nuire, soit d’une
maniére qui excéde manifestement les limites de I'exercice normal de ce droit par une
personne prudente et diligente (Cass. 12 mai 2005, C.04.0275.F sur juridat.be).

En l'espéce, Mme BERGLING a interjeté un appel contre un jugement adéquatement motive,
exposant les principes de droit qu'il applique et son analyse des faits. Un précédent jugement
portant sur les mémes questions que celles soumises au premier Juge avait de plus déja été
rendu entre les mémes parties (jugement de la justice de paix du canton d’Etterbeek du 14

janvier 2014).

Mme BERGLING a introduit un acte d’appel obscur et n’a pas estimé opportun de diligenter
davantage celui-ci, en ne déposant aucune conclusions et en ne comparaissant pas a
l'audience de plaidoiries du 27 septembre 2018.

Enfin, Mme BERGLING continue d’agir en qualité de « syndic bénévole » de ’'ACP DE MOT et
d’introduire des procédures judiciaires en cette qualité, au meépris des décisions de justice

déja rendues.

Il résulte des éléments qui précedent que le comportement de Mme BERGLING est abusif et
exceéde manifestement l'exercice du droit d’appel en bon pére de famille.

Il est en conséquence justifié d’allouer a 'ACP DE MOT une indemnité pour appel témeraire
et vexatoire, évaluée ex aequo et bono a 2.500€, a majorer des intéréts judiciaires au taux

légal.
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IV— ARTICLE 780 BIS DU CODE JUDICIAIRE

10.

Varticle 780bis du Code judiciaire, dispose que : « Ja partie qui utilise la procédure G des fins
manifestement dilatoires ou abusives peut étre condamnée & une amende de 15 euros a
2.500 euros sans préjudice des dommages-intéréts qui seralent réclameés.

En ce cas, il y sera statué par la méme décision dans la mesure oli il est fait droit a la

demande de dommages et intéréts (...) ».

Le tribunal ayant fait droit 4 la demande d’indemnité pour procédure téméraire et vexatoire
(voir supra), il statuera quant a I'application de l'article 780 bis et des conséquences qui en

découlent en l'espece.

La jurisprudence a circonscrit cette amende civile en précisant que celleci « (...) ne peut étre
infligée que dans le respect des droits de la défense et a la condition que le justiciable se soit
rendu coupable d'une utilisation de la procédure & des fins manifestement dilatoires ou
abusives. Une erreur de droit légére ou une simple négligence ne peuvent suffire » (Bruxelles,
8 février 2010, ..T., n°6389 — 13/2010, p. 218 sur www.stradalex.com).

A cet égard précisément, il a déja été jugé que « l'appelant agit avec une légéreté coupable
lorsqu'il introduit un recours contre un jugement particuliérement bien motivé, ne laissant
aucun doute sur les principes de droit applicables en la matiére et sur l'‘analyse des faits et
répondant de fagon compléte et précise a une multiplicité de moyens allégués {...) et
lorsqu'en outre cet appelant souléve de maniére sibylline des moyens de droit en ne leur
consacrant aucun développement, empéchant ainsi sciemment son adversaire d'exercer ses
droits de défense.

L'appel est, dés lors, utilisé & des fins manifestement dilatoires ou abusives, en sorte que se
justifie la condamnation de I'appelant a une amende ». (C. Appel Mons, 1*" octobre 2008,
J.L.M.B., 2009/12, 20/3009, p. 545, sur www.stradalex.com).

En 'espéce, il y a lieu de relever que Mme BERLING ne justifie pas valablement son appel ni
ne forme de véritable moyen a cette fin, n‘ayant ni comparu ni conclu devant le tribunal
malgré la procédure qu'elle a initiée avec légereté.

Ceci démontre a suffisance de droit le caractére abusif de I'appel.
Partant, I'article 780 bis du Code judiciaire s'applique.

Le tribunal condamnera dés lors Mme BERLING & une amende civile fixée ex aequo et bono a
1.000€.
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11.
Selon l'article 1017 du Code judiciaire, tout jugement définitif prononce la condamnation aux

dépens contre la partie qui a succombé.
En I'espéce, Mme BERGLING succombe dans son appel face aux autres parties.

Elle sera dés lors tenue aux dépens des deux instances.

Le jugement entrepris sera confirmé en ce qu'il a condamné Mme BERGLING aux dépens de
premier ressort liquidés dans le chef de Mme Lisa PICHENY a 1.814,55€,

i 22
Le premier Juge n'a par contre pas alloué de dépens a 'ACP DE MOT qui ne les demandait pas

ni ne les liquidait. |l n’a pas réservé a statuer sur ce point.
UACP DE MOT sollicite actuellement la condamnation de Mme BERGLING aux dépens des
deux instances, Il s’agit dés lors d’un appel incident pour ce poste.

Il résulte cependant de l'article 1054 du Code judiciaire que 'appel incident ne peut étre
admis si 'appel principal est déclaré nul ou tardif.

En l'espéce, l'appel principal de Mme BERGLING étant déclaré nul (voir supra), l'appel
incident formé par 'ACP DE MOT, tendant & obtenir la condamnation de Mme BERGLING aux
dépens de premier ressort sera déclaré irrecevable.

13.
Mme Lisa PICHENY liquide ses dépens d’appel au montant de I'indemnité procédure qu'elle

fixe a 5.000€, soit une indemnité majorée par rapport au montant de base.

Le litige est non évaluable en argent de sorte que I'indemnité de procédure d'appel doit se
situer dans une fourchette allant de 1.440€ a 12.000€.

Conformément 2 l'article 1022 du Code judiciaire, le tribunal peut augmenter l'indemnité,
sans pour autant dépasser le maximum, en tenant notamment compte du caractere
manifestement déraisonnable de la situation.

Par identité de motifs avec ce qui a été exposé ci-avant concernant le caractére témeéraire et
vexatoire de I'appel, le tribunal considére que la situation est déraisonnable au sens de
Varticle 1022 du Code Judiciaire et qu’il convient de majorer I'indemnité d'appel ex aequo et
bono au montant de 5.000€ tel que sollicité par Mme Lisa PICHENY.
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14.
ACP DE MOT liquide ses dépens d’appel a I'indemnité de procédure qu’elle fixe au montant

majoré de 2.500€. Elle s'en justifie eu égard au caractére déraisonnable de la situation.

Varticle 1022 du Code judiciaire dispose que I'indemnité de procédure est une intervention
forfaitaire dans les frais et honoraires d’avocat de la partie qui obtient gain de cause.

Méme si FACP DE MOT n’était pas représentée par un avocat lors de I'audience de plaidoiries
du 27 septembre 2018, elle a été représentée par un conseil au cours de la procédure comme
en atteste la lettre de son ancien conseil du 17 novembre 2017 adressée au tribunal ainsi que
les conclusions déposées au greffe par celui-ci. UACP DE MOT était également représentée
par ce méme conseil devant le premier juge. Il est dés lors justifié dallouer une indemnité

de procédure d’appel a 'ACP DE MOT.

Par identité de motifs avec ce qui a été exposé ci-avant, une indemnité majorée sera
accordée et évaluée ex mequo et bono a 2.500€ conformément au principe dispositif.
l'absence de conseil 3 'audience de plaidoiries justifiant en outre le caractére moindre de
I'indemnité de procédure par rapport a celle octroyée a Mme Lisa PICHENY.

PAR CES MOTIFS,
LE TRIBUNAL,

Vu les dispositions de la loi du 15 juin 1935 sur 'emploi des langues en matiére judiciaire,

Statuant contradictoirement en degré dappel ;

Déclare I'appel de Mme Anita Yannike BERGLING introduit en sa qualité de « syndic bénévole »
de 'ACP DE MOT et en son nhom propre, nul et non avenu ;

Donne acte 3 'ACP DE MOT représentée par son syndic Mape Real Estate SPRL de son
intervention volontaire ;

Déclare |'appel incident de 'ACP DE MOT représentée par son syndic Mape Real Estate SPRL
irrecevable ;

Déclare la demande reconventionnelle nouvelle en appel introduit par FACP DE MOT
représentée par son syndic Mape Real Estate SPRL recevable et fondée ;




Tribunal de premiére instance francophone de Bruxelles, Section Clvile —2017/3193/A—p.12

R

En conséquence,

Condamne Mme Anita Yannike BERGLING & payer a 'ACP DE MOT représentée par son syndic
Mape Real Estate SPRL, 2.500€ a titre de dommages et intéréts pour appel téméraire et
vexatoire, a majorer des intéréts judiciaires au taux légal jusqu’a parfait paiement ;

Condamne Mme Anita Yannike BERGLING, sur la base de l'article 780 bis du Code judiciaire a
une amende civile de 1.000€,

Condamne Mme Anita Yannike BERGLING aux entiers dépens-d‘appel, liquidés dans le chef de
Mme Lisa PICHENY & 5.000€ et dans le chef de 'ACP DE MOT a 2.500€.
Ainsi jugé et prononcé & I'audience publique de la 72éme chambre du tribunal de premiére
instance francophone de Bruxelles,le ) oclchne  20\€

ol étalent présentes et siégeaient :

-Mme Gh. GOES, juge;
- Mme N. DELAET, greffier délégué,

GOES
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Autres informations et services officiels: www.belgium.be

https://kbopub.economie.fgov.be/kbopub/zoeknummerform.htmi?nummer=0455.117.268&actionLu=R
echercher

Attention! Cette entité a été arrétée. Les données affichées reflétent la situation lors de

I'arrét de I'entité.

Données de l'entité enregistrée

Geéneralités

Numéro d'entreprise:

Statut:

Situation juridique:

Date de début:

Dénomination:

Adresse du siége:

Numéro de téléphone:

Numéro de fax:
E-mail:
Adresse web:

Type d'entité:

Forme légale:

Nombre d'unités d'établissement (UE):

0455.117.268

Arrété
Depuis le 14 juin 2017

Cloture de liguidation
Depuis le 14 juin 2017

28 avril 1995

Incorpore
Dénomination en francais, depuis le 14 février 2001

Rue De Mot 20-22 Boite 1
1040 Etterbeek

Depuis le 7 mai 1997

Pas de données reprises dans la BCE.
Pas de données reprises dans la BCE.
Pas de données reprises dans la BCE.
Pas de données reprises dans la BCE.

Personne morale

Société anonyme
Depuis le 28 avril 1995

1 Données et Activités par UE

Administrateur

Administrateur

Kjellberg , Regina Depuis le 28 avril 1995

Terrinca Saial , Maria Depuis le 17 février 2016

Capacités entrepreneuriales - ambulant - exploitant forain

Pas de données reprises dans la BCE.



Entreprise commerciale
Depuis le 19 juin 1985

Autorisations

Pas de donneées reprises dans la BCE.

Données financiéres

Capital 62.000,00 XEU
Assemblée générale Juillet
Date de fin de 'année comptable 30 avril

Liens entre entités

Pas de données reprises dans la BCE.

Activités

Pas de données reprises dans la BCE.

Liens externes

Publications au Moniteur belge
Publications des comptes annuels 4 la BNB
Base de données des statuts et des pouvoirs de représentation (actes notariés)

Vers le haut de la page Retour
-
E economie

SPF Economie, PME, Classes moyennes et Energie.
Situation dans la banque de données BCE au 01/10/2024
Version: 14.0.0-7557051-0n-07_06_2024-at-13_59_16-07/06/2024
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Tribunal de premltre istance fancophone de Brugellns, seclon clvile - 19/1516/4 n.?

Saisie-exécution Immobiliére — art. 1580 C. Jud.

En cause de ! ACP DE MOT 18 (BCE : 0651,598,290) (syndic : s.c.t.l. GESTIMASS) - Gisela
FECHNER (NN 41.01.13-330.51) — Kai FECHNER (NN 66.11,09-079.47)
contre : Anita Yannike BERGLING

Avaocat : Me Laurent VERBRAKFN_

Nous, Madame C. CNOP, juge des saisies au tribunal de premiére Instance francophone de
Bruxelles,

Asslstée de Madame A. DéCO'ﬂIGNIES, greflier délégué,

Vu la requéte cl-annexée et les pidces jointes, ainsi que les courriels envoyés au preffe |es
29 maiet G juin 2019,

Vi la lol du 15 juln 1935 concernant emploi des langues en matiére judiciaire,

1.
La requéle esl établie conformément au prescrit de I'article 1026 du Code judiciaire et les
documents prévus a I'article 1580, alinéa 2, du méme code y sont joints.

Par ailleurs, la procédure d'exécution parait répulidre,

2

La partle requérante sollicite la condamnation de la partie adverse au paiement de Ia
somme de 1.440 € au titre d'indemnité de procédure. Ce montant ne se justifie toutefois
pas, au vu notamment de I'absence de complexité de la présente cause,

En outre, la partie requérante avait déja dO constituer un dossier lors de la premiere
désignation du notaire. S'agissant d’une demande de prorogation, ce dossier n‘a pas do
&tre actuallsé,

L'indemnité de procédure sera donc arrétée a 100 €.

EN CONSEQUENCE,

Nommeons le notaire Nathalle d’HENNEZEL,
de résidence &8 Watermael-Boitsfort,

(précédemment nommé par ordonnance du 28 mal 2018 - RR 18/1536/8, prorogee par ordonnance du 13
novembre 2018 - R 1B/1535/8)

a l'effet de procéder a I'adjudication du bien salsi décrit dans la requéte et aux opérations
d'ordre conformément a la présente ordonnance,
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« Sans préjudice des dispositions de l'article 1498, en cas d’absence ou de résistance du sais
ou de l'occupant des blens Immobiliers saisis, le notaire nommé est autorisé, aux frais du
saisi, & avoir dccés dux biens immobillers saisis, au besoin avec fe concours de la force
publique, assistée, le cas échéant, par un serrurier, pour faire respecter les conditions de
vente ol pour permettre la visite des lleux par les personnes intéressées.

L'occupant est informé de 'ordonnance et des Jours et heures de visite prévus dans les
cond|tions de vente. J

St la résistance est due & l'occupant des biens immobiliers saisis, le saisi est autorisé ¢
récupérer ses frais aupres de occupant » (art. 1580, al. 3, 4 et 5 C, Jud.).

Condamnons la partie requérante a payer le droit de greffe di en application de I'article
269 du Code des droits d'enregistrement, d'hypotheéque et de greffe, soit la somme de
165 €,

Condamnons Anlta Yannike BERGLING a payer les dépens & la partle requérante, liquidés

a:
droit de greffe : 165 € ;
- indemnité de procédure : 100 €.

Falt en notre cabinet au Palals de Justice de et & Bruxelles, le 17 juin 2019,

DECOTTIGNJES CNOP

T,
\

-

SRR SRR
}_ i




REQUETE EN PROLONGATION DE DESIGNATION D’UN NOTAIRE EN
APPLICATION DE I’ARTICLE 1580 DU CODE JUDICIAIRE

e Y P

, Fiagistre dwe ra
A Madame / Monsicur le jupe des i :

saigies pres le tribunal de premicre 24 ~05- 900,
instance francophone de Bruselles,

i T‘_, e e '{-’.
A THONNEUR DE VOUS FEXPOSHR RESPECTTIEUSEMTIN l\ 'Z‘\)_‘F"r(;/‘(‘i{ /

e L e L

L. 1ACP DE MO'T 18, située 3 1040 Dtterbeck, rae Jean-Andeé De Mot, n®18, teprésentée
par son syndic la SR, GUESTIMASS dont le sitge social se situe 2 1160 Auderghem,
avenue Van Nicuweohuyse, 06 ot inserite a la 13,C, 15, sous le n°0429.208.964 ;

2, Madame Gisela FECHNER dont le domicile est établi & 1040 Braxelles, roe Belliard,
n“197/6™ élape s

3. Mongicur Kai FECHNER dont le doimicile est établi 2 142] Braine-PAlleud, rue des

Clulots, n®16 4

Bruxelles, avenue Louise, 250 ;

Par arrét du 6 octobre 2017 de la 2 chambre de In Cour dappel de Broselles, la S.A.
INCORPORFE dont le gidge social est érabli a4 1040 Bruxelles, rue De Mot, n”20 ot inserite 4 la
B.C.1. sous le n°0455.117.268 ainsi que Madame Anita Yannike BERGLING dont le domicile
est établi a SE-114 79 Stockholm, P.O. Box 1321 onl é1é condamnées it payer aux requérants b
somime de 27.276,64 uros en ce compris les dépens ef majorations ;

Cet arrét a é1é sipnific en date du 29 noyembre 2017,
Cel afret esk could en foree de chose jugée.
Un conunandenment tendant a saisie immaobiliére a ¢ré véaliseé en date dua 8 féyrier 2018,

La saisic immobilitre exdéeation a éré signifiée en date du 16 mars 2018 pout un bien situé dans
Fatrondissement judicaire de Bruxelles - commune d'Eiterbeck — premicre division :

Dans une maison sise roe Jean-André De Mot 20/22, cadastrée scation A numéro 427/Y /2 Pune
contenance de 2 a 25 ca

[appartement dénomme AD au rez-de-chaussée cof la jouissance privative et exclusive du
jurdin a charge dentretien, avee 37/ 1.0006mes des pattics communes dont le Leteain ;

Au sous-sol 1 Ja cave dénommée AD avec 5/1,0008mes des parties communes dont e
terrain I eave @ ving dénommée A2 avee 2/1,0008mes des parties communes dont le
terrpin ; la prande cave dénammée D avee G4/1,0000mes des parties communes dont le
fereain ;

Lo




Bien repris au cadastee sous Ja vélérence AREZ/AO/CAOBUL-C.VINAO-CAOCH.RAU.

Celte saisic a ét¢ transmise en vue de sa transeription au 17 Buteau des hypothéques de Bruxelles
ent date du 21 mars 2018,

A ce jour, Madame Anita Yannike BERGLING et la 8.8, TINCORPORLE, n’ont sien payé si bien
que leur dette s’éldve A la somme de :

Artét du 06/10/2017

Indemnités ; 2,000,00
Dépens 1 115.432,)6
Dépens 23 7.920,00

Frais exécution ; 1.924.48
Total ; 27.276,64 ¥utos

o date du 25 mai 2018, Jes requétnts ont déposé upe premidre requéte tendant 4 obteniy la
désignation d'un notaire aupres du Juge des saisics.

Tn date du 28 mai 2018, le Juge des saisies désignait le notaire Nathalie dFlennesel pout procédet
aux opérations 'oxdre et d'adjudication,

Lin date du 8 novetbre 2018, les requérants ont déposé une seconde requéle aupres du Juge des
saisics tendant 4 obtenir I prolongation de la désignation du potaire.

lin date du I3 novembre 2018, le Juge des saisics prolongeait la désignation du nolaite Nathali
d"Hennezel pour procéder aux opérations dPordre et d'adjudication.

Malheuteusement, le notaire instrumentant n'a pas été en mesure de mener sa mission dang le délai
de six mois impacti,

(Ce contre-temps est nolamment justifié par le (it yue Pacte de base de Ja copropuiété et le titve de
propriété de Madame BERGLING ont é1é modifiés par la S.A, INCORPORE et Madame
BERGLING aux termes d’un acte du notaire Juan Moutlon Beexoaert du 26 mai 2010, dont il n*a
Jusquici pas €€ tenu compte,

Aux termes de la rectification du titte de propriétd, il appatait que Madame BERGLING était
proprittaire de la cave 4 vin A0, et non de Ja cave 4 vin A2,

Anx termes de ln modification de Pacte de base, il apparait que Pappartement de Madame
BERGLING consiste en un unique lot, dés lots indivisible, of composé cotnme kit ¢
@) Lin propricté privative et exclusive
I 2appactement A (rez-de-chausséc)
Le local chandiere/boitier Belgacom
La cave 4 ving A
T cave A0
La prande cave B
h)  En copropriété el indivision forcée
397/1.0008mes dans les patties communes
) Hn jouissance privative et exclugive
e jardin

2




e phus, tl est apparu gqu'alors que lo procédure d’adjudieation était en conrs, un autee notaire o
|1|"t1{:(’:t‘l’: i la Il'ﬂllscl'iplinn h}'|_l(‘.l!‘|‘st":t::tiru un jugcmunl constatant la vente de la gr:mdc cave 1
fuisant partie de Passictte de la saisic, Cetle teanseription de vente est inleryenue posiéricurement
A In waisie pratiguée par les requérants,

Dés Tors, le notaite d'FHennezel est dans Pimpossibilind de vendre cette prande cave 11,
Latvente s opérer par le notaice ’Hennezel doit dés lors porter sue

Le lol appattenant @ Mine Bergling (sans dénatuination particuliere dans 'acte de base) el
comprenant :
a) Lin propriéte privative et exclusive
| ’appartement AQ (rez-de-chaussée)
| local chaudi¢re/boitior Belgacom
La cave @ vins Al)
La cave AQ)
Ea-grande cnveB L (it normalement partie du lol mais ae sera pas vendu, co gui sera précisé
au cahier des charpes
b) En coproptiéré et indivision forede
397 /1.000émes dans les partics commanes (quetitds qui seront adaptécs aprés que la grande
cave B soit exclue de ce lot)
) Lin joutssance privative et exclusiye
L jarelin

Le cahier des charges devea mentionner Pengagement du futur acquérenr de marquer son aceord
sur la madiheation de Pacre de base de la copropriéle alin de le faire cortespondte anx ventes
apérées par le passé, ceci pae Patteibution de la grande cave Bl & Pappactement 1.

Les requérants postulent dés lors Ia prolongation de la désignation du notaire précité aux fins de
procéder @ Padjudication du bien ci-avant déerit au plus tard pour le 28 novembre 2019,

les requérants joignent en annexe @ la présente les pigces tequises par Particle 1580 du Code

judiciaire.

A CES CAUSES,
Fit pout toutes autres que les requérants se téservent de compléter en droit et en fait,
Les requérnts vous prient, Madame/Monsicur le jupe des saisies
I 1-| £]
De nommer le notaive Nathalic d'f lennezel de résidence 8 Watermael-Bodtstort aus (s de
procéder a Padjudication et aux opérations d’ordre du bien sis dang Pastondissement judicaire de

Bruxelles — commune Fliterheek - premicre division

Dans une maison sise rue Jenn -Andve De Maot, 20/92, cadagirée section A numdéro 427/Y /2 dhune
contenance de 24 25 ¢a:




= LZappactement dénommé Al au tez-de~chaussée et la jonissance privative ef exclusive du
jardin 4 charge d’entretien, au sous-sol le lacal chaudiére/boiticr Belpacom, In cave & vins
AO et la cave AD avee 397/1.000¢mes des parties communes dont le teeeain ;

Bien repris nu eadastre sous Ja référence AREZ/AQ/CAOBUL-C.VINAO-C.AOCH. AU,
De condamner Madame Anita Yannike BERGLING et la S.A, INCORPORIL solidaitement, in

solidin, ou Pune & défaut de Pautre aux entiers frais et dépens liquidés jusqu’ores i la somme de
1.460 Hucos ;

( -

Bruxelles, le ....... JJ{ JOM 2019
Pout les requérants,
Leut conseil,
Avaenl
Laurentverbraken@eew-law,be

C COhPAGRLIOK)
Dépens :

Iipais mise au 16le et dépdt requéte ; 20,00 Euros
Indemnité de procédure : 1.440,00 Luros
"l'otal : 1.460,00 Buros




I Jugement du 27112015,

2. Sigpilication du 23.03.2016.

A Arebt du 06.10,2017,

4, Signification du 29,11.2017,

Commandetnent tendant a saisie immobhilicre du 08,02.2018,
0. Saisic immabilicre exdéention du 16,03,2018,

=
-1

T, st de la matrice eadasirale du 03,05,2019,
8. Cettilicat hypathéeaire du 08.02.2019.,
Y, Ordonnance dn Juge des saisies du 28,05.2018,

10, Hehanges avec le notaire ’Hennezel du 27.08.2018 au 29.10.2018.

11 Odonnance du Juge des saisies du 14112018,

12, Bchanges avec le notaire d'1 lennezel du 25,03.2019 au 08.04.2019.

13, Acte du notaire Juan Mowdon Beernaert da 26.05.2010,

L




Decottignies Aurore
S s

G
De; Decottignies Aurore
Envoyé; mercredi 29 mai 2019 1538
A: ‘laurentverbraken@cew-law.be'
Objet: 19/1516/8 ACP DE MOT et consorts C/ SA INCORPORE - BERGLING
Maitre,

Veulillez préciser les huméros de BCE et RN de chaque requérant,

Dans l'attente d'une suite rapide & celte demande, je vous prie d'agréer, Maitre, I'assurance de
ma considération distinguée.

Aurore Demttigniés
Greflier délégué

TPIF BRUXELLES — Section Civile

Batiment Mantesquieu

Greffe des saisies- 3&me étage

rue des Quatre Bras 13 - 1000 BRUXELLES

[Wuméra de page]




Decottignies Aurore

R : : iy ey
De: Caroline Compagnon <Cﬂl'ollne.(.umpﬂgnm1(ﬂ_lcre@4;)é_~.hm- 20]9
Envoyé: mercredi 29 mai 2019 17:19 ~Frgs s
A: Decotlignies Aurore Es 84
Cc: Laurent Verbraken Ay, 0
Ohjet: RE: 19/1516/8 ACP DE MOT et consorts C/ SA INCORPORE - BERGLING

Chére Madame Decoltighies,

Le numéro de DLC.E, de 'ACP DL MOT est repris dans la requéte 0429.208.964.

Le numéra de registre national de Madame Glsela FECHNER est 41.01.13-330.51.

Le numero de reglstre natlonal de Monsleur Kai FECHNER est 66.11,09-079,47,
Avez-vous vous besoin que ces données soient intégrées dans une yequéte adaptée 7
Le cas échéant, je la ferai envoyer au Tribunal rapidement.

Valre bien dévoug,

Lavrent Veclhrakon

Frear i e

CEWES par RS

Asrcons Lovgser, 53500
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Consilie nos copaditfons dintevention

Thiss el e well s st sttachiments, W any, iy contin peivilegend or confidential infommmon protected by e lows govemiog
professional searecy aucd privilege, the breach of wlueh myvolves edminal Tabiline, This o mail i ioeaded for the exelusive nse ol the
prrson(s) mamed above as addressea(s) of the onail, \ny other use (including, without lottan, auy reproducion or communicarion
1o ihe |ml1lu', e whole o in LN i swlmtzovver Torm) af the contents of this canail by prevsons ether than the pauned aoldeessep(s) s
forhidden. 11 you receive this ¢ nwil by miske please inforon the sender by teleplone (452 @)% 554 20 20) or by il and please
venpove aall it relating 1o this el Gome yons aysten. We tank you Tor voun co-operition

De : Decottlgnies Aurare <Autore.Recotlignies@ijust.fgov.bes

Envayé : mercredi 29 mai 2019 15:38

A : Laurent Verbraken <Laurent.Verbraken@cew-law.be>

Objet : 19/1516/B ACP DE MOT et consorls G/ SA INCORPORT « BERGLING

Maitre,

Veuillez préciser les numeéros de BCE et RN de chaque requérant.

[Munwiro de poage]




Dans 'attente d'une suite rapide 2 cette demande, je vous prie d'agréer, Maitre, 'assurance de
ma consideération distinguée.

Aurore Decottignles
Greffier déléguc

TPIF BRUXELLES — Section Civile

Batiment Montesquieu

Greffe des saisies- 2éme étage

rue des Qualtre Bras 13 ~ 1000 BRUXELLES

[Muméra de page)




Decottignies Aurore

De: Decotlighies Aurore

Envoyé: jeudl 6 juln 2019 17:11

A 'Caroline,Compagnon@cew-law, he'

Objet: 19/1516/B ACP DE MOT ET CONSORTS €/ SA INCORPORE - BERGLING
Mauilre,

Le numéro BCE renseigné dans [a requéte est celui du syndic, et non celui de I'ACP qui reste a préciser,
Les renseignements fournis ne doivent pas étre intégrés dans une "requéte adaptée”,

Dans l'attente d'une suite rapide a cette demande, je vous prie d'agréer, Maftre, 'assurance de ma
considération distinguée,

| R
Aurore Decottignles
Grelfier délégué

TPIF BRUXELLES — Section Civile
Bitiment Montesquleu

Greflle des saisies- 3eme elage

rue des Quatre fras 13 — 1000 BRUXELLES

Mo de page|




Decuttignies Aurore
fE v ==L = Pt S T e T,

De! Caraline Compagnon <Caroline.Compagnon@ cew-law.be»

Envoyé: jeudi 6 juin 2019 17:59

A: Decolttignies Aurore

Ce Laurent Verbraken

Objet: RE: 19/1516/8 ACP DE MOT ET CONSORTS €/ SA INCORPORE - BERGLING

Chere Madame Decottignies,

, NS TANCE
Veulllez m’excuser pour ce malentendu, RIBUNAL DE 188 i :
“ ¢ = FRANGOPHONE DE BRUXELLES
l.e numéro de BCE de I'ACP est le suivant ; 0651,598.290,
numeéro de de I'ACP est le suivant : 0651,598.290 ! 1 HHN 2019

Merel pour votre bon suivi, |
GREFFE DES SAISIES

Volre bien dévouée,

Pour Laurent Verbraken

Caroline Cormpagnan
Banior associnba

CEWRE parTNERS
Avanue Loulse, 8680

1060 Brugollits

01 +32 N2 B4d2 02.37

T +32 ({12 634 20 20

= 438 (12 634q B0 11

aralivie. compatonon@éaew-lew, e
Wirda, e [, e

This e-mail as well as its allachments, I any, may contain privileged or conflidential Information protecled by he laws governlng
professional secrecy and privilege, the breach of which involves criminal lfability. This e-mall is intanded for the exclusive use of the
parson(s) named above as addrasses(s) of the mail. Any elher use (inchuding, without limitation, any reproduction or
communicalion lo the publie, In whole or in parl, In whalsoaver form) of the conlenls of this a-mail by persons othar than the named
addressee(s) is forbldden. If you recalve lhis e-mail by inistake pleaso Inform the sender by telephone (+ 32 (0)2 634 20 20) or by
a-mail and please remove all data relating to this c-mall from your system. We thank you for your cuo-aperatiors,

ﬁ:ﬁ Please consider Iho environmant before printing this -mail

De : Decoltignies Aurore <Aurore.Decottignies@just.fgov.be>
Envoyé @ Jeudi 6 juin 2019 17:11

A : Caroline Compagnon <Caroline.Compagnon@cew-law.be>
Objet : 19/1516/B ACP DE MOT ET CONSORTS C/ SA INCORPORE - BERGLING

Maitre,
Le numéro BCE renseigné dans la requéte est celui tlu syndie, et non celui de I'ACP qui reste & préciser.

Les renselgnements fournis ne dolvent pas étre Intégrés dans une "requéte adaptée".

[Mumérp ce page]




Dans l'attente d'une suite rapide 4 cette demande, je vous prie d'agréer, Maitre, I'assurance de mna
consldération distinguée,

Aurare Decottignies
Greffier délogué

TPIF BRUXELLES — Section Civile
Batiment Montesquiey

Grelfe des salsies- 3tme élapge
rue des Quatre Bras 13 - 1000 BRUXELLES

[Numéro de page)




V BR.21.F1.005339/2007 - Page 1

Police Judiciaire Fédérale de
BRUXELLES - D.R.4
Square Victoria Régina 1
1210 BRUXELLES
Tél. 02/223.92.67°
Fax: 02/223.93.00

Reédige ; sur plainte

PRO JUSTITIA

PV initial v* BR.21.F1.005339/2007 du: 2-2-2007

-Nature normal

—_________,..--'/
_ Objet du procés-verbal
Audition de BERGLING Annita

X  Etranger
B Fonctionnaire

Nombre d'annexes : 11

D

Faits judiciaires
1. Usage de faux en écritures de commerce, en écritures privées et en €crityrgg
particuliéres

Fait commis entre le 1-4-2001 4 00:00 ef/e 30-8- a 2359 h
2003

Liew ! Rue de Mot 71

Commune : Etterbeek ( Belgique )

Destination des lieux:  destination de I'habitation - spécification :
cabinet professionnel / privé

2. Infractions a la législation surles médicaments
Fait commis entrele  15-2- 4 00:00 efle 10-5- 4 2359 h.

1999 2002
Lieu : Rue de Mot 20
Commune : 1040 Etterbeek ( Belgique )

Destination des lieux :  destination de I'habitation - spécification :
cabinet professionnel / privé

3. Coups et blessures volontaires, envers soit son époux, soit la personne avec
laquelle on cohabite ou a cohabite, et avec laquelle on entretient ou a entretenu
une relation affective et sexuelle durable

Fait commis enfre le 1-1-2001 &4 00:00 etle 2-5-2002 &4 23:59 h.
Lieu: Rue de Mot 20

Commune : 1040 Etterbeek ( Belgique )

Transmis au :

= PARQUET PR BRUXELLES (Original)
=
1 8JA BRUXELLES BR MONITELR (Copie)

« CIA BRUXELLES (Copie)

Case réservée au Service

Transmis le
..... biliissme

Visa du Chef de Service

Case réservée au Parquet

|
|

1999
Ligu: Rue de Mot 20
Commune : 1040 Ellerbeek ( Belgique )

Deslination des '=ux:  destination de I'habilation - spécification :

4. Santé publique: vergiftiging

Deslination des fieux :  destination de I'habitation - spécification :

5. Administration involontaire de substances nuisibles
Fail commis entre le 10-2- a 00:00 efle 2-5-2002 4 23:59 b

Destination des lieux: ~ destination de I'habitalion - spécification :
cabinet professionnel / privé

Fait commis entre le 10-2- a 00:00 effe 2-5-2002 &4 23:59 4

1999
Lieu: Rue de Mot 20
Commune ; 1040 Etterbeek ( Belgique )

cabinet professionnel / privé

cabinet professionnel / privé

Personnes impliguées

Nembre d'autsiss connus 1 Mombie d'auleurs inconnis 0

(S

| OSTERHOLM Lars | T

uspect |




BR.21.F1.5339/2007
Federala Kriminalpolisen
i Bryssel - D.R.4
Square Victoria Régina 1
1210 BRYSSEL

INTYG OM POLISANMALAN
(SPARAS)

Genom er polisanmalan har ni uttryckt dnskemal om att fa ersattmng for den skada ni
anser er ha lidit. Polisanmélan kommer att vidarebefordras till allmanna aklagaren.

Efter undersékning beslutar aklagaren vilka atgarder som skall wdtas med anledning av
anmdlan. Om ni vill bli underrdttad om hans beslut, kan ni efter ndgra veckor skicka en
skriftliq forfragan till Aklagarmyndigheten, vars adress anges nedan. Vi ber er att alltid
uppge arendenumret.

Fér att hjédlpa er forsta forfarandet har vi langre ned pa denna blankett l[dmnat ett antal
upplysningar som Vi anser att ni kan ha nytta av. Dessutom kan blanketten tj@na som
bevis pa er polisanmalan.

i Med vénlig hdlsning
i Rapporterande polis [Signatur]

De Mulder, Michel
Farste polisinspektar

Datum: Den 2 februari 2007
Arendenummer: BR.21.F1.5339/2007
Datum for protokollet Gver polisanmalan: Den 2 Februari 2007
Anmalare: Bergling, Annita

Fodd i Stockholm
Den 25 oktober 1956

Adressat: Allmanna aklagarmyndigheten Bryssel




3. Overvald och misshandel av make, person med vilken man sammanbor eller har
sammanbatt och med vilken man har eller har haft en varaktig kdnslomadssig och sexuell
relation

Brott begdnget melfan den 1 januari 2001 kl. 00:00 och den 2 maj 2002 kl, 23:59

Plats: Rue de Mot 20
Kommun: Etterbeek (Belgien)
Plats avsedd for: Boende — specifikation: mottagning / privat

4, Halsovard: Fargiftning

Brott beg8nget mellan den 10 februari 1999 k), 00:00 och den 2 maj 2002 ki, 23:59
Plats: Rue de Mot 20

Kommun: Etterbeek (Belgien)
Plats avsedd for: Boende — specifikation: mottagning / privat

5. Ofrivillig tilldelning av skadliga amnen
Brott beg8nget mellan den 10 februari 1999 ki, 00:00 och den 2 maj 2002 kl. 23:59

Plats: Rue de Mot 20
Kommun: Etterbeek (Beigien)
Plats avsedd for: Boende - specifikation: mottagning / privat

Involverade personer

Antal kdnda gdrningsman: 1 Antal okanda garningsman: 0
(Missténkt)
Osterholm, Lars Medbargare i:  Sverige
Fodd den: 6 juli 1953
Avregistrerad frén. Rue de Mot 71

1040 Etterbeek (Belgien)
Hemvist:

(Norge)
(Brottsoffer - férhord person)
Bergling, Annita Medborgare i:  Sverige
' FGdd den: 25 oktober 1956

Postadress: Rue de Mot 20

1040 Etterbeek (Belgien)

Ratt oversatt intygas! 3 Ugg:sa."a 2013-06-05

Barbro Eriksson

Av Kammarkollegiet aukloriserad translator till och frén franska . o



UE I Hoptlal Universuaire Karohnska  11002221M01 AVLprULaoY U uUMoultdaLivas w o
!

Clinique de neurologie, Huddinge e
Consultation de neurologie R 52 [Numéro d'identification :]

SE-141 86 STOCKHOLM 19561025-0200 .
Bergling, Yannike Anita
9 A, Hollindargatan
SE-111 36 STOCKHOLM

A I Dr.Jar Sknglund
Kvarterskuten Tegnergatan
23, Tegnergalan
SE-111 40 STOCKHOLM

Date du rapport Rapporteur Identité de lz #ansultation Identité du rapport
2005001873 14
[Cachet]
DATE d'ENREGISTREMENT
; 2 mai 2005
AVIS MOTIVE

Date de la consultation

27 avril 2005 17H34
@rci pour le rapport!

N'ayant personnellement pas rencontré la patiente, j'ai acquis ma conviction a partir des données contenues da
demande de consultation. Pour résumer, il s' agit d'une femme de 48 ans 2 qui il a £té prescrit, périodiquement &
conjointement, Sonata (zaleplon), Stilnoct (zolpidem), Trazolan (trazodon), Cipramil (citalopram), Remeron
(mirtazapin) et Prozac/Fontex (fluoxetin) et méme, durant une courte période, Lorametz (lormetazepam). Dans 1
méme temps, la patiente aura bu au moins toute une bouteille de vin, ce dont le médecin prescripteur, selon les
rapports, en a été€ parfaitement conscient.

Ce traitement a été discuté avec le docteur Olle Wisén, médecin-chef au Centre de traitement des addictions. O
peut pas considérer comme compatible avec la science et I'expérience certifiée I' utilisation paralléle de plusieurs
dépressifs, surtout si la patiente abscrbe dans le méme temps de grandes quantités d'alcool. Dans ces conditions,
peut s'attendre a aucun effet de ces médicaments. Trazodon, fluoxetine, citalopram,t mirtazapin sont tous des
médicaments anti-dépressifs. Tous ces médicaments accroissent 1a neurotzansmission sérotonergétique et peuven
dans cette combinaison, provoquer un syndrome sérotonergique, état trés rare mais grave, se caractérisant par
I'hipertonie, I'hipertermie, la myoclonuse ainsi que par des troubles mentaux.. Ces quatre substances se métabolis
‘@ ement a un trés haut degré dans le foie par le biais du systéme P450 citochrome (CYP). La fluoxetine paralys
CYP2D6 qui participe dans le métabolisme des autres substances (Micromedix). Par conséquent, il existe un risqu

vident d'interaction pharmacocinétique.

Lormetazepam est un bensodiazepin trés semblable au lorazepam (Temesta), enregistré en Suide, et agit de lan
maniére que zaleplon et zolpidem sur le récepteur GABA. Grand est le risque de troubles mentaux en cas de forte:
loses ou de combinaisons de doses. La consommation d’alcool conjointement avec des médicaments activés par ]
2NS comme les précités peut renforcer cet effet. Méme les effets démoralisateurs peuvent étre renforcés par 1'alc
Jne ivresse surprenante ainsi que 1’hébétude ont été décrites lors des combinaisons avec les bensodiazepines ains.

Ju’avec les antidépressifs et 1’alcool respectivement.

Pour résumer, semblant étre suprémement inconventionnelle et irrationnelle, cette thérapie est dépourvue de bas
cientifique et n’cst soutenue par aucune expérience établie.

Respectueuses salutations,
(S) : Mia von Euler
Docteur en médecine
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. " PARQUET

by
( PROCUREUR DU RoT
Rue des Quarre-Bron 4
1 3
000 BRUXELLES Madame BERGLING Anita
Cabimat 214 — :!UB de Mat, 2022
Notices : BR,21.¥1,9339/07 040 Bruxelles
V.REf, |
Dans la réponse et dans touns
vorresgordancy widriyurs, :
rappolor leg pfilronces ci-dwns, : :
Envaoyde par fax ay 02/223,93,00
ANNEXE : , A Pattention de Mr DEMULDEI;
v .h.—._-.--n-.-"r‘-"""\—h‘-l_'--" T —— o — el e st . - . s e e s ool L"n'h"' & i ——
. Madame, ' 3
CONCERNE :

Sulte & votre demande adresséa A la pollcs fadérale, Je vous pria de prendra
' connaissance du (des) paint(s) marqué(a) d'une cralx ;

O L'affaire est instruite par je Juge dINBUGHON .......0010 0o SOUS les
références ,,,...,./...... Vaus serez tenu(e) Informé(e) des étapes de Ia
procédure,

ﬂ L'affaire est en cours d'information

9 _ B Le dosalera été olotura par une dégision da classement aans sulte, Nous vous
; priens cependant de prandra connalssance du texte au verso de cette lettre,

Q Une proposition 'd'exﬁm:ﬂon de l'action publique moyennant le palement d'une
somme d'argent a &té enveyés & I'auteur de 'infraction. En affat, yvous avez sté

préalablement Indemnisé(e).

Q  Le dossier a élé transmis pour dispositian & mon collégue du Parquet de
s BVEE I8GUel (B vous Invite & prendra cantact,

e s 8L VOUS @ G4 |

a " "7 '@ Une ordonnanca de non-fieu est Intervenua fo ...
Eigniﬂéa !e LARR T RN P l-llatl L RN Y TTTTY
O Parordonnance de la chambre du conseil du..........J...... /,....., laffalre a éts -
ranvoyée devant & tribunal correctionnalle. Vous avez &té / serez convaqué a k
lauclience,
Chambre

O  L'affaire est fixée A 'audience du........... /., wndefa.......
carractionnslie, a laquelle vaus avaz ate convagué(e).

A Vous pauvez me demander fautorisatlon de prendre connalssance ou copla du

dosslar réprassif.

Avee I'asaurance de ma considératian distinguée,




3 parquet du Procureur duBoi . -

] BRUNELLES
[ . : L !
ministere - : )
’ exp: Parguef - Qualre-Brassiraal, 4/Fve des Quatrm Bras, 4-1000 Brus- M
public savBruvzloo - SR
DOSSIER TRAITE PAR
Karlotheol P & '8
%mmﬁm e B"af' E Madame/Monsieur
T op50871.11 . ' BERGLING Annita
Y oy Rue J.a.de Mot 20/22
g ' 1040 Bruxelles
DATE o,
19/09/2013 e 068
g - "M - i o e R
', MAREFERENCE VOTRE REFERENCE ANNEXE
BA2{ F1.5339-07/Z126 >

t le dossier BR21.F1 5330-07/Z126

ONCERNE : Votre déclaration de personne |ésée du 28/1 1/2008,
concernan J
Failsdu 01/04/2001, a 1040

Madame/Monsieur,

Vous avez déposé amon office une déclaration da personne 16860 minvitant & vous tenirau courant de
la suite qui a éfe réservée au dossier.

Par la présente, je VOUS prie de prendre connalssance de ce que I'enquéte a été provisolrement classée
sans suite, le suspect n'ayant pas encore pu atre interpelld, 11 est actueliement signalé # rechercher au-
prés de tous les services de police du Rayaurne. Pour consulter ou obtenir co pie du dossier, veuillez écri-
re a: Parquet du procureur du Roi, rue des Quatrg Bras 4,1 000 Bruxelies en mentionnant ma référence.
Nous attirons volre attention sur le fait que le tarif des aopies est de 1 75 euro pour les deux premiéres

et & 0,30 euro pour chaque des pages suivantes.

Le procureur du Roi, Y

—— et

- Quatre-Braastraal, 4fue des Quatre Bras, 4 - 1000 Brussel/Bnallas

ht(o:/ﬂnwﬂminfampubmbe
HEURES D'QUVERTURE: lu-ve de 0830211308l de13.30415.30



LINE D'ETTERBEEK
JEENTE ETTERBEEK i COLLEGE pu

Ao
D141, 2

]
SERVICE DES ETRANGERS
VREEMDELINGENDIENST
av, d'Auderghem, 113 - 1040 E_tburbank
Vatre correspondant : AERTS Palricia
® 02/627,28.29

COLLEGE DU 1* octobre 2009

™

Elterbeek, le 26 septembre 2009

Mesdames, Messieurs,

vu la dermrande écrite et motivée introduite par Madame BERGLING Yannike visanta la
non-communication de son adresse 5 des flers alnsl que les membres de son

ménage.

\Vu l'arrété royal du 16 Juillet 1992 relatif a l2 communication des informations
contenues dans les registres de la population &t dans le registre des étrangers,

spécialement I'article 1 8

Vu les Instructions générales du 07 octobre 1982 concernant la tenue des registres
de la population et des étrangers.

CONCLUSION

Nous vous proposens, Mesdames, Messleurs, d'accorder un avis favorable & fa
requéte de Madame BERGLING Yannike de la non-communicaticn de son adresse
3 des tlers ainsi que les membres de son ménage.

La présente décision aura effet six mois & dater de ce jour. Elle est sans effet vis-a-
vis des tiers pouvant se prévaloir de I'application d'une disposition légale ou d'un fitre
exécutaire. . ;

L'Echevin de Ja Population

S Rpheas

BERTRAND Héléne. Frangthe BERTIEAUX.




COMMUNE D’ETTERBEEK

SERVICE ETRANGERS
VREEMDELINGENDIENST
Av.d’Auderghem, 115 -Oudergemliaan

1040 ETTERBEEK
Votre Correspondart{e)- Uw comespondent(s) :
AERTS PATRICIA
£02/627.28.293 Fax: 02/627.28.30

Madame,

Madame BERGLING YANNIKE

Rue J.A De Mot 20/22
1040 ETTERBEEK

Etterbeek, le 01 avril 2011

En réponse & votre demande de non-communicabilité d'adresse, nous avons honneur de

vous faire savoir gu'en sa séance du
Echevins a décidé de donner une su

Gei agrément n'implique 12 non-communication de votre adress

de six mois a dater de |

24 mars 2011 le College des Bourgmestre et
ite favorable & votre demande.

@ gue pour une période

a décision du Collége des Bour mestre et Echevins et es
e prévaloir de I'a

lication d'une dis o_sitinn

Veulllez agréer, Madame, l'assurance de noire considération distinguée.

L e Conseiller Adjoint

&léne BERTRAND.

L'Echevin de la F'owléﬁon

Frangolse BERTIEAUX.



SE\
®02/627.28.29& Fax : 02/627.28.30 ‘%@

QDMMUN_E D’ETTERBEEK :
GEMEENTE ETTERBEEK , e
B

SERVIGE ETRANGERS :
. VREEMDELINGENDIENST Madame BERGLING Anita
Av.d'Auderghem, 115 ~Oudergemlaan Rue De Mot 22 bte 1
. 1040 ETTERBEEK 1040 ‘ETTERBEEK
Votre Comrespondant(e)- Uw correspondent(e) :
, . AERTS PATRICIA

Etterbeek, le 26 mars 2013

Maeiame:"

En réponse & votre demande de non-communicabilité d’adresse, nous avons 'honneur de
vous faire savoir qu'en sa séance du 21mars 2013 le Collége des Bourgmestre et
Echevins a décidé de donner une suite favorable a votre demande.

.

Cet agrément n'implique la non-communication de votre adresse gue pour une période
de six mois a dater de la décision du Cojlége des Bourgmestre et Echevins et est

sans effet vis-a-vis des tiers pouvant se prévaloir de ’application d’une disposition

Iégale ou d'un titre exécutaire.

Veuillez agréer, Madame, 'assurance de notre considération distinguée.

L'Echevin de.la Pa ﬁtion
7/

B

LENAERS Patrick.

Héléne BERTRAND.



™ TRADUCTION CERTIFIEE
d'un document rédigé en langue suédoise

7
- DECISION .
A Skatteverket Dossier d°&tat civil
[Centre des finances publigues suédois] Dale Dor
3 07/01/2014 18 30493680

Gestionnaire : Magdalena Krook
Téléphone : +46(0)10 -5743232

Yannike Bergling

P - B e L 5
B A L i s St ol Bk i ¢

USRS, |

Commard faire appel - voir annexe

I. Numéro d'ldentifant nslional suédois
|561025-0200 [aa+mm+]jj de paissancet n° d'identifiant national]

+ Nom intemédiaice, tous las prétioms, ‘merque la nom inlermédiale  Dopnées protégées conformément a Farticle 16 de 1a lof
‘Bergling Anita Yannike- - - sur 'snregistrement de la population et données

-,

: personnelles classifiées conformément au chapitre 22,

— article 1 de la Loi sur Ia fransparence et la it
DECISION T

i

skatteverket [centre des finances publigues suédois] vous a désinscrite du
registre de la population comme ayant déménagé le 29 décembre 2013.

MOTLFES

Conformément au premier alinéa de l'article 20 de la loi sur
1'enregistrement de la population, toute personne qui, au cours de sa vie
normale, passe réguliérement son repos journalier a 1'extérieur du pays
pendant au moins un an est désinscrite du registre de la population comme
ayant émigré. Une persaonne dont on peut s'attendre a ce qu'elle passe
tantdt son repos journalier a 1'intérienr et tantdt & 1'extérieur du pays
doit également &tre désinscrite si, compte tenu de l'ensemble des
circonstances, elle peut atre considérée comme ayant sa résidence effective
a4 l'extérieur du pays.

selon votre notification de déménagement a 1'étranger, vous allez séjourner
4 l'étranger pendant un an ou plus. skatteverket [L'administration fiscale
spédoise] considére donc qu'il existe des raisons de vous désinscrire en
tant qu'émigrée dans un pays inconnu.

Vous trouverez ci-joint des informations sur le droit de vote des suédois
expatriés.

page 1 sur (1)

[Signature manuscrite]

(Signature]
Magdalena Krook Cachet de l'authorits
(Nom en letire}
www.skatteverket.se Adresse de visile Téléphone
Adreisse postale LT
- Fye :
3 s W Markéta Riu, expert traducteur en langue suédoise prés Ja cour d'appel de Rouen
2 A w5 Traducfion effectuge au vu 0 de l'original | Ddela cople certifiée conforme
o i e e [l de la photocopie simple | Eide [a copie scannée qui m'a et présenté(e),
& - s ¢ L = e ¢ e ° visée ne varietur, sous le numero LB Sl o Cejour,le ¢+ 7% 2 A
- -.L;- Y I g P A Une caple du document source est agrafée a cetle traduction. PR f



APOSTILLE
(Convention de La Haye du 5 octobre 1961)
1. Pays: Sudde
Le present acte public
3. o 616 signé par Barbro Eriksson
3. agissant en qualité de Traducteur-juré

4. est revétu du scean/timbre de Agence nationale de services juridiques,
financiers et administrafifs

_ Attesté
5.4 Smcmm 6,16 2018-05-02
| 7, par Rickard Gronstedt, Notaire Public
8. sous N° 1290-18

9, Sceauw/timbre 10. Signature

g el



— Traduction du suédois —

Systéme de points pour I'appréciation de la dghgerosité

Additionnez les réponses OUI depuis la question 1 jusqu'a la question 19 11
Ajoutez 4 points en cas de réponse OUL a la questlon 2 ' 4
Ajoutez 3 points pour chague reponse OUI aux questions 3 et 4 : 3
Ajoutez 2 points pour chaque réponse OUI aux questions 5, 6 et 7 (24+2+2+2) B
Ajoutez 1 point pour chaque réponse OUI aux questions 8 et 9 1
TOTAL 27

Dédulsez 3 points si vous avez mis une croix aprés la questicn 3 a -
TOTAL GENERAL 27
OBSERVEZ QUE LA REPONSE A LA QUESTION 20 NE DOIT PAS ETRE COMPRISE DANS LE CALCUL

Nlveaux de dangerosité :

Niveau 1 Moins de 8 points Le risque d'une dangerosité accrue est variable
Niveau 2 8 a 13 points Existence d‘une dangerosité accrue

Niveau 3 14 a 17 points Existence d‘un danger grave

Niveau 4 18 points ou davantage Existence d’un danger trés grave

Recommandations pour la planification sécuritaire

Le risque d'Une dangerosité accrue est variable

Procédez a une planification sécuritaire et & un suivi de routine,

Informez I'lhtéressé/e que le niveau de risque pourrait subitement augmenter.
Encouragez |'intéressé/e a se fier & ses propres sentiments intuitifs d’un risque accru.
Informez 'Intéressé/e des signes avertisseurs pertinents d'un risque accru,

Soulignez I'impartance de vigilance, étant donné que de nouvelles circonstances
impliquant une dangerosité accrue pou rraient survenir.

Existence d’une dangerosité accrue

1l est nécessalre de procéder a une planification sécuritaire minutieuse et a un suivi
approfondi.

Soufignez qu'il résulte de la présente appréciation qu’il existe une dangerosité accrue.
Soulignez Iimportance de vigilance, étant donné que de nouvelles circonstances
impliguant une dangerosité accrue pourraient survenir.

Informez l'intéressé/e de la passibilité de bénéficier d’'un logement protége,

~

e
o e s
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aux de dangerosité

saul Molns de 8 poinis Le risque d'une dangerosité accrue est variable
¢eau2 8ai3 points Existence d'une dangerosité accrue

iveau3 142 17 points Existence d’un danger grave

Niveau 4 18 points ou davantage Existence d’un danger frés grave

Recommandations pour la planification sécuritaire
Le risque d’une da jté e est variable

procédez a une planification sécuritalre et a un suivi de routine.

infarmez lintéressé/e que le niveau de risque pourralt subitement augmenter.
Encouragez Iintéressé/e a se fier 3 ses propres sentiments Intuitifs d'un risque accru.
Informez ['Intéressé/e des signes avertisseurs pertinents d'un risque accru.
Soulignez |'Importance de vigilance, &tant donné que de nouvelles circonstances
impliquant une dangerosité accrue pourraient survenir.

i

M@—@m—
1| est nécessaire de procéder 3 une planification sécuritaire minutieuse et 3 un suivi

approfondl.

goulignez qu'il résulte de la présente appréciation qu‘il existe une dangerosité accrue.
Soulighez (impartance de vigilance, étant donné que de nouvelles circonstances
impliguant une dangerosité accrue pourraient survenir.

Informez lntéressé/e de la pussibllité de bénéficier dun Jogement protége.

stence d’un danger gra
Informez IIntéressé/e qu'il résulte de la présente appréciation qu'il existe un danger

grave.
Insistez avec force et précision pour qu'une planification sécuritaire continue solt

effectuée et sulvie.
Si possible, communiquez avec dfautres acteurs pour que la sécurité de I"Intéressé/e solt

prise en cansidération.
Informez I'intéressé/e de 1a pussibltlt:é et de 'importance de bénéficier d'un logernent

protége.

tence d'un danger ext 2
Efforcez-vous en premier lieu de falre surveiller |‘auteur au moyen de toutes mesures
judicialres disponibles.

procédez, de maniére continue et plus approfondie, 3 un examen du niveau de
dangerosité et a une planiflcation sécuritaire.

Informez V'intéressé/e de la possibilité et de Vimportance accrue de bénéficier d'un
logement protége.

gl Vintéressé/e bénéficie déja d'un logement protégé, faites tou;
situation se poursuive.

Pour traduction conforme : Uppsala, le 25 avril 2018
...—.j ‘___’_.'-""
;JC

Barbro Eriksson

?‘rqductrfca suédois - frangais et frangals — suédols agréée par [Agence nationale de services
juridiques financiers at administratifs



FREDA-farlighetsbedémning’ “Loin- - OQ

Talla néim relationer dﬂrdet finns vild, kan vildel bli griévre och farligare. Du fir hir
ett frigeformuliix, som kan vara en hjélp for cig och oss tillsammans att bedéma hur
farlig din situation fir just mu. Det ir vildigt-att vela alt man sldrig kan frutsaga nagot
helt sakert, Formuliret &r framgi2llt med hjéilp av manga drs forskning p omridet.
Fyll first i formularet och diskutera sedan resuliatet med din hand-dggare/behand-
lare, Kom ihg att du #r sj#lv den bésta-experten pX att bedoma dii: egen situation
och dina behaov!

Vi ber dig forst kryssa [ vilken relation du har till den/de som wtdvat véld. Den '

valdsutvande kan vara en man, en kvinna etler ibland flera personer, Om det finns
skél att utreda- risken for fortsatt vAld frin olika personer kan du fylla i FREDA-
farlighetsbeddmning ot varje person.

Annan s!aktmg!

1. Har det fysiska vildec bfivit prévie och/eller kermic oftare
det esnaste drex!
2 Har hanfhon/da tllging ll rigot skjurmpen!

3. Harda fimnac dler brutit relationen det senaste drat!
1a. Om du aldrig leve med honom/honne/dem sty kryss hir

4 Ar han/hon/de utan arbte!

5 Har han/hendda migon ging anviint vapen elter hotse dig
med ert dadligt vapen?

fa. Om fa, var dema vapen ett skjurvapent

#. Uppfatoir du nu arx du 3 under d5dshot frin banomi
henne/dem?

7. Har hanfhan/de brukat vild riot dig utan ate bl
pollsanmild/polisanilda?

B. Har du bam som Inte 3 huns/hannes?

9. Har han/hon/de mgansin tyingst dig tll sex mot din vitja?
16, Har hanhon/de nigansn rsdke kvivalsurypa dig!

Wumm-mmmmwgmmhm
bhenrodlazepiner, canrabis, ectacy, poppers, etc eller bandningar!

tL Dricker kan/hon/ds sig berosadiberusade péalkohol pd et
problenmuithe st

1 | Original: Jacquelyn C. Campil, PhD, RN, FAAN
Coppright 2004 Jobns Hophtne University, School of Nursing
wwudarnger.
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TRADUCTION CERTIFIEE
d'un document rédigé en langue suédoise

COMMISSION EUROPEENNE T R
BUREAU DE L'ADMINISTRATION DES SALAIRES ET DES #
PAIEMENTS DU PERSONNEL , dl
BO*

PMO4 » Persions da rlraite " g

Bruxelles, le 13 octobre 2005

PMO-4/IVGM D(2005) 26490

040_jvgm Bergling octobre 2005.doc

Mme Yannike BERGLING

Skatteverket /Agence fiscale suédoise]

Stockholn, 1

c/o Olof Forsberg

§-10661 STOCKHOLM /Suéde]

Objet : Votre lettre du 22 septembre 2005 au tribunal de premiére instance ["Lénsrdtien”]

A la fin de votre lettre du 22 septembre 2005 adressée au tribunal de premitre instance, que
vous avez transmise au PMO, vous évoquez les difficuliés rencontrées pour faire supprimer
les informations relatives & votre ex-mari de votre dossier personnel.

Le document que vous avez joint a l'annexe 23 de votre lettre est une copie des
renseignements qui se trouvaient dans votre dossier personnel torsque vous étiez en service.
Le dossier personnel n'a pas ét€ mis & jour depuis votre départ & la retraite le Ter novembre
2000, date & partir de laquelle vous percevez votre pension d'invalidité conformément &
Varticle 53 du statut.

En ce qui conceme votre affirmation selon Iaquelie votre ex-mari pourrait recevoir une
pension de téversion des institutions européennes si vous décédez avant lui, jo ticns &
" souligner que, conformément & Iarticle 27 de J'annexe VIII du statut, cela ne pourrait s
produire qu'a condition qu'a votre décés, votre ex-mari ne s'est pas remarié et qu'il a droit &
une pension alimentaire de votre part.
De méme, la pension d'orphelin n'est accordée qu'aux enfants du fonctionnaire ou du
fonctionnaire retraité qui avaient droit 2 une pension alimentaire au moment de son décés.
Par conséquent, aucune des filles de voire ex-mari, dont vous ne pouvez plus étre considérée
comme dépendante aprés le divorce, n'aurait pas droit & une rente d'orphelin de notre
systéme de retraite.

Cordiales salutations

Commission européenne. B-1040 Bruxefles-Belglque, Téléphanae ;(32-2) 288 11 11.
Bureau : GUIM 6/58. Téléphone : posta direct (32-2) 203 53 52. Téiécopie - (32-2) 206 53 73,

——"Wlark&ta Riu, expert traducteur en langue suédoise prés la cour d'appel de Rouen
Traduction effectuée au vu O de loriginal | T de la copie certifiée conforme

- ESE{}:I;:TS@RE]E [ de la photocopie simple | §g de la copie scannée qui m'a été présenté(e),
=i R{)usgm visée ne varietur, sous le numéro A& {Zo2¢  Cejourle oo 202y

Une copie du docurnent source est agrafée a cette traduction.




| EUROPEISKA KOMMISSIONEN : e RER
Eggg"ﬁswumﬁwismmou OCH UTBETALMINGAR TILL Ll

' FMO%Fmimm 3 "
| 13oer, g
Bryssel
Pg&s:}Jgg‘M ppoos) Z6HG0 . -

040_jvgin Bergling actobre 2003.doc

Mme Yannike BERGLING
. Skatteverket Sth,
_ c/o Olaf Forsberg
_h $-10661 STOCKHOLM

"*;:f_P

; P ;&0 "‘ i____.
_ K_rcnde': Ert brey av den 22 _agpt'-fm__l_:cr 2005 till uﬂifﬂ{l@ 5 '

I slutet av ert brey gv den "2 s:plambur 2005 seailt tifl Lansrﬂtten som ni skickade . < -
* “PMO néimner ni svaﬁghatama m:d att i uppglﬂemu om er ﬁirt detta man strukna ur er:
: _persona laki. _ -

“Det dokument som ni bifogada som bilaga 23 ull et brev ﬁr en kn‘pm av de uppgift"" som.
stod- i er personalakt d4-ni var i Ijﬂnst Personalakten harifte uppdaterats seda f 1
en]ughel med artikel 53 i uunsul‘bresknﬁcma pensionerades din. 1 november 200¢, e
dag fidn och rned vilken ni ﬁr invallduetspensmn : : :

. '-_.B:wffundc grl pisticnde om. atl er fire detta man skulh: knﬂnn f cﬁerlcvandepmsmn ;

- fran EU-institationemna om ni avled fire honom, vill jag (ramhalla ait deta enligtartlkel  ©o
- 27 1 bilaga V111 till l]imsmfhrcskrifterna bara skulle: kunqq JintrfTa forutsatt atl er [bre';_ %

détia man vid er bortgiing: inte har gift'om sig och at han hay vdts.iill undarhﬁil e egen - -

- del frn cr. PA samma shtt hevilj Jns ba.mpcnsion endast'de bam til) ) instemannen clier den
e I_permouemdc ullnsl:mnnntn 50in- Var undcrlﬁllsberﬁmgndl: vid bortgéngen. Fﬂ{}akmgm
“: . skulle. inte nﬁgon av er fre duna inans dbl:trar, som ni Infe léngreé kan &nses vard

-

Gn'_f)@

r-undurhhllsslqld!g for eﬂar skil.smdssnn fumna ha Tt nli butnpunsion {ién vﬁrt o
© pensionssystem. ;% ,

" Med vinlig p—

Ewnpevsltqkimlhnlalmm. B- 1a«learyssel-ndgmn Talefon: {aa—z} 288 11 1.
- Kontor: GUIM 8itis, Tolafort: d&mnnnwtnmm -2) 299 &9 52 Fpx: (32-2) iab sa7d;
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TRADUCTION DU SUEDOIS

De : dossiers sur la confidentialité <sekretess@uhr.se>

Envoyé : mardi 31 janvier 2017 13:57

A : Yannike Bergling

Objet : RE: Votre protection des données personnelles dans le systeme des procédures d’admission

Bonjour Yannike |

Votre protection des données personnelles dans le systéme des procédures d’admission a été
prolongée jusqu’au 21 janvier 2018. La prolongation de la protection des données personnelles est
uniquement examinée sur une base annuelle. Si vous demandez une prolongation aprés cette date,
veuillez nous consulter a nouveau,

Cordialement,

Karin Landin - Sofia Karlsson — Thérése Ahlénius

Administratrice, sujets liés a la confidentialité dans le cadre de dossiers des procédures d’admission
Bureau des admissions et soutien aux étudiants

sakretess@ubhr.se

Universitets- och hogskoleradet (UHR) (Conseil de I'enseignement supérieur)

Standard téléphonique : 010-4700300

Adresse postale :

UHR, JD

Box 45093

104 30 Stockholm

www.antagning.se/sv/sekretess

Envoyé : le 19 novembre 2015 08:42
A : dossiers sur la confidentialité <sekretess@uhr.se>
Objet : Suédoise ayant un droit de protection des données personnelles

Bonjour,
Je demande le maintien de la protection des données personnelles dans mon pays, la Suéde,
au titre des dispositions impératives du réglement EU : Décision de protection européenne

entrée en vigueur le 11.1.2015

Cela signifie que les victimes ont le droit d'étre oubliées "Forgotten".
Mais aucun ressortissant suédois ne peut demander |'asile dans le pays d’origine, la Suéde !
56125-0200

Je soussignée, Traductrice Assermentée, Kristin Hov Lauritzen Sclowariz, Experte prés la Cour d'Appel de
Colmar, certifie que la traduction qui précéde est conforme & une copie de I'original libellée en langue
suédoise,

La traduction comporte | page portant mon cachet,
Visé par moi "Ne Varietur" n® 01_02_17.

<> P
Westhoffen, le 3 février 2017, A TN
ASSERMENTEE

(*(CRETA )"

s g

PRES LA COUR DAPREL 12,
“%5 DECOLMR /85

o g
LS F’P}" " tﬂ‘-‘L\. L




De : sekretessarenden <sekretess@uhr.se>

Envoyé : mardi 31 janvier 2017 13:57

A : Yannike Bergling

Objet : SV: Ditt sekretesskydd i antagningssystemet

Hej Yannike!

Ditt sekretesskydd i antagningssystemet ar forlangt till 2018-01-31. Vi provar bara forlangning av
sekretesskydd med ett ar i taget. Om du vill ha férlangning efter detta datum sa kontakta oss igen.

Med vanlig hélsning

Karin Landin - Sofia Karlsson — Thérése Ahlénius
Handldggare, sekretessfragor i antagningsarenden
Avdelningen for antagning och studentstod
sekretess@uhr.se

Universitets- och hégskoleradet (UHR)

Vixel: 010-4700300

Postadress:

UHR, 1D

Box 45093

104 30 Stockholm
www.antagning.se/sv/sekretess

Skickat: den 19 november 2015 08:42
Till: sekretessarenden <sekretess@uhr.se>
Amne: Svenska med rétt till skyddade personuppgifter

Hej,
Jag hemstéller om fortsatt skyddade personuppgifter i mitt hemland Sverige
med stéd av tvingande EU Férordning: Europeisk skyddsorder i kraft 11.1.2015

Det betyder att brottsoffer har Rétt att bli Glomda "Forgotten".
Men ingen svensk medborgare kan inte ansdka om asyl i hemlandet Sverige I
56125-0200

TRADUCTRICE ‘\c’?x\
ASSERAETEE )

TRAD ASSERMENTEE NO: ©T_ 02 17~
AUT. OVERSETTELSE NR®

WESTHOFFEN |
DATE/DATO 3);1} 201

205 LA COUR DAPEL) 22,
N\ OF COLAAR .Q}/
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Traduif du suédois

50 Skatteverket '
[Centre des finances publiques de suede] FICHE INDIVIDUELLE D’ETAT CIVIL*

Téléphone : +46 (0)771-567 567 *Tient lieu d’un acte de naissance suédois
Date
14/11/2023

N.B

Une fiche d'état civil n'est qu'une attestation
de ce qui est enregistré dans la base de
données du service de I'etat civil et ne peut
étre utilisé comme piéce d'identité

Objet . Attestation de résidence

Les données suivantes sont enregistrées dans la base de données du service de I'état civil
*marque le nom intermédiaire

Numéro d’état ciwvil 19561025-0200 [aaaa+mnt+jj de naissance
et numéro d'identification national]
Nom Anita Yannike Bergling
Adresse du domicile - - -
Adresse a l1'étranger Box Po 397
114 79 Stockholm
Suade
Inscription sur les
registres de 1'état civil Désinscrite/radiée le 29/12/2013
Département Stockholm
Commune Stockholm
Domiciliation en 2023 Non inscrite a 1’état civil le 01/11/2023
Département = B
Commune e i
Paroisse - - -

FIN DE L'EXTRAIT

[,  CTINTERPRETE .|
\ DE ROUEN O de la photocopie simple | [Ede la copie scannée qui m'a été présenté(e),

]

Renseignements complémentaires : Les données concernant les personnes radiées du service de ['état |

Dans les fiches d'état civil sont indiquées les données enregistrées civil (émigrées ou décédées) ne soni en général pas mises & jour et |

pour une personne dans la base de données du service de I'état civil portent en conséguence normalement sur la situation au moment de |

| tenue par I'Administration fiscale. la radiation. |
www.skatteverket.se

,n-' LT
EXPERT %

RAUCTEWR - =~ Markéta Riu, expert traducteur en langue suédoise prés la cour d'appel de Rouen

PEESLACOUR DAPREL . | Traduction effectuée au vu [ de l'original | [ de la copie certifiée conforme

visée ne varfetur, sous le numéra i ( AP Cejour, le ;¢ f,*f-,-: = / :
Une copie du document source est agrafée a ceite traduction.
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£ Skatteverket Personbevis
Telefon: 0771-587 547 Bk
oBsl 2023-11-14
Personbevis dr endast elt intyg om vad

som &r registrerat | folkbokforingsdatabasen
och kan inte anvéindas som ID-handling.

Andamal Hemortsbevis

Féljande uppgifter #r registrerade i folkbokidringsdatabasen

* markerar malispnamn
Personnummer 18561025-0200
Namn Anita Yannike Bergling
Bostadsadress . ——=
Utlandsadress Box Po 397
114 79 Stockholm
Sverige
Folkbokforing Avregistrerad 2013-12-29
Lan Stockholm
Kommun Stockholm
Hemort ar 2023 Ej folkbokférd 2023-11-01
Lan il
Kommun g
Forsamling e

e e o —— T T o g} o o e o . Y o e o e o e Py e S

SLUT PA UTSKRIFT

EXPERT

TR A CE e e
Y ETINTERPRETE -
‘PRES LACOUR D'APPEL
' CE RCUEN Z
R 4
o, ;L.: L yate doct | \\.\$
R o S
Yiterligare uppgifter: ]|
Personbevis visar uppgifier som finns registrerade for en person i Personbeyis for den som & avregistrerad fran folkbokfGringen l
folkbokidringsdatabasen hos Skatteverket. (utvandrad elfer avliden) akiualiseras som regel inte och avser darfsr
{ narmalt {drhdflanden vid tidounkten for avregistreringen. J

www . shaticverkelse



TRADUCTION C_EBTIFIEE
d'un do nt rédiaé en langue suédoise

Page 1 (3)
i i Affaire n°
FORVALTINGNINSRATTEN ~ ARRET 1596124 @
1 STOCKHOLM 24/09/2024
[Cour d'appel administrative ] - Notifié & Stockholm.
1L’APPELANT

A, voir Annexe sur la protection des dosnées

1 INTIME
Skatteverket [Administration fiscale suédoise]

JUGEMENT ATTAQUE:
La décision de Skatteverket [Administration fiscale suédoise] du 24/07/2024

EXPOSE
Enregistrement dans e registre de ’état civil

ARRET DE LA COURD'APPEL ADMINISTRATIVE ["FORVALTNINGSRATTEN"]

Forvaliningsritten [Ta cowr d ‘appel administrative] rejette |”appel.

La cour administrative décide que Ia disposition relative 2 la protection des
donndes du chapitre 22. L'article 2 de 1a lof sur I'aceés dn public & I'information
et les dormées confidentielles [« offentlighets-och sekretesslagen y] (2009:400)
continue de s'appliquer aux informations figurant 3 I'amnexe du présent arét.

Adresse de visite Horaires d'onverture  Adresse postale F-mail

Tegeluddsvilgen 1 Iuadi - vendredi avd2 fst@dom.se
08h00 - 16000 115 76 Stockholm

Téléphone Site web

+46(0)8 561 680 00 www.dumsml.sdfmmmmmq‘-sm;@ow

Markéta Rio, expert traducteur en langue suédoise prés fa cour d'appel de Rouen
Traduction effectuée au vu O de Foriginal | O de la cople cerlifiée conforme

[ de ia phiotocopie simple | 1y de la cople scann ée qul m'a £té présenié(e)
visée ne varfetur, sous le numéro  A%GY nely  Cejourle OA Liof (0T j-
Une cople du dogument source st agrafée a cette traduction. z




Cédric KABONGO MWAMBA

AVOCAT AU BARREAU DE BRUXELLES

Monsieur Frédéric de Visscher

Juge d’instruction prés du Tribunal de
Premiére Instance Francophone de
Bruxelles

Quatre-Bras, 4

1000 Bruxelles

Par courriel,

Bruxelles, 1e17/02/2025

Monsieur le Juge,

Je suis consulté par Madame Anita Yannike BERGLING R.N.: 56.10.25-450.46 qui me
demande d’assurer la défense de ses intéréts.

Elle me fait savoir qu'elle a un ou deux dossiers ouverts en instruction qui sont gérés
par votre cabinet.

Pourriez-vous dés lors prendre note de mon intervention ct de me communiquer les
numéros de dossier ?

En outre, ma cliente fait élection de domicile & mon cabinet désormais. Ce qui
implique que vous pouvez directement m’adresser les correspondances.

Bien a vous.

Cédric KABONGO MWAMBA
Avenue Louise 441, bte 13, 1050 BRUXELLES E-mail ;: c.kabongo.mwamba@avocat.be
Tel./Fax : 02/4253663 GSM : +32 486. 657. 353

Compte honoraire: BEO2 3631 4188 1940 Compte tiers: BE26 6304 2861 0929




| FACTURE

Cédric KABONGO MWAMBA
Avenue Louise n® 441/bte 13
1050 BRUXELLES
TVA BE 0597.984.610
GSM 0486 657 353
CLIENT : Anita Yannike BERGLING
R.N.: 56.10.25-450.46

FACTURE : 2025/45
Bruxelles, le 24/02/2025

PRESTA NS MONTANT DE BASE
PROVISION (ouverture 500,00€

De dossier, consultation,

Courriels, etc.)

Total : 500,00 EUR

Je vous prie de bien vouloir me verser la somme de 500, 00 € sur mon compte honoraires [BAN
BE02 3631 4188 1940 dans les 15 jours, excepté facilité de paiement avec comme référence 3035/45

Payée le 17/02/2025



Olivier ANCIAUX Wendy STREBELLE

TRIBUNAL DE PREMTERE INSTANCE DE BRUXELLES tribunal de
premiére instance francophone de Bruxelles

Recu de /ontvangen wvan : M. MME ANITA BERGLING
la somme de / het bedrag van 250, 00 EUR

voor / pour : Anita Bergling ¢/ Laurent Verbraken et crst <<CASH»
Référence / Referentie: COR/ 1895 <<BP/2400347»

RECU / KWITANTIE Date / Datum: 14/10/2024




Inscrite le: 21 avril 2016

Affaire: 2016/AR/718 _
; devant la chambre: 2

Introduite le: 26 qaai 2016 -
. INCORPORE S.A. rep. par adm. délégue, Mme. BERGLING Yannike, Rue J. 4. De Mot

%ﬁ&u /
18-20-22 boite 1, 1040 ETTERBEEK

>

Avocat”

. FECHNER Kai dénomination DE MOT residence, Rue J-4 De Mot 18, 1040 ETTERBEEK

Avocat  :VERBRAKEN Laurent, Avenue Louise 250, 1050 BRUXELLES



AJjaires connexes:

Décision entreprise: Tribunal de premiére instance de mwna_mm.mm. 27 novembre 2015, Kamer
Nature de Uaffaire:  A3.d . s
LES BIENS - copropriété

¥

Fazavasassaunensnmenass
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Tél 1 02/346.03.39
Fax ! 02/346.37.75

Roger B. Moreels
Huissier de Justice
Luc PAUWELS
Candidat-huissier de Justice
Rue du Zodiaque 13 - 1190 BRUXELLES

e e

Soc. Clv. sous forme de SPRL Roger, Moreels
e-mail : roger.moreels@skynet.be

BCE 0886.310.675

Etude ouverte de 9 & 12 heures

Cpt tiers : 068-2482829-44
IBAN BE 55068248282944 - BIC GKCCBEBB
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ORIGINAL ™ ROLE GENERAL

Réf. CI, : 2 2 -04- 2011

REf. EL. ; M1295-11 / ID - ‘
N® o DL S ol ffre
CITATION
MOTIFS:

Attendu que les citées sont propriétaires dun immeuble situé 1040 Bruxelles, rue De Mot 20-22 ;

Qu'elles ont entrepris de réaliser dimportants travaux dans cet Immeuble (notamment en vue de créer
un studio au 1°° étage) et ont déposé a cet effet une demande de permis d'urbanisme ;

Qu'un permis leur a semble-t-il été délivré le 18 février 2010 §

Que dans le cadre de la réalisation desdits travaux, les citées ont entrepris de rehausser le mur
mitoyen situé entre leur fond et celui de la requérante ;

Que la requérante nourrit de grandes inquiétudes quant 3 la stabllité de cette construction dés lors
notamment que le mur mitoyen en question date du début du 20*™ siécle et ne dispose

apparemment pas de fondations ;

Que les citées ont marqué leur intention de placer un échafaudage sur le toit du box de garage n°15
qui n'offre aucune garantie de stabilité ;

Que les citées ont également entrepris de « scier » le mur mitoyen en son centre (1 métre sur 1
metre 60) en vue semble-t-il de faire passer Ses matériaux de construction et ce sans I'autorisation de

la requérante ;
Que les explications fournies pas les citées sont incompréhensibles ;

Que le conseil de la requérante a &crit aux citées en date du 7 mars 2011 afin dinviter ces derniéres a
suspendre I'exécutlon des travaux et a fixer une date de réunion amiable entre les parties ;

Qu'aprés un rappel du 8 mars, les citées ont finalement répondu le 15 mars ;

Que la réponse est incompréhensible ;

Que le jour méme, le consell de la requérante proposait une date de réunion ;
Qu'en dépit d'un rappel du 16 mars, aucune réponse n‘a été fournie par les citées ;

Que les travaux se poursulvent et ris uent d'entrainer I'effondrement du mur ;
q




Regu copie

Regu cople

Que des fissures apparaissent sur le mur mitoyen ;

Qu'll convient de désigner un expert dés Iaudience d'introduction afin de déterminer la conformité des
travaux aux plans et permis et Iéventuel danger que représentent ces travaux pour la stabilité du mur
mitoyen ;

Que la requérante se réserve le droit de demander ultérieurement la remise en état du mur mitoyen,
la réalisation de travaux de consolidation, et I'obtention de dommages et intéréts ;

Quetoutes tentatives amiables sont demeurées vaines.

Que la cause n'appelle que des débats succincts au sens de ['article 735 du Code Judiciaire, et peut en
conséquence &tre plaidée briévement & l'audience d'introduction.

SI EST-IL QUE

L'an deux mille onze, le WATORIE —_ AYRIL

A LA REQUETE DE:

I'Association des Copropriétaires de la RESIDENCE DE MOT, située a 1040 Etterbeek, rue Jean-
André De Mot 18, représentée par son syndic la. SCRL-GESTIMASS, inscrite 4 la Banque Carrefour
des Entreprises, sous le numéro 0429.208.964, dont le sitge social est établi a 1160 AUDERGHEM,
boulevard du Souverain 218,

Ayant pour conseil Maitre Laurent VERBRAKEN, Avocat, de résidence & 1060 BRUXELLES, rue
Defacqz 78-80,

Je soussigné Luc PAUWELS, huissier de Justice suppléant, en remplacement de Maitre Roger B.
MOREELS, huissier de Justice de résidence a 1190 FOREST, rue du Zodiaque 13.

AT DONNE CITATION A :

1/ la société anonyme INCORPORE, inscrite dans la Banque Carrefour des Entreprises sous le
numéro 0455,117.268, dont le siége social est établi a 1040 ETTERBEEK, rue De Mot 20,
ol1 étant/'al parlé a :

.

ainsi déclaré, qui -— signe — mon original pour réception de Iacc:|91e=;}/é“t(-"66

Attendu que le présent acte n‘a pu étre signifié comme prévu aux articles 33 & 35 du Code Judiclaire, j'en ai déposé une cople
I‘adresse prémentlonnée du destinataire, conformément 4 'art.38 § 1 du méme code, ce jour a/, /f; 2 2 heures.

2/ Madame BERGLING Anita Yannike, pensionné(e), née a Stockholm (Suéde) le 25/10/1956,
numéro national 56102545046, domiciliée a 1040 ETTERBEEK, Rue De Mot, 22,

ol étantéal parlé a : 7

alnsi déclard, qui —— signe  ——  mon original pour réception de la cople;) /d/u -'46—

Attendu que le présent acte n'a pu étre signifié comme prévu aux articles 33 4 35 du Code Judiclaire, j'en ai déposé une copie &
I'adresse prémentionnée du destinataire, conformément & I'art,38 § 1 du méme code, ce jour & //4 2} heures.




FF 52,51
FF/5 10,50
VACS 10,65
DINF 34,89
pC 8,32
ENR 25,00
TPL 3,75
TOT 145, 62
REC 10, 62

TOT 156,24

*FRL  B2,00

A comparaitre le JEUDX VINGT-HUIT AVRIL 2011 a neuf heures du matin devant le TRIBUNAL
DE PREMIERE INSTANCE DE BRUXELLES, Premiére Chambre, Salle 7, siégeant au local ordinaire
de ses audiences, au Palais de Justice - extension, rue des Quatre-Bras, 13, audit Bruxelles;

POLR:
Aprés application des articles 19 et 735 du Code Judiciaire;
Désigner un expert géométre-architecte avec pour misslon :

- de se rendre sur les lieux situés a 1000 Bruxelles, rue De Mok 20-22 et rue Belliard 197,
- d'entendre les explications des parties,

- de se faire remettre les plans et permis relatifs aux travaux exécutés par les citées,

- d'examiner la conformité des travaux exécutés aux dits plans et permis,

- d'examiner si les travaux exécutés mettent en péril la stabilité du mur mitoyen,

- de décrire les aménagements a mettre en ceuvre en vue de garantir cette stabilité,

- de décrire les troubles et dommages subis par la requérante et d'en évaluer le montant,

Renvoyer la cause au réle pour le surplus ;

Entendre condamner les citées aux entiers frais et dépens de l'instance, en ce compris I'indemnité de
procédure;

Entendre déclarer le jugement a intervenir exécutoire par provision, nonohstant tous recours et sans
caution ni cantonnement.

Sous toutes réserves généralement quelconques et sans aucune reconnaissance préjudiciable et sous
réserve d'augmentation ou de diminution en cours d'instance.

Demande fondée sur les motifs repris aux attendus qui précédent, les lois sur la matiére et sur tous
autres moyens a faire valoir a 'audience.

Et pour que les parties citées n'en ignorent, je leur ai laissé, étant et parlant comme dessus, copie du
présent exploit, sous pli fermé, s'il échet, conformément a la Loi, a chacune d'elles séparément.

Dont acte.

Co(lt : cent quarante-cinq euros et soixante-deux cents,
a majorer éventuellement des frais de recommandé, soit 10,62 EUR,

Droit d'enregistrement — application de |'art 8 bis du C. enreg. Droit de I'enregistrement : 25,00 EUR

L'Huissier de Justice.

AVIS IMPORTANT
L'organe légal qui représentera la partie citée devra étre porteur lors de fa comparution devant la
juridiction saisie d'un extrait du Moniteur belge d'oli résulte son pouvoir de‘teprésentation,




Juan Mourlon Beernaert, Notaire
Soc. Civ. SPRLU
Numéro d'entreprise : 0898.704.802

Vente  L'AN DEUX MIL DIX.

Le sixjuillet,
Droitde 50 € Par devant Nous, Maitre Juan MOURLON BEERNAERT, notaire de

payé sur résidence a Bruxelles, et Maitre Robert LANGHENDRIES, notaire de résidence
déclaration par a Uccle. ; :

le notaireJuan ~ ONT COMPARU : '
Mourion La société anonyme INCORPORE, ayant son siége social a 1040
Beernay Etterbeek, rue Jean André De Mot, numéros 20/22.

Inscrite au Registre des Personnes Morales sous le numéro
A\ 0455.117.268 et immatriculée 2 la taxe sur la valeur ajoutée sous le numéro
£ e 455.117.268.
i S Constituée sous la dénomination de CREDO EUROPEAN LAW AREA,
' [,} suivant acte recu par le notaire Philippe Boute, & Bruxelles, le vingt-huit avril mil
' neuf cent nonanie-cing, publié aux annexes du Moniteur Belge du vingt mai
suivant, sous e numéro 950520-272.

Dont les statits ont été modifiés A diverses reprises et en demier lieu,
suivant acte regu par le notaire Juan Mourlon Beernaert, soussigne, le deux avril
deux mil trois, publié aux annexes du Moniteur Belge du quinze du méme hois,
sous le numéro 03043319.

Ici représentée par son administrateur-délégué, conformément a l'article

4 dix-sept des statuts : Madame Anita Yannike BERGLING, ci-apres nommee,
demeurant a 1040 Etterbeek, rue Jean André De Mot, 20/22.

Nommée a cette fonction par décision de Fassembiée générale en date
du dix-huit janvier deux mil six, publiée aux annéxes du Moniteur Belge du huit
juin suivant, sous le numéro 0093445. -

: D'UNE PART.

Madame PICHENY Lisa Anais Mathilde, née a Paris (France), le deux
mai mil neuf cent quatre-vingt-un, numéro national 810502 490 22, épouse de
Monsieur GROS Pierre-Emmanuel Georges Thierry, né 2 Saint-Maurice

/' (France), le dix-neuf juillet mil neuf cent septante-sept, demeurant et domiciliée

a 1050 Ixelles, rue Victor Greyson, 31.

Mariée sous le régime de la séparation de biens aux termes de son
contrat de mariage regu par le notaire Jérdme Graux, notaire associé & Paris
(France), le vingt-quatre avril deux mil neuf, non modifié & ce jour, ainsi déclaré.

- D'AUTRE PART.

Comparante dont I'identité a &té établie au vu de la carte d'identite.

La société comparante d'une part, représentée comme dit est, déclare
par les présentes vendre sous les garanties ordinaires de fait et de droit et pour
franc, quitte et libié de toutes dettes et charges privilégiées ou hypothécaires
généralement quelconques, les biens cl-aprés décrits & la comparante d'autre
part, ici présente et acceptant : a5

/ PREMIERROLE ———=



COMMUNE D’'ETTERBEEK - premiére division.

Dans une maison d’habitation et de rapport a deux étages, avec jardin
sur et avec terrain sise rue Jean André De Mot, numéros 20/22, ou ledit terrain
présente, d’aprés titre, une facade de douze métres quarante centimetres,
cadastrée d'aprés titre et extrait récent, section A numéro 427/Y/2, pour une
superficie de deux ares vingt-cinq centiares :

AU DEUXIEME ETAGE :

- L’appartement dénommé A2, comprenant .

a) en propriété privative et exclusive :

'escalier avec sa cage, le palier, un hall d'entrée avec acces a la
terrasse, la terrasse, une salle de bains avec un water-closet, un dressing, un
séjour, une cuisine, une chambre et trois greniers avec deux escaliers
escamotables.

b) en copropriété et indivision forcée :

Deux cent cinquante/milliémes (250/1.000émes) dans les parties
communes, y compris le terrain.

Revenu cadastral non indexe : 451,00 euros.

- AU SOUS-SOL. :

- La cave a vins dénommeée A2, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

La cave proprement dite composée de trois petites caves, avec les

portes. _
b) en copropriété et indivision forcée :

Cette cave est directement rattachée a l'appartement A2, sans quotité
dans les parties communes.

Revenu cadastral non indexé : 0 euro.

ORIGINE DE PROPRIETE.

La société INCORPORE, venderesse aux présentes, est propriétaire des
biens prédécrits pour les avoir acquis de Madame Anita BERGLING,
prénommée (dans certains actes, dénommée KJELLBERG), aux termes d'un
acte recu par le notaire Jean-Louis Brohée, a Bruxelles, le premier décembre
mil neuf cent nonante-cing, transcrit au premier bureau des hypothéques a
Bruxelles, le vingt-et-un du méme mois, volume 7704, numéro 11.

Aux termes d'un acte regu par le notaire Juan Mourlon Beernaert,
soussigné, le seize avril deux mil huit, transcrit au premier bureau des
hypothéques a Bruxelles, le vingt-et-un du méme mois, sous la formalité 48-T-
21/04/2008-3083, la société INCORPORE, précitée, a placé Iimmeuble
prédécrit sous le régime de l'indivision et de la copropriéte forcée.

Aux termes d'un acte regu par le notaire Juan Mourlon Beernaert,
soussigné, le vingt-six mai deux mil dix, en cours de transcription au premier
bureau des hypothéques a Bruxelles, la société INCORPORE et Madame Anita
BERGLING, prénommeée, ont modifié I'acte de base dont question ci-avant.

lLa dame acquéreur déclare se contenter de la qualification-de propriété
qui précéde et ne pourra exiger de la société venderesse d'autre titre de
propriété qu'une expédition des présentes.

PROPRIETE - ENTREE EN JOUISSANCE - IMPOTS.

La dame acquéreur aura la pleine propriéteé des biens présentement
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vendus a partir de ce jour.

Elle en aura la jouissance a partir de ce jour également par la prise de
possession réelle,

Elle paiera et supportera toutes les impositions, contributions, ou taxes
géneralement quelconques mises ou @ mettre sur lesdits biens, a partir de la
méme date.

Elle paie ce jour sa quote-part dans le précompte immobilier deux mil dix,
soit la somme de cent cinquante-six euros dix-sept cents (156,17 €).

CONDITIONS GENERALES.

1. Les biens prédécrits sont vendus tels qulils se trouvaient et
s'étendaient dans leur etat au trente-et-mai deux mil dix, bien connus de la
dame acqueéreur, qui déclare les avoir visités et avoir pris et regu toute
information quant a leur situation, leur état et leur affectation.

A cet egard, un état des lieux daté du dix juillet deux mil neuf a été remis
a la dame acquéreur antérieurement aux présentes.

La société venderesse n'est pas responsable des défauts et vices qui
sont apparents et que la dame acquéreur a pu elle-méme constater.

La dame acquéreur sera sans recours contre la société venderesse pour
raison de vices cachés, mais uniqguement dans la mesure ol la société
venderesse ne les connaissait pas. Sans que cette affirmation puisse entrainer
un quelconque recours de la part de la dame acquéreur envers la société
venderesse compte tenu de I'ancienneté éventuelle du batiment et de I'absence
de connaissances techniques de la société venderesse en ces domaines, la
societé venderesse déclare ne pas avoir connaissance de I'existence de vices
cachés, en ce compris de mérule ou d'amiante.

Garantie décennale

La dame acquéreur est purement et simplement subrogée dans tous les
droits que la société venderesse aurait pu invoquer ou a invoqués dans le cadre
de la garantie décennale (articles 1792 et 2270 du Code civil et article 6 de la
loi Breyne). Toutefois, la dame acquéreur sera tenue, a l'entiére décharge de la
societé venderesse, de supporter toutes les charges et frais exigibles en
résultant dans la mesure ol le paiement en est exigé & compter de ce jour.

La société venderesse déclare ne pas avoir invoqué ladite garantie.

2. lLesdits biens sont vendus sans garantie de la contenance sus-
exprimée dont le plus ou le moins flt-il méme supérieur au vingtiéme fera profit
ou perte pour la dame acquéreur.

3. La dame acquéreur devra continuer tous engagements relatifs a
l'abonnement a I'eau de ville, au gaz et a I'électricité et en payer les redevances
a partir des prochaines échéances.

Il en est de méme pour le contrat Bulex Omnium dont la dame acquéreur
déclare avoir parfaite connaissance pour en avoir regu copie antérieurement aux
présentes.

4. En ce qui concerne les assurances, la dame acquéreur devra se
conformer aux stipulations du statut immobilier y relatives, la société venderesse
déclarant n'avoir contracté personnellement aucun contrat d'assurance quant
aux biens vendus. Il s’agit d’une police collective pour I'ensemble de I'immeuble.

..j




CONDITIONS SPECIALES.

Le compromis de vente signé entre les parties et daté du trente-et-un mai
deux mil dix stipule les conditions suivantes ici textuellement reproduites :

« C.3. CONDITIONS PARTICULIERES CONVENUES ENTRE PARTIES.

« La présente vente est soumise aux conditions suspensives suivantes :

« - prise en charge des frais engendrés par la mise en place dune
séparation a partir du 2°™ étage pour moitié, par chacune des parties.

Un devis de la société privée a responsabilité limitée STW daté du dix-sept
juin deux mil dix d’un montant de cing mille cing cents euros (5.500,00 €) hors
TVA, a été remis antérieurement aux présentes a la dame acquéreur, qui le
reconnait.

« - le colt des plans d'architecte et de l'acte de base modificalif ont éte
entierement pris en charge par la venderesse,

« - l'acquéreur autorise expressément la venderesse a installer a ses frais
une échelle fixe sur le mur de la terrasse pour avoir accés au toit plat afin de
permeltre l'entretien de ce toit plat et cles gouittiéres. »

Les parties s'engagent & apporter tout leur concours pour la bonne
réalisation des conditions précitées.

A défaut d'accord entre elles, la partie la plus diligente pourra en
demander I'exécution en justice.

En cas de vente avant la réalisation de ces conditions, les parties
s'engagent a les imposer a leurs acquéreurs ou ayants droit éventuels.

ACTE DE BASE.

La dame acquéreur déclare et reconnait avoir parfaite connaissance de
l'acte de base relatif au complexe immobilier dont les biens vendus font partie,
dressé par le notaire Juan Mourlon Beernaert, soussigné, le seize avril deux mil
huit, transcrit au premier bureau des hypothéques a Bruxelles, le vingt-et-un du
méme mois, sous la formalité 48-T-21/04/2008-3083 et de l'acte de base
modificatif regu par le notaire Juan Mourlon Beernaert, soussigne, le vingt-six
mai deux mil dix, transcrit au premier bureau des hypothéques a Bruxelles, le
vingt-sept du méme mois, sous la formalité 48-T-27/05/2010-03419.

‘La dame acquéreur est subrogée dans tous les droits et obligations
stipulés dans lesdits actes de base.

En conséquence, lesdits actes de base sont censes ici reproduits dans
toute leur teneur et la dame acquéreur s'oblige a s'y soumettre, tant pour elle-
méme que pour ses héritiers ou ayants cause a tous titres.

Le Notaire soussigné déclare que la dame acquéreur, qui le reconnait,
est en possession des actes de base precités.

Tous actes translatifs et déclaratifs de propriété ou de jouissance y
compris les baux ayant pour objet les biens presentement vendus devront
contenir la mention expresse que le nouvel intéressé a une parfaite
connaissance des actes de base susvisés et qu'il s'oblige a s'y soumettre tant
pour lui-méme que pour ses héritiers et successeurs a tous titres.

COPROPRIETE.

Conformément a l'article 577-11 du Code Civil (loi du trente juin mil neuf
cent nonante-quatre), la contribution aux frais et charges de copropriété sera
réglée comme suit :




A. La société venderesse supportera :

1° Toutes les dépenses, frais et dettes liés a l'acquisition des parties
communes et dettes certaines dues par l'association des copropriétaires, a la
suite de litiges a la double condition :

-qu'ils soient décidés par I'assemblée générale ou nés avant le trente-et-
un mai deux mil dix ;

-que le paiement soit devenu exigible avant le trente-et-un mai deux mil
dix.

Un paiement est réputé exigible a compter du jour ouvrable qui suit la
date d'envoi de la demande de paiement par le syndic.

2° Toutes les charges ordinaires jusqu'a l'entrée en jouissance de la
dame acquéreur.

3° Les appels de fonds destinés au fonds de réserve si la double
condition reprise au point 1° ci-avant est remplie.

B. La dame acquéreur supportera :

1° Toutes les dépenses, frais et dettes dont question ci-avant, dans
I'hypothése ol le paiement ne devienne exigible postérieurement au trente-et-un
mai deux mil dix. .

2° Les charges ordinaires & compter de son entrée en jouissance. Le
décompte sera établi par les soins du syndic.

3° Les appels de fonds destinés au fonds de réserve dont le paiement est
devenu exigible postérieurement au trente-et-un mai deux mil dix.

La société venderesse sera créanciére de |'Association pour sa quote-
part dans le fonds de roulement correspondant a la période ol elle n'a pas joui
des parties communes. Ce décompte sera établi par le syndic.

La quote-part de la société venderesse dans le fonds de reserve restera
la propriété de I'Association. Les créances nées apres le trente-et-un mai deux
mil dix suite & une procédure entamée avant cette date appartiennent a
I'association des copropriétaires, sans que la dame acquéreur ne soit tenue au
paiement d'une indemnité a la société venderesse.

Le notaire soussigné a demandé au syndic, la société venderesse, de lui
communiquer toutes charges extraordinaires non encore réalisées ou votées,
ainsi que le montant du fonds de roulement et/ou de réserve.

Le syndic a répondu par mail du trente mai deux mil dix ce qui suit .

« Rue J. A. De Mot 20-22, 1040 Brussels 2ieme: “quota-part” 250/1000:

—— e —

04-30
« A. Individual costs to be borne by the Buyer: EUR/month
« a. Electricity charged by individual consumption. See Releve.......

« b. Gaz heating and hot water by individual consumption. See Releve...
« c. Bulex Omnimum 8 see Transfer of annual “entretiens” gaz) 147 EUR +6 %

« 12
%Hmv }u.fwi « d. Private insurance occupant as obligatory complement to “copropriete”
/ « e Television, wifi and inter-net
N A « B. Common “charges” Annual costs EUR Monthly EUR
v (/l « Ethias insurance from 717,71 EUR (lowered as no theft) 58
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« IBDE water (individual ~ 811,64 EUR 67
Consumption « metre de passage »)

« See Releve.... Cloture de compte n°05.00815 et transfer a la copropriété
« Eventual smaller repairs (this year 1 x sewage on roof and 1 to take

place) ?

« Electricity of the common areas annual estimation 180 EUR 15

(NB heating of the common areas divided into roof and one radiator by each
fenant)

« Fees for SNP Syndic national 124 EUR 12
« Book-keeping and PV assemble-general of the new syndic ?
« Cleaning of 7 units windows 225 EUR (3x75) 19

(fagade & common areas)
« To be discussed:
« Cleaning of the stair-cases (1/week of

individual cleaning of each floor) 80

« Products for “ 15

« Entrance weekly decorations ?

« Total: 266 EUR

« 250/1000 equals to 66,50 EUR/month provisionally in common charges. »

La société venderesse réclamera auprés du syndic le remboursement de
sa quote-part dans le fonds de roulement, sous déduction des charges dont elle
resterait redevable.

La société venderesse confirme qu'il n'y a pas de fonds de reserve.

Société venderesse et dame acquéreur s'engagent a informer le syndic
de limmeuble de la présente vente et a régler directement entre eux et avec le
syndic, toutes les questions qui peuvent se poser quant & la répartition des
charges communes.

URBANISME.

CODE BRUXELLOIS DE L'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE
(COBAT).

Les biens vendus sont situés dans la Région Bruxelles-Capitale.

La société venderesse déclare qu'a défaut d'un permis d'urbanisme ou
d'un certificat d'urbanisme, il n'est pris aucun engagement quant a la possibilite
d'effectuer aux biens présentement vendus des actes ou travaux visés a l'article
98, paragraphe 1 du COBAT.

Aucun des actes et travaux visés a l'article précité ne peuvent étre
effectués aux biens, objets du présent acte, tant que le permis d'urbanisme n'a
pas été obtenu.

Toutes modifications quant a la destination actuelle des biens
présentement vendus doivent faire I'objet d'une demande a la Commune de la
situation des biens.

En application de l'article 275 du Code Bruxellois de 'Aménagement du
Territoire, le Notaire soussigné a demandé le trente-et-un mai deux mil dix a la
Commune d'Etterbeek de délivrer les renseignements urbanistiques qui
s'appliquent aux biens vendus.

Dans sa réponse en date du trente juin deux mil dix, la Commune
d'Etterbeek nous a fait savoir ce qui suit :




« En réponse a votre demande de renseignements urbanistiques en date
du 31 mai 2010 concernant le bien sis Rue Demot, 20/22, nous avons ['honnetr
de vous délivrer le présent document, dressé sous réserve des résultats ce
l'instruction approfondie a laquelle il serait procédé au cas ol une cdemancdle de
certificat d’urbanisme, de permis d'urbanisme ou de permis de lotir était
introduite au sujet du bien considéré.

« POUR LE TERRITOIRE OU SE SITUE LE BIEN :

« En ce qui concerne la destination :

« Le bien est situé au plan régional d’affectation du sol de la Région de
Bruxelles-Capitale :

« - en zone d’habitation ;

« - en zone d'intérét culturel, historique, esthélique ou d'embellissement.

« Copie de ces prescriptions est jointe en annexe. '

« Le bien est repris en espace de développement renforcé du
logement et de la rénovation du Plan Régional de Développement
approuvé le 12 septembre 2002 par le Gouvernement de la Région de
Bruxelles-Capitale.

« En ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porterait sur
le bien :

« A ce jour, 'Administration communale n’a connaissance d’aucun plan
d’expropriation dans lequel le bien considéré serait repris.

« En ce qui concerne l'existence d’un périmétre de préemption :

« A ce jour, I'’Administration communale n’a connaissance d'aucun
perimelre de préemption dans lequel le bien considéré serait repris.

« Autres renseignements :

« La construction de l'immeuble a fait suite @ une demande de permis
d’urbanisme introduite en 1929.

« L'immeuble est inscrit d'office dans [linventaire du patrimoine
architectural de la Région de Bruxelles-Capitale.

« Le bien n'est pas grevé de servitude pour canalisation de produits
gazeux dans le cadre de la loi du 12 avril 1965.

« Divers : permis d'urbanisme (7102-7369 refus-7824 refus).

« Pour information : décision du recours introduit a Gouvernement de Ia
Région de Bruxelles-Capitale (ci-joint). »

La societé venderesse déclare :

- gu'a sa connaissance, les biens vendus n'ont fait l'objet d'aucune
procedure d'expropriation ni d'une mesure prise dans le cadre de la législation
sur la protection des monuments et sites :

- quelle a obtenu toutes les autorisations nécessaires pour les
constructions érigées et les travaux effectués par elle sur les biens vendus ;

- qu'elle n'a pas connaissance de quelques infractions urbanistiques
concernant les biens vendus.

Application de I'Arrété Royal concernant les chantiers temporaires
ou mobiles (prescriptions minimales en matiére de sécurité et de santé a
mettre en ceuvre sur les chantiers temporaires et mobiles - article 48 de I'Arrété
Royal du vingt-cing janvier deux mil un - entrée en vigueur : premier mai deux
mil uh - modifié par I'Arrété Royal du dix-neuf janvier deux mil cing - entrée en
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vigueur : vingt-sept janvier deux mil cing).

A. L'arrété royal s'applique aux chantiers temporaires ou mobiles, c'est-a-
dire les lieux ol s'effectuent les travaux du batiment ou de génie civil.

B. L'article 48 stipule littéralement ce qui sulit :

"Afin de permettre au nouveau propriétaire de répondre a ses obligations
futures en tant que maitre de l'ouvrage d'éventuels travaux ultérieurs a
l'ouvrage, la personne ou les personnes qui cédent l'ouvrage, remettant, lors de
chaque mutation totale ou partielle de [l'ouvrage, le dossier d'intervention
ultérieure au nouveau propriétaire.

Cette remise est enregistrée dans I'acte confirmant la mutation.

Aussi chaque propriétaire de 'ensemble ou d'une partie de l'ouvrage tient
un exemplaire du dossier d'intervention ultérieure & la disposition de toute
personne pouvant y intervenir en tant que maitre d'ouvrage de travaux
ultérieurs, notamment, un locataire."

Ce dossier doit contenir :

* pour les surfaces supérieures & cing cents métres carres :

1° les informations relatives aux éléments structurels et essentiels de
l'ouvrage;

2° les informations relatives a la nature et l'endroit des dangers
décelables ou cachés, notamment les conduits utilitaires incorporeés;

3° les plans qui correspondent effectivement a la réalisation et la finition;

4° les éléments architecturaux, techniques et organisationnels qui
concernent la réalisation, la maintenance et l'entretien de I'ouvrage;

5° |es informations pour les exécutants de travaux ultérieurs prévisibles,
notamment la réparation, le remplacement ou le démontage d'installations ou
d'éléments de construction;

6° la justification pertinente des choix en ce qui concerne entre autres les
modes d'exécution, les techniques, les matériaux ou les eléments
architecturaux;

7° l'identification des matériaux utilisés.

8° s'il y a plusieurs entrepreneurs qui exécutent ensemble des travaux
sur le chantier, un coordinateur de travaux est nécessaire.

* pour les surfaces inférieures a cing cents métres carres :

1° les informations relatives aux éléments structurels et essentiels de
l'ouvrage;

2° les informations relatives a la nature et l'endroit des dangers
décelables ou cachés, notamment les conduits utilitaires incorporés;

3° les plans qui correspondent effectivement & la realisation et la finition;

4° |'identification des matériaux utilisés.

C. Ceci expose,

Déclaration de la société venderesse relative a l'absence de travaux
tombant dans le champ d'application de 'Arrété Royal - application de l'article
48.

Aprés avoir été interrogée par le notaire instrumentant sur l'existence
d'un dossier d'intervention ultérieure, la société venderesse a déclaré qu'elle a
effectué sur les biens vendus des actes qui rentrent dans le champ d'application
de I'Arrété Royal du vingt-cing janvier deux mil un, concernant les chantiers



temporaires ou mobiles.

La société venderesse remet a linstant a la dame acquéreur, qui le
reconnait, une copie du dossier d'intervention ultérieure.

ORDONNANCE RELATIVE A LA GESTION DES SOLS POLLUES.

La dame acquéreur reconnait avoir été informée du contenu de
lattestation du sol délivrée par [llnstitut Bruxellois pour la Gestion de
I'Environnement en date du cing mai deux mil dix et mentionnant les
informations détaillées de linventaire de I'état du sol relative a la parcelle sur
laquelle est érigé I'immeuble dont fait partie les lots privatifs vendus.

Cette attestation stipule textuellement ce qui suit :

« 1. Identification de la parcelle

« N° de commune : 21005

« Section : A

« N° de parcelle : 21005_A_0427_Y_002_00

« Adresses :

e Rue-Demot-18, 1040 Bruxelles

« Rue Demot 20, 1040 Bruxelles

wﬁw»ﬁ « Rue Demot 22, 1040 Bruxelles
Ay i « Superficie : 230,449 m?
o L « 2. Statut de la parcelle
réliguor e « La parcelle n'est actuellement pas inscrite a l'inventaire de I'état

AR du sol.
« 3. Informations détaillées disponibles dans l'inventaire de I'état du

Ay be'i'flél‘! ‘f:’f JOGoN < sol
Sl « Nature et titulaires des obligations
\\.,,L__\ ‘v {/ « Il n'y a pas d’obligations en ce qui concerne l'aliénation de droits réels
. (P (exp. vente) sur cette parcelle.
g/éy ! « Validité de I'attestation du sol
?‘ ] \ .: « La validité de la présente attestation du sol est de 6 mois

maximum a dater de sa délivrance. »

i La société venderesse déclare qu'elle ne détient pas d'information

\ | supplémentaire susceptible de modifier le contenu de cetle attestation du sol et

| | précise notamment, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités a

]' risque au sens de I'Ordonnance, qu'a sa connaissance aucune de ces activités

n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans les lots privatifs

\ vendus.
La dame acquéreur déclare avoir regu une copie de I'attestation du sol.

CODE DU LOGEMENT.

Les notaires soussignés informent les parties du fait que le Code du
Logement Bruxellois est entré en vigueur le premier juillet deux mil guatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements de
logements, telles que publiées au Moniteur belge du dix-neuf septembre deux
mil trois sous la référence 2003031-454 (www.moniteur.be).

\ X En outre la mise en location de logements meublés ou de logements dont
U L,__,‘,‘ - la superficie est égale ou inférieure a vingt-huit métres carrés (28mz2) doit faire
'f g | " l'objet d'une attestation de conformité déliviée par le Service régional




d'inspection, C.C.N., rue du Progres, 80 a 1030 Bruxelles.

La société venderesse declare et garantit sous sa propre responsabilité
que les biens objets des présentes ne font pas l'objet a ce jour d'un droit de
gestion publique.

DETECTION INCENDIE (arrété du Gouvernement du quinze avril deux
mil quatre relatif aux exigences complémentaires de prévention contre les
incendies dans les logements mis en location, en vigueur depuis le premier
juillet deux mil cing).

lLa société venderesse déclare que les biens sont équipés de détecteurs
de fumée.

La dame acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de la législation
en la matiere.

INSTALLATIONS ELECTRIQUES.

Conformément a 'Arrété Royal du vingt-cing juin deux mil huit publié au
Moniteur Belge du trente du méme mois, sous le numéro 5049, modifiant
I'Arrété Royal du premier avril deux mil six modifiant I'article 3 de I'Arrété Royal
du dix mars mil neuf cent quatre-vingt-un publié au Moniteur Belge rendant
obligatoire le Reglement général sur les Installations électriques pour les
installations domestiques et certaines lignes de transport et de distribution
d'énergie électrique et modifiant l'article 276 du Réglement général sur les
Installations électriques du vingt avril deux mil six et insérant un article 276 bis.

La société venderesse déclare que le bien présentement vendu est une
unité d’habitation au sens de l'article 276 bis du Reglement général sur les
Installations électriques du dix mars mil neuf cent quatre-vingt-un, étant donné
qu'il est equipé d'une installation électrique n'ayant subi aucune modification
depuis le premier octobre mil neuf cent quatre-vingt-un ou ayant subi une
modification ou extension importante depuis le premier octobre mil neuf cent
quatre-vingt-un mais dont la partie antérieure au premier octobre mil neuf cent
quatre-vingt-un n'a pas fait I'objet d'une visite de contréle.

La société venderesse a remis antérieurement aux présentes a la dame
acquereur, qui le reconnait, I'exemplaire original du proces-verbal de visite de
controle établi par la société Electro-Test en date du dix-huit novembre deux mil
neuf,

Ledit proces-verbal constate que linstallation électrique répond aux
prescriptions dudit reglement.

La dame acquéreur reconnait avoir été informée du fait que,
conformement a l'article 271 du Reglement général, I'installation doit faire I'objet
d'un nouveau contréle par un organisme agréé dans les vingt-cing ans a dater
du vingt-trois avril deux mil sept.

Ledit proces-verbal du dix-huit novembre deux mil huit constate que
linstallation de gaz répond également aux prescriptions légales.

DROIT DE PREEMPTION EN REGION DE BRUXELLES-CAPITALE.

En application de l'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-
Capitale du dix-neuf décembre deux mil deux fixant l'entrée en vigueur de
l'ordonnance du dix-huit juillet deux mil deux relative au droit de préemption au
profit de :

-la Commune d'Etterbeek ;




-la Région de Bruxelles-Capitale agissant pour elle-méme ou pour un
organisme d'intérét public régional qui en dépend;

-le Centre Public d'Aide Sociale d'Etterbeek ,

-la Société de Développement Régional de Bruxelles;

Jla Société du Logement de la Région bruxelloise (agissant pour elle-
méme, pour une société immobiliére de service public visée par 'ordonnance du
neuf septembre mil neuf cent nonante-trois portant modification du Code du
Logement pour la Région de Bruxelles-Capitale ou pour le Fonds du Logement
des familles de la Région de Bruxelles-Capitale);

le notaire instrumentant doit interroger les organismes ci-dessus sur leur
éventuelle volonté d'exercer leur droit de préemption sur le bien vendu.

A ce jour, le Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale a arrété le
périmétre soumis au droit de préemption par Ordonnance du quatorze juillet
deux mil cing, entré en vigueur le dix-sept novembre deux mil cing, & la Ville de
Bruxelles, la Commune d'Auderghem, par arrété du sept décembre deux mil six
3 la Commune de Molenbeek-Saint-Jean, par arrété du six septembre deux mil
sept a la Commune de Saint-Josse-ten-Noode, par arrétés du dix-huit octobre
deux mil sept & la Commune d'Evere et par arrétés du vingt mars deux mil huit &
la Commune de Saint-Gilles.

Le bien vendu n'est donc pas, & ce jour, situé dans un périmeétre soumis
au droit de préemption.

PRIX.

La présente vente est en outre consentie et acceptée pour et moyennant
le prix de : DEUX CENT VINGT-CINQ MILLE EUROS (225.000,00 €) sur lequel
VINGT-DEUX MILLE CINQ CENTS EUROS (22.500,00 €) ont éte versés
antérieurement a ce jour, a titre d'acompte.

Dont quittance faisant double emploi avec toutes autres déliviees pour le
méme objet.

Quant au solde, soit la somme de DEUX CENT DEUX MILLE CINQ
CENTS EUROS (202.500,00 €), il est remis a l'instant au notaire Juan Mourlon
Beernaert, soussigné pour compte de la société venderesse et a l'entiére
décharge de la dame acquereur.

QUITTANCE.

La société venderesse reconnait la réalité des faits qui précédent. Elle
donne en conséquence quittance du prix, entiere et définitive.

En application de l'article 184 bis du Code des droits d'enregistrement, la
dame acquéreur déclare que l'argent utilisé pour le paiement du prix de vente
ne provient pas d'un jugement ou arrét dont les droits d'enregistrement n'ont pas
eté payés.

DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE.

En outre, aprés que le notaire soussigné a attiré son attention sur les
conséquences et la portée d'une telle dispense, et singuliérement sur la
déchéance du privilege et de l'action résolutoire qui en résulte, la société
venderesse donne a Monsieur le Conservateur des hypotheques compétent
dispense de prendre inscription d'office, lors de la transcription, pour slrete des
créances résultant du présent acte.




BLANCHIMENT DES CAPITAUX.

Soucieux de se conformer aux prescriptions |égales relatives a la lutte
contre le blanchiment des capitaux, le notaire soussigné déclare que le prix lui a
&té remis, savoir ; I'acompte soit la somme de vingt-deux mille cing cents euros
(22.500,00 €) par virement du compte numéro 363-0356586-54 sur le compte
numéro 068-2253706-35 du notaire Robert Langhendries, prénomme, et le
solde du prix soit deux cent deux mille cing cents euros (202.500,00 €) au
moyen d'un chéque_nurg?rg 53 ,Job3tiré sur y<eead
compte numéro #£ & - “¢: ’

L2 700 -354 ,

TAXATION DES PLUS-VALUES.

Les parties déclarent en outre avoir été informées par le notaire Juan
Mourlon Beernaert soussigné des dispositions fiscales contenues dans I'Arréte
Royal du vingt décembre mil neuf cent nonante-six relatives a la taxation des
plus-values réalisées a l'occasion d'une cession a titre onéreux d'immeubles
batis, dans les cing ans de la date d'acquisition.

FRAIS.

Tous les frais, droits et honoraires résultant des présentes sont a charge
de la dame acquéreur. Ceux-ci ont été réglés comme dit ci-avant.

ELECTION DE DOMICILE. :

Pour 'exécution des présentes, les parties déclarent élire domicile en leur
demeure et siége social respectif susindique.

CERTIFICATS.

Les notaires soussignés certifient 'exactitude des nom, prénoms, lieu et
date de naissance des parties au vu des piéces officielles requises par la loi.

lls certifient en outre avoir donné connaissance aux parties qui le
reconnaissent :

1°) de larticle deux cent trois premier alinéa du Code des droits
d'enregistrement visant les dissimulations dans le prix de vente des immeubles.

2°) des articles 62 paragraphe deux et 73 du Code de la Taxe sur la
Valeur Ajoutée : F

Interrogée pour savoir si elle a la qualitt d'assujetti, la sociéte
venderesse a confirmé y étre assujettie sous le numéro 455.117.268.

DECLARATIONS DIVERSES.

La dame acquéreur reconnait avoir été informée par le notaire Juan
Mourlon Beernaert, soussigné, des dispositions légales et réglementaires
concernant les primes et subsides accordés notamment pour la construction,
l'acquisition, la rénovation, le ravalement, les travaux de confort.

Le notaire Juan Mourlon Beernaert soussigné a rappelé aux parties les
dispositions légales en matiére de restitution des droits d'enregistrement en cas
de revente dans les délais prescrits.

Informée des dispositions des articles 46 bis et suivants du Code des
droits d'enregistrement, la dame acquéreur déclare en demander le bénéfice.

EXONERATION DES DROITS D'ENREGISTREMENT.

Afin de bénéficier de I'exonération des droits d'enregistrement prévue par
larticle quarante-six bis du Code des droits d'enregistrement, la dame
acquéereur declare :

1. qu'elle ne posséde pas, pour la totalité en pleine propriete, un ou
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plusieurs immeubles destinés en tout ou en partie a I'habitation.

2. qu'elle s'engage a établir sa résidence principale dans le bien objet
de la vente dans les deux ans & compter soit de la date de I'enregistrement de
lacte slil a lieu dans les délais prévus, soit & I'expiration du délai prevu pour
I'enregistrement de l'acte.

3. qu'elle s'engage a maintenir sa résidence principale dans la Région
de Bruxelles-Capitale pendant une durée ininterrompue d'au moins cing ans.

4. que le bien objet des présentes est situé dans un espace de
développement renforcé du logement et de la rénovation, tel que délimité dans
le Plan régional de développement pris en exécution des articles seize a vingt-
quatre du code bruxellois de I'aménagement du territoire.

LOI ORGANIQUE DU NOTARIAT.

Les parties reconnaissent que le notaire instrumentant a attire leur
attention sur les obligations particuliéres imposées au notaire par l'article 9 § 1,
alinéas 2 et 3 de la Loi Organique du Notariat et a expliqué que, lorsqu'un
notaire constate des intéréts manifestement contradictoires ou la présence de
clauses clairement inéquilibrées, il doit attirer I'attention des parties la dessus et
il doit leur faire savoir que chaque partie a le libre choix de désigner un autre
notaire ou de se faire assister par un conseil. Le notaire doit également informer
entierement chaque partie concernant les droits, obligations et charges qui
résultent du présent acte auquel il est concemné et |l doit conseiller toutes les
parties de fagon impartiale.

La dessus les parties ont déclaré que selon eux il n'y a ici pas de
contradictions manifestes d'intéréts et qu'ils estiment que toutes les clauses
dans le présent acte sont équilibrées et qu'ils les acceptent.

Les parties confirment également que le notaire instrumentant les a
suffisamment informées comme il se doit concernant les droits, obligations et
charges qui résultent du présent acte et leur a donné des conseils de fagon
impartiale.

DECLARATIONS FINALES.

Chaque comparant declare :

- qu'il autorise la mention de son numero national,

- que son état civil est conforme a ce qui est précisé ci-avant,

- quiil n'a a ce jour déposé aucune requéte en réglement collectif de
dettes,

- qu'il n'est pas pourvu d'un administrateur provisoire ou d'un consell
judiciaire,

- et, d'une maniére générale, qu'il n'est pas dessaisi de l'administration de
ses biens.

(pour la personne morale)

- qu'elle n'a pas déposé de requéte en concordat judiciaire,

- qu'elle n'a pas été déclarée en faillite non cloturée a ce jour.

DONT ACTE.

Fait et passé a Bruxelles, avenue des Arts, 50.

Aprés lecture intégrale des mentions visées par la loi et des modifications
éventuelles intervenues depuis la communication du projet d'acte, et lecture
partielle des autres clauses, les comparants, déclarant en avoir regu
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communication au moins cing jours ouvrables auparavant et en bien
comprendre la teneur, ont signé avec Nous, Notaires, la minute des présentes
restant appartenir a Maitre Juan Mourlon Beernaert.
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Juan Mourion Beernaert, Notaire
Soc. Civ. SPRLU
Numéro d'entreprise : 0898.704.802

Vente ' ‘L'AN DEUX MIL DIX.
Le six juiliet,
Droitde 50 € Par devant Nous, Maitre Juan MOURLON BEERMNAERT, notaire de

payé sur résidence 3 Bruxelles, et Mattre Robert LANGHENDRIES, notaire de résidence
déciaration par & Uccle. - : :

fe notaire Juan  ONT COMPARU :

Mourion La société anonyme INCORPORE, ayant son siége social a 1040

Beernaert Etterbeek, rue Jean André De Mot, numéros 20/22.
Inscrite au Registre des Peisonnes Morales sous le numero
Fal 0455.117.268 et immatricuiée 3 la taxe sur la valeur ajoutée sous le nuMerc

) 455.117.268.

e X Constituée sous la dénomination de CREDO EUROPEAN LAW AREA,
) ,{;\ suivant acte recu par le notaire Philippe Boute, 4 Bruxelles, le vingt-huit avril mil

neuf cent nonante-cing, publié aux annexes du Moniteur Belge du vingt mai
suivant, sous le numéro 950520-272.

Dont les statuts ont ét& modifiés 2 diverses reprises et en dermier lieu,
sufvant acte regu par le notaire Juzn Mourlon Beemaert, soussigne, le deux avril
deux mil trois, publié aux annexes du Moniteur Belge du quinze du méme rhois,
sous fe numéro 03043318.

fci représeniée par son administrateur-délégué, conformément & Farticle

¥ dix-sept des statuts :- Madame Anita Yannike BERGLING, ci-apres nommee,
demeurant a 1040 Eiterbeek, rue Jean Andre De Mot, 20/22.

Nommée 4 cetie fonction par décision de Fassembiée générale en date
du dix-huit janvier deux mil six, publiee aux annéxes du Moniteur Beige du huit
juin suivant, sous le numéro 0093445. :

i D'UNE PART.
: kg ET: S ;
L Madame PICHENY Lisa Anais Mathilde, née 2 Paris (France), le deux
o - mai mil neuf cent quatre-vingt-un, numéro national 810502 490 22, épouse de
Monsieur GROS Pierre-Emmanuel Georges Thierry, né 3 Saint-Maurice
o (France), le dix-neuf juiliet mil neuf cent septante-sept, demeurant el domicilice

P al 4 1050 Ixelles, rue Victor Greyson, 31.

Mariée sous le régime de la séparation de biens aux termes de son
contrat de mariage regu par le notaire Jérdme Graux, notaire associé a Paris
(France), fe vingt-quatre avril deux mil neuf, non modifié a ce jour, ainsi déclaré.

© D'AUTRE PART. _

Comparante dont l'identité a été &tablie au vu de la carte d'identité.

{a société comparanie d'une part, représentée comme dit esl, déclare
par les présentes vendre sous les garanties ordinaires de fait et de droit et pour
franc, quitte et fibfe de toutes deftes et charges privilegi¢es ou hypothécaires
généralement quelconques, les biens ci-aprés décrits a la comparante d'autre
part, ici présente.et acceptant : Lk
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COMMUNE D'ETTERBEEK - premiére division. -
~ Dans une maison d'habitation et de rapport & deux étages, avec jardin
sur &t avec ierrain sise rue Jean André De Mot, numéros 20/22, ot ledit terrain’

présente, d'aprés titre, Une fagade de douze métres quarante centimétres,

cadastrée d'aprés titre et extrait récent, section A numero 427/Y/2; pour une
superficie de deux ares vingt-cing centiares :

Al DEUXIEWIE ETAGE !

- L’appartement dénommé A2, comprenant :

~ a) en propriété privative et exclusive : : :

'escalier avec sa cage, le palier, un hall d'entrée avec accés a la
terrasse, la terrasse, une salle de bains avec un water-closet, un dressing, un
séjour, une cuisine, une chambre ei ftrois greniers avec deux escaliers
escamotables. '

b) en copropriété et indivision forcée .

Deux cent cinquante/milliémes (250/1.0002mes) dans les parties
communes, y compris le terrain. '

Revenii cadastral non indexé ' 451,00 ewros.

= AU SOUS-SOL:

- La cave 3 vins dénommée A2, comprenant :

a) en propriété piivative et exclusive :

La cave proprement dite composée de trois pefites caves, avec les
portes. .

b).en copropriété et indivision forcée :

Cette cave est directement raftachée a lappartement A2, sans quotité
dans les parties communes. | Tt

Revenu cadastral non indexé : 0.euro.

ORIGINE DE PROPRIFTE. ,

La sociéte INCORPORE, venderesse aux présentes, est propriétaire des
biens prédécits pour les avoir acquis de Madame Anita BERGLING,
prénommée (dans certains actes, dénommée KJELL BERG), aux termes d'un
acte regu par le notaire Jean-Louis Brohée, a Bruxelles, le premier décembre
mil neuf cent nonante-ting, transcrit au premier bureau des hypothéques a
Bruxelles, le vingt-et-un du méme mois, volume 7704, numéro 11. ‘

- Aux termes d'un acte regu par le notaire Juan Mourlon Beernaef,
soussigné, fe- seize’ awil deux mil huit, transcrit au premier bureau des
hypothéques 4 Bruxelles, le vingt-et-un du méme mois, sous la formalité 48-T-
21/04/2008-3083, la société INCORPORE, . précitée, a placé limmeuble
prédécrit sous le régime de l'indivision et de la copropriété forcée. :

_ Aux termes d'un acte regu par le. notaire Juan Mourion Beernaert,
soussigné, le vingt-six mai deux mil dix, en cours de transcription au premier

. bureau des hypothéques a Bruxelles, la société INCORPORE et Madame Anita

BERGLING, prénommée, ont modifié Facte de base dont question ci-avant.

"7 "La dame acquéreur déclare se contenter de la qualification de propriéte
qui précéde ef:ne. pourra exiger de la société venderesse d'autre fitre de
propriété qu'une expédition des présentes. - -

- 'PROPRIETE - ENTREE EN JOUISSANCE - IMPOTS. .
. __.. La.dame acquéreur aura la pleine propriété des biens présentement

2



P |

vendus & partir de ce jour.

Elle en aura la jouissance & partir de ce jour é&galement par la prise de
possession réelle. _

Elle paiera et supportera toutes les impositions, contributions, ou taxes
généralement quelconques mises ou & mettre sur lesdits biens, a partir de la
méme date.

Elie paie ce jour sa quoie-pari dans le précompte fmmobilier deux mil dix,
soit la somme de cent cinquante-six euros dix-sept cenis (156,17 €).

CONDITIONS GENERALES.

1. Les biens prédécrits sont vendus fels quiils se trouvaient et -
s'étendaient dans leur état au trente-et-mai dewx mil dix, bien connus de la
dame acquéreur, qui déclare les avoir visités et avoir pris et regu ftoute
information quant & leur situation, leur tat et leur affectation.

A cet égard, un &tat des lieux daié du dix juillet deux mil neuf a &té remis
3 la dame acquéreur antérieurement aux présentes.

La société venderesse n'est pas responsable des défauts et vices qui
sont apparents &t que la dame acquéreur a pu elle-méme constater.

La dame acquéreur sera sans recours contre la société venderesse pour
raison de vices cachés, mais uniquement dans la mesure ou la societé
venderesse ne les connaissait pas. Sans que cefte affirmation puisse entrainer
un guelconque recours de la part de la dame acquéreur envers ia société
venderesse compte tenu de ancienneté éventuelle du batiment et de I'absence
de connaissances techniques de la sociéié venderesse €n ces domaines, la
société venderesse déclare ne pas avoir connaissance de l'existence de vices
cachés, en ce compris de mérule ou d’'amiante.

Garantle décennaie :

La dame acquéreur est purement et simplement subrogée dans tous les
droits que la suciété venderesse aurait pu invoguerou a invoqués dans le cadre
de la garantie décennale (articles 1792 et 2270 du Code civil et article 6 de la
loi Breynie). Toutefois, la dame acquéreur sera tenue, a 'entiére décharge de ia
société venderesse, de supporter foutes les charges et frais exigbles en
resultant dans la mesure oft e paiement en est exigé 4 compter de ce jour.

| 5 société venderesse déclare ne pas avoir invoque ladite garantie.

2 lesdits biens sont vendus sans garantie de la contenance sus-
exprimée dont fe pius ou le moins -l méme supérieur au vingtiéme fera profit
ou perte pour la dame acquéreur.

3. La dame acquéreur devra confinuer tous engagemenis relatifs a
I'abonnement a feau de ville, au gaz et a i'électricité et en payer les redevances
2 partir des prochaines échéances. ;

Il en est de méme pour le contrat Bulex Omnium dont la dame acquéreur
déclare avoir parfaite connaissance pour en avoir regu copie antérieurement aux
préserntes.

4, En ce qui conceme les assurances, 13 dame acquéreur devra se
conformer aux stipulations du statut immobilier y relatives, 1a société venderesse
déclarant n'avoir contracté personnelfement aucun contrat d'assurance quant
aux biens vendus. il s'agit d’une police collective pour Pensemble de 'immeuble.
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CONDITIONS SPECIALES.

Le compromis de ventie signé entre les pariies st daté du frente-et-un mai
deux mil dix stipule les conditions suivantes ici textuellement reproduites :

« C.3. CONDITIONS PARTICULIERES CONVENUES ENTRE PARTIES.

« La présente vente est soumnise aux conditions suspensives suivantes :

« - prise en charge des frais engendrés par la mise en place dune
séparation 2 partir du 2°™ étage pour meitié, par chacune des parfies.

Un devis de la société privée a responsabilité limitée STW daté du dix-sept
juin deux mil dix d'un montant de cing mille ¢ing cents euros (5.500,00 €) hors
TVA, a été remis antérieurement aux présentes a la dame acquéreur, qui le
reconnait.

« - le colit des plans d'architecte ef de 'acte de base modificalif ont été
entiérement pris en charge par la venderesse.

« - Facquéreur autorise expressément la venderesse a installer & ses frais
une échelle fixe sur le mur de la lerrasse pour avoir accés au foit plat afin de
permetire l'enfretien de ce folt plat et des gouttiéres. »

Les parties s'engagent & apporter tout leur concours pour la bonne
réalisation des conditions precitees.

A défaut d'accord entre elles, la pariie fa plus d:hgente pouma en
demander l'exécution en justice.

En cas de vente avant la réalisation de ces conditions, les parties
s'engagent a les imposer a leurs acquéreurs ou ayants droit éventuels.

ACTE DE BASE.

La dame acquéreur déclare et reconnait avoir parfaite connaissance de
l'acte de base relatif au complexe immobilier dont les biens vendus: font pariie,
dressé par le notaire Juan Mourlon Beemaert, soussigné, le seize avril deux mil
huit, transcrit au premier bureau des hypothéques a Bruxelles, le vingt-et-un du
méme mois, sous la formalité 48-T-21/04/2008-3083 et de Facte de base
modificatif regu par le notaire Juan Mourlon Beemaert, soussrgne le vingt-six
mai deux mil dix, transcrit au premier bureau des hypothéques & Bruxelles, e
vingt-sept du méme mois, sous la formaiité 48-1-27/05/2010-03419.

La dame acquéreur est subrogée dans ious les droits et obligations
stipulés dans lesdits actes de base.

En conséquence, lesdits actes de base sont censés ici reproduits dans
toute leur teneur et fa dame acquéreur s'oblige & s'y soumetire, tant pour elle-
méme que pour ses héritiers ou ayants cause a tous litres. )

Le Notaire soussigné déclare que la dame acquereur qui le reconnait,
est en possession des actes de base précités.

Tous actes wrapslatifs et déclarafifs de propréié ou de jouissance Y

- compris les baux-ayant pour objet les biens présentement vendus devront

contenir ‘la mention expresse que le nouvel intéressé a une paraiie
connaissance des actes de base susvisés et qufl s'oblige a s'y soumettre tant
pour lui-méme que pour ses héritiers et successeurs & tous titres.
OPROPRQETE
Conformément & l'article 577-1 1 du Code Civil (loi du trente juin mil neuf

cent nonante-quatre), la contribution aux frais et charges de copropneté sera
réglée comme suit



A. La société venderesse supportera :

1° Toutes les dépenses, frais et deftes liés a l'acquisition des parties
communes et dettes cerfaines dues par 'association des copropriétaires, a la
suite de liiges a la double condition :

-qu'ils soient décidés par I'assemblée générale ou nés avant le trente-et-
un mai deux mil dix ;

-que le paiement soit devenu exigible avant le trente-et-un mai deux mil
dix.

Un paiement est réputé exigible & compter du jour ouvrable qui suit la
date d'envoi de la demande de paiement par le syndic.

2° Toutes les charges ordinaires jusqu'a I'entrée en jouissance de la
dame acquéreur.

3° Les appels de fonds destinés au fonds de réserve si la double
condition reprise au point 1° ci-avant est remplie.

B. La dame acquéreur supportera :

1° Toutes les dépenses, frais et dettes dont question ci-avant, dans
I'nypothése ol le paiementne devienne exigible postérieurement au trente-et-un
mai deux mil dix.

2° Les charges ordinaires a compter de son entrée en jouissance. Le
décompte sera établi par les soins du syndic.

3° Les appels de fonds destinés au fonds de réserve dont le paiement est
devenu exigible postérieurement au trente-et-un mai deux mil dix.

La société venderesse sera créanciére de I'Association pour sa quote-
part dans le fonds de roulement correspondant a la période ol elle n'a pas joui
des parties communes. Ce décompte sera établi par le syndic.

La quote-part de la société venderesse dans le fonds de réserve restera
la propriété de I'Association. Les créances nées aprés le trente-et-un mai deux
mil dix suite a une procédure entamée avant cette date appartiennent a
I'association des copropriétaires, sans que la dame acquéreurne soittenue au
paiementd'une indemnité a la société venderesse.

Le notaire soussigné a demandé au syndic, |la société venderesse, de [ui
communiquer toutes charges extraordinaires non encore réalisées ou votées,
ainsi que le montant du fonds de roulement et/ou de réserve.

Le syndic a répondu par mail du trente mai deuxmil dix ce quisuit:

« Rue J. A. De Mot 20-22, 1040 Brussels 2iéme: “quota-part” 250/1000:

« A. Individual costs to be bome by the Buyer: EUR/month
« a. Electricity charged by individual consumption. See Releve.......

« b. Gaz heating and hot water by individual consumption. See Releve...

« ¢. Bulex Omnimum 8 see Transfer of annual “entretiens” gaz) 147 EUR +6 %
12

« d. Private insurance occupant as obligatory complement to “copropriete”

« e Television, wifi and inter-net

« B. Common “charges”: Annual costs EUR Monthly EUR
« Ethias insurance from 717,71 EUR (lowered as no theft) 58
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« IBDE water (individual ~ 811,64 EUR 67
Consumption « meire de passage »)

« See Releve.... Cloture de compte n°05.00815 et transfer & la copropriété
« Eventual smaller repairs (this year 1 x sewage on roof and 1 to lake -
place) ?

« Electricity of the common areas annual estimation 180 EUR 15
(NB heating of the common areas divided info foof and one radiator by each
tenant)

« Fees for SNP Syndic national 124 EUR 12
« Book-keeping and PV assemble-general of the new syndic ?
« Cleaning of 7 units windows 225 EUR (3x75) 19

{fagade & common areas)
« To be discussed:
« Cleaning of the stair-cases (1/week of

individual cleaning of each floor) 80

« Products for * 15

« Entrance weekly decorations ?

« Total: 266 EUR

« 250/1000 equals.to 66,50 EUR/month provisionally in common charges. »

La société venderesse réclamera aupres du syndic e remboursement de
sa quote-part dans le fonds de roulement, sous déduction des charges dont elle
resterait redevable.

La société venderesse confirme qu'il 'y a pas de fonds de réserve.

Société venderesse et dame acquéreur s'engagent 3 informer le syndic
de Timmeuble de la présente vente et a régler directement enire eux et avec le
syndic, toutes les questions qui peuvent se poser quant a la répariition des
charges communes.

URBANISME.

CODE BRUXELLOIS DE L'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE
{COBAT).

Les biens vendus sont situés dans la Région Bruxelles-Capitale.

| 2 société venderesse déclare qu'a défaut d'un permis d'urbanisme ou
d'un cerfificat d'urbanisme, il n'est pris aucun engagement guant 2 la possibilité
d'effectuer aux biens présentement vendus des actes ou travaux visés a f'article
g8, paragraphe 1 du COBAT.

Aucun des actes et fravaux visés a [ariicle précité ne peuvent &tre
sffectués aux biens, objets du présent acle, tant que le permis d'urbanisme n'a
pas été obtenu.

Toutes modifications guant a la desfination actuelle des biens
présentement vendus doivent faire I'objet d'une demande 2 la Cormmtne de ia
situation des biens.

En application de I'article 275 du Code Bruxellois de 'Aménagement du
Territoire, le Notaire soussigneé a demandé le trente-et-un mai deux mil dix & fa
Commune d'Etterbeek de délivrer les renseignements urbanistiques qut
s'appliquent aux biens vendus.

Dans sa réponse en date du trente juin deux mil dix, la Commune
d'Etierbeek nous a fait savoir ce qui suit - '




« En réponse a vofre demande de renssignements urbanistiques en date
du 31 mai 2010 concemant le bien sis Rue Demol; 20/22, nous avons Fhonneur
de vous délivrer le présent document, dressé sous réserve des résullats de
linstruction approfondie & laquelle il serait procédé av cas ot une demande de
ceftificat d'urbanisme, de permis d'urbanisme ou de perm:s de lolir était
infroduite au stjet du bien considéré.

« POUR LE TERRITOIRE OU SE SITUE LEBIEN : .

« En ce qui concerne la destination :

« Le bien est situé au plan régional d'affectation du sol de la Région de
Bruxelles-Capitale : "

« - en zone d'habitation ;

« - en zone d'intérét culturel, historique, esthétique ou d’embellissement.

« Copie de ces prescriptions esf jointe en annexe.

« Le bien est repris en espace de déveijoppement renforcé du
logement et de la rénovation du Plan Régional de Développement
approuvé le 12 septembre 2002 par le Gouvemement de fa Région de
Bruxelies-Capitale.

5 « En ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porterait sur
Je bien :

« A ce jour, FAdministration communa!e n'a connaissance d'aucun plan
d'expropriation dans lequel le bien considéré serait repris.

« En ce gui concemne Pexistence d’'un périmétre de préemption :

« A ce jour, FPAdminisiration communale n’a connaissance d'auvcun
périméire de préemption dans lequel le bien considéré serait repris.

« Autres renseignemernits :

« La construction de fimmeuble a fait suite & une demande de permis
d'urbanisme introduite en 1929.

« L'immeuble est inscrit d'office dans—Finventaire ~du patrimoine
architectural de la Région de Bruxelles-Capilale. - - -~

« Le bien n'est pas grevé de servitude pour canahsat:on de prodwts
gazeux dans le cadre de la foi du 12 avril 1965.

« Divers : permis d'urbanisme (7102-7369 refus-7824 refus).

« Pour informaffon : décision du recours infroduit a Gouvermnement de la
Région de Bruxelles-Capitale (ciHoint). »

La sociéieé venderesse déciare -

- qu'a sa connaissance, les biens vendus n'ont fait I'objet daucune
procédure d'expropriation ni d'une mesure prise dans le cadre de ia iégislatibn
sur la protection des monuments et sites ;

- quelle a obtenu toutes les autorisations. nécessaires pour les
constructions érigées et les travaux effectués par elle sur les biens vendus ;

- qu'elle n'a pas connaissance de quelques infractions urbanistiques
concemant les biens vendus.

Application de I'Arrété Royal concemant les chantiers temporaires
ou_mobiles (prescriptions minimales en matiére de sécurité et de santé a
mettre en ceuvre sur les chantiers temporaires et mobiles - article 48 de FArrété
Royal du vingt-cing janvier deux mil un - entrée en wgueur premier mai deux
mil un - modifié par lArrété Royal du dix-neuf janvier deux mil cing - entrée en
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vigueur : vingt-sept janvier deux mil cing).

A L'amété royal s'applique aux chantiers temporaires ou mobiles, cest-a-
dire les lieux ot s'effectuent les travaux du batiment ou de génie civil.

B. L'article 48 stipule fittéralement ce qui suit

“Afin de permetire au nouveau proprietaire de répondre & ses obligations
futures en tant que maitre de fouvrage d'éventuels travaux ulérieurs a
louviage, fa personne ou ies personnes aui cadent f'ouvrage, remettant, lors de
chaque mutation totale ou partielle de Touvrage, le dossier d'intervention
ultérieure au houveau propriéiaire.

Cette remise est enregistrée dans f'acte confirmant la mutation.

Aussi chaque propriétaire de I'ensemble ou d'une pariie de 'ouviage tient
un exemplaire du dossier diintervention ultérieure a la disposition de toute
personne pouvant Yy intervenir en tent que malire d'ouvrage de travaux
ultérieurs, notamment, un ocatairs.”

Ce dossier doit contenir :

* pour les surfaces supérieures 4 cing cents métres carés

4° les informations refatives aux élemenis structurels et essentiels de
'ouvrage; ,

2° les informations relatives a la nature et Fendroit des dangers
décelables ou cachés, notamment les conduits utilitaires incorporés;

3° es plans qui correspondent effectivement a la réaiisation et ia finition;

4° les éléments architecturaux, techniqués et organisationnels qui
concement la réalisation, la maintenance et lentretien de Fouvrage,;

5° les informations pour les exécutants de travaux ultérieurs prévisibles,
notamment la réparation, ie remplacement ou le démontage d'installations ou
d'éléments de construction; .

6° la justification pertinente des choix en ce qui concerne entre auires les
modes d'exécution, les techniques, les matériaux ou les éléments
archifecturaux;

7° lidentification des matériaux utilisés.

8° 'l y a plusieurs entrepreneurs qui exécutent ensemble des {ravaux
sur le chantier, un coordinateur de travaux est nécessaire.

* pour les surfaces inférieures a cing cents métres carres

1° les informations relatives aux &léments structurels st essentiels de
fouvrage;

2° les informations relatives 2 la nature et fendroit des dangers
décelables ou cachés, notamment les conduits utilitaires incorpores;

3° les plans qui correspondent effeciivement 2 fa réalisation et la finition;

4° Videntification des matériaux utilisés.

C. Ceci exposé,

Déclaration -de la société venderesse relative a I'absence de travaux
tombant dans le champ d'application de TAméle Roval - applicafion de larticle

&

Aprés avoir été interrogée par le notaire instrumentant sur l'existence
d'un dossier d'intervention ultérieure, la societé venderesse a déclaré qu'elle a
effectué sur les biens vendus des actes qui rentreni dans le champ d'application
de I'Arrété Royal du vingt-cing janvier deux mil un, concemant les chantiers



-

temporaires ou mobiles. .

La société venderesse, remet 4 Pinstant 4 la dame acquéreur, qui le
reconnait, une copie du dossier d'intervention ultérieure.

ORDONNANCE RELATIVE A LA GESTION DES SOLS POLLUES.

La.dame acquéreur reconnait avoir éi¢ informée du conienu de
l'attestation du sol délivriée par [institut Bruxellois pour la Geston de
FEnvironnement en date du cing mal deux mil dix et mentionnant les
informations détailiées de linventaire de P'état du sol relafive a la parceile sur
taquelie est érigé immeuble dont fait partie les lots privatifs vendus.

Cetie attestation stipule textuellement ce qui suit :

« 1. Identification de la parcelle

« N° de commune : 21005

« Section : A

« N° de parcelle : 21005_A_0427_Y_002_00

« Adresses : ,

& Rue Demot 18, 1040 Bruxelles

« Rue Demot 20, 1040 Bruxelles

« Rue Demot 22, 1040 Bruxelles

« Superficie : 230,449 m?

« 2. Statut de Ia parcelle

« La parcelle n’est actueliement pas inscrite a Iinventaire de I'éfat
du sol.
« 3. Informations détaillées disponibles dans I'inventaire de I'état du

T

sol

« Nature et tifulaires des obligations

« il n'y a pas d'obligations en ce qui conceme I'aliénation de droits réels
(exp. vente) sur cette parcelle. ‘

« Validité de I'attestation du sof

« La validité de ia présente attestation du sol est de 6 mois
maximum & dater de sa délivrance. »

La société venderesse déclare qu'elle ne détient pas d'information
supplémentaire susceptible de modifier le centenu de cette attestation du sol et
précise notamment, aprés avoir pris connaissance de la liste des aclivités 3
risque au-sens de 'Ordonnance, qu'a sa connaissance aucune de ces activités
n'est ou n'a & exercée dans les paries communes ou dans les lots privatifs
vendus. '

La dame acquéreur déclare avoir regu une copie de attestation du sol.

CODE DU L OGEMENT.

Les notaires soussignés informent les parties du fait que le Code du
Logement Bruxellois est entré en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous. les logements donnés en
location avec des nommes de sécurité, de salubrité et d'équipements de
logements, telles que publiées au Moniteur belge du dix-neuf septembre deux
mil trois sous la référence 2003031-454 (www.moniteur.be).

En outre la mise en location de logements meublés ou de logements dont
la superiicie est égale ou inférieure a vingt-huit métres carrés (28m2) doit faire
fobjet d'une attestation de conformité déliviée par le Service régional
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d'inspection, C.C.N., rue du Progres, 80 2 1030 Bruxelles.

La société venderesse déclare et garantit sous sa propre responsabilité
que les biens objets des présentes ne font pas 'objet a ce jour d'un droit de
gestion publique. '

DETECTION INGENDIE (arété du Gouvemement du quinze aviil deux

mil quatre relatif aux exigences complémentaires de prévention contre les

incendies dans les logements mis en location, en vigueur depuis le premier
juillet deux mil cing).

La société venderesse déclare que les biens sont équipés de détecteurs
de fumée. '

La dame acquéreur déclare avoir pariaite connaissance de la légisiation
en la matiére. : _

INSTALLATIONS ELECTRIQUES.

Conformément & FAmrété Royal du vingt-cing juin deux mit huit publié au
Moniteur Belge du trente du méme mois, sous le numéro 5049, modifiant
IArraté Royal du premier avril deux mil six modifiant I'article 3 de FArrété Royal
du dix mars mil neuf cent quatre-vingt-un publié au Moniteur Belge rendant
obligatoire le Réglement général sur les installations électriques pour les
instaiiations domestiques et certaines lignes de transport et de distribution
d'énergie électrique et modifiant l'article 276 du Reéglement géneral sur les
Installations &lectriques du vingt avril deux mif six et insérant un arficle 276 bis.

La société venderesse déclare que le bien présentement vendu est une
unité d’habitation au sens de Tarticle 276 bis du Réglement général sur les
Installations électriques du dix mars mil neuf cent quatre-vingt-un, étant donné
gu'il est équipé d'une installation électrigue n'ayant subi aucune rnodification
depuis le premier octobre mil neuf cent quaftre-vingt-un ou ayant subi une
modification ou extension importante depuis le premier octobre mil neuf cent
quatre-vingt-un mais dont ia partie antérieure au premier octobre mil neuf cent
quaire-vingt-un n'a pas fait I'objet d'une visite de controle.

La société venderesse a remis antérieurement aux présentes a la dame
acquéreur, qui le reconnait, 'exemplaire original du procés-verbal de visite de
contrdle établi par la société Electro-Test en date du dix-huit novembre deux mil
neuf.

Ledit procés-verbal constate que [installation élecirique répond aux
prescriptions dudit réglement. '

La dame acquéreur reconnait avoir &t informée du fait que,
conformément a Fardicle 271 du Réglement général, linstallation doit faire I'objet
d'un nouveau contrdle par un organisme agréé dans les vingt-cing ans a dater
du vingt-trots avril deux mil sept.

Ledit procés-verbal du dix-huit novembre deux mil huit constate que
lnstaliation de gaz répond également aux prescriptions legales.

DROIT DE PREEMPTION EN REGION GE BRUXELLES-CAPITALE,

En application de l'arrété du Gouvemement de la Région de Bruxelles-
Capitale du dix-neuf décembre deux mil deux fixant Fentrée en vigueur de
Fordonnance du dix-huit juillet deux mil deux relative au droit de préempfion au
profit de : -

-la Commune d’Efterbeek ;
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-la Région de Bruxelles-Capitale agissant pour elle-mé&me ou pour un
organisme d'intérét public régional qui en dépend;
-le Centre Public d'Aide Sociale dEtterbeek ;
-a Société de Développement Régional de Bruxelles; »
-fa Société du Logement de ia Région bruxelioise (agissant pour elle-
meme, pour une société immobifidre de service public visée par I'ordonnance du
neul septembre mil neuf cent nonanterols portant modification du Code du

H Logement pour la Région de Bruxelles-Capitale ou pour le Fonds du Logement
des famiiies de la Région de Bruxelles-Capitale);

le notaire instrumentant doit interroger ies organismes ci-dessus sur leur
eventuelle volonté d'exercer leur droit de préemption sur le bien vendu.

A ce jour, le Gouvernement de la Région de Bruxelies-Capitale a anété le
périmetre soumis au droit de préemption par Ordonnance du quateize juiliet
deux mil ¢ing, entré en vigueur le dix-sept novembre deux mil cing, 2 la Ville de
Bruxelles, la Commune d'Auderghem, par amété du sept décembre deux mil six
a la Commune de Molenbeek-Saini-Jean, par amété du six septembre deux miil
sept a la Commune de Saint-Josse-ten-Noode, par amétés du dix-huit octobre
deux mil sept & la Commune d'Evere et par amétés du vingt mars deux mil huit a
la Commune de Saint-Gilles.

Le bien vendu n'est donc pas, 4 ce jour, situé dans un périmétre soumis
au droit de préemption. '

PRIX.

/ La présente vente est en outre consentie et acceptée pour et moyennant
le prix de : DEUX CENT VINGT-CINQ MILLE EURGCS (225.000,00 €} sur lequel
VINGT-DEUX MILLE CINQ CENTS EUROS (22:500,00 €) ont été versés
antérieurement & ce jour, 2 titre d'acompte.

Dont quittance faisant double emploi avec toutes autres déliviées pour le
méme objet ’

Quant au solde, soit la somme de DEUX CENT DEUX MILLE CINQ
CENTS EUROS (202.500,00 €), ii est remis 2 linstant au notaire Juan Mourlon
Beernaert, soussigné pour compte de la société venderesse et 3 lentidre
décharge de la dame acquéreur. -

QUITTANCE.

La sociéte venderesse reconnait la réalité des faits qui précédent. Elie
donne en conséquence quittance du prix, entidre et définitive.

En application de l'articie 184 bis du Code des droits d'enregistrement, la
dame acquéreur déclare que l'argent utilisé pour e paiement du prix de vente
ne provient pas d'un jugement ou amrét dont ies droits d'enregistrement n'ont pas
é1é payés. o e

DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE. _

En outre, aprés que le notaire soussigné a attiré son attention sur les

, conséquences et la portée d'une felle dispense, et singulirement sur la

0 déchéance du privilge et de I'action résolutoire qui en résulte, la société

venderesse donne & Monsieur le Conservateur des hypothéques compétent

dispense de prendre inscription d'office, lors de la transcription, pour sireté des
créances résultant du présent acte. :
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BLANCHIMENT DES CAPITAUX.

Soucieux de se conformer aux prescriptions |égales relatives a la lutte
confre le blanchiment des capitaux, le notaire soussigné déclare que le prix lui a
été remis, savoir : l'acompte soit la somme de vingt-deux mille cing cents euros
(22.500,00 €) par virement du compte numéro 363-0356586-54 sur le compte
numéro 068-2253706-35 du notaire Robert Langhendries, prénomme, et le
solde du prix soit deux cent deux mille cing cents euros (202.500,00 €) au
moyen d’un chéque numéro tiré sur
compte numero

TAXATION DES PLUS-VALUES.

Les parties déclarent en outre avoir été informées par le notaire Juan
Mourlon Beernaert soussigné des dispositions fiscales contenues dans I'Arrété
Royal du vingt décembre mil neuf cent nonante-six relatives a la taxation des
plus-values réalisées a l'occasion d'une cession a fitre onéreux d'immeubles
batis, dans les cinqg ans de la date d'acquisition.

FRAIS.

Tous les frais, droits et honoraires résultant des présentes sont a charge
de la dame acquéreur. Ceux-ciontété réglés comme dit ci-avant.

ELECTION DE DOMICILE.

Pourl'exécution des présentes, les parties déclarent élire domicile en leur
demeure et sieége social respectif susindiqueé.

CERTIFICATS.

Les notaires soussignés certifient I'exactitude des nom, prénoms, lieu et
date de naissance des parties au vu des piéces officielles requises parla loi.

lls certifient en outre avoir donné connaissance aux parties qui le
reconnaissent:

1°) de l'article deux cent trois premier alinéa du Code des droits
d'enregistrement visantles dissimulations dans le prix de vente des immeubles.

2°) des articles 62 paragraphe deux et 73 du Code de la Taxe sur la
Valeur Ajoutée :

Interrogée pour savoir si elle a la qualité d'assujetti la société
venderesse a confirmé y étre assujettie sous le numéro455.117.268.

DECLARATIONS DIVERSES.

La dame acquéreur reconnait avoir été informée par le notaire Juan
Mourlon Beemaert, soussigné, des dispositions légales et réglementaires
concernant les primes et subsides accordés notamment pour la construction,
I'acquisition, la rénovation, le ravalement, les travaux de confort.

Le notaire Juan Mourlon Beernaert soussigné a rappelé aux parties les
dispositions Iégales en matiére de restitution des droits d'enregistrement en cas
de revente dans les délais prescrits.

Informée des dispositions des articles 46 bis et suivants du Code des
droits d'enregistrement, la dame acquéreur déclare en demander le bénéfice.

EXONERATION DES DROITS D'ENREGISTREMENT.

Afin de bénéficier de I'exonération des droits d'enregistrementprévue par
l'article quarante-six bis du Code des droits d'enregistrement, la dame
acquéreurdéclare :

1. qu'elle ne posséde pas, pour la totalité en pleine propriété, un ou
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plusieurs immeubles destinés en toutou en partie & I'habitation.

2. qu'elle s'engage a établir sa résidence principale dans le bien objet
de la vente dans les deux ans a compter soit de la date de l'enregistrement de
l'acte s'il a lieu dans les délais prévus, soit a l'expiration du délai prévu pour
I'enregistrementde ['acte.

3. qu'elle s'engage a maintenirsa résidence principale dans la Région
de Bruxelles-Capitale pendantune durée ininterrompue d'au moins cing ans.

4. que le bien objet des présentes est situé dans un espace de
développement renforcé du logement et de la rénovation, tel que délimité dans
le Plan régional de développement pris en exécution des articles seize a vingt-
quatre du code bruxellois de I'aménagement du territoire.

LOI ORGANIQUE DU NOTARIAT.

Les parties reconnaissent que le notaire instrumentant a attiré leur
attention sur les obligations particuliéres imposées au notaire parl'article 9 § 1,
alinéas 2 et 3 de la Loi Organique du Notariat et a expliqué que, lorsqu'un
notaire constate des intéréts manifestement contradictoires ou la présence de
clauses clairement inéquilibrées, il doit attirer I'attention des parties la dessus et
il doit leur faire savoir que chaque partie a le libre choix de désigner un autre
notaire ou de se faire assister par un conseil. Le notaire doit égalementinformer
entierement chaque partie concemnant les droits, obligations et charges qui
résultent du présent acte auquel il est concemé et il doit conseiller foutes les
parties de fagon impartiale.

La dessus les parties ont déclaré que selon eux il n'y a ici pas de
confradictions manifestes d'intéréts et qu'ils estiment que toutes les clauses
dans le présent acte sontéquilibrées et qu'ils les acceptent.

Les parties confirment également que le notaire instrumentant les a
suffisamment informées comme il se doit concernant les droits, obligations et
charges qui résultent du présent acte et leur a donné des conseils de fagon
impartiale.

DECLARATIONS FINALES.

Chaque comparantdéclare :

- qu'il autorise la mention de son numéro national,
- que son état civil est conforme a ce qui est précise ci-avant,
- qu'il n'a & ce jour déposé aucune requéte en réglement collectif

de dettes,
- qu'il n'est pas pourvu d'un administrateur provisoire ou d'un
conseil judiciaire,
- et, dune maniére générale, qu'il n'est pas dessaisi de
I'administration de ses biens.
(pour la personne morale)
- qu'elle n'a pas déposé de requéte en concordat judiciaire,
- qu'elle n'a pas été déclarée en faillite non cléturée a ce jour.
DONT ACTE.
Fait et passé a Bruxelles, avenue des Arts, 50.
Aprés lecture intégrale des mentions visées par la loi et des modifications
éventuelles intervenues depuis la communication du projet d'acte, et lecture
parielle des autres clauses, les comparants, déclarant en avoir regu
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communication au moins cing jours ouvrables auparavant et en bien
comprendre la teneur, ont signé avec Nous, Notaires, la minute des présentes
restant appartenir a Maitre Juan Mourion Beernaeit.

(Suivent les signatures)

POUR EXPEDITION CONFORME
Déposé avant la formalité de PEnregistremen
des droits d'Enregistrement.

t en vertu de larticie 173 du Code
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Numéro d’ entrepnse 0898 704 802 ‘ . /

/

ACTE DE BASE.
Droit de 50 € ~ ACP De Mot, 20-22
paye sur Ayant son siége social & 1040 Etterbeek, avenue Jean André De Mot,
dé-ciaration par \L 20{22
{e notaire Juan /7 . :
Moinien s L'AN DEUX MIL DIX
Beernasp Le vingt-six mai, ‘

Par devant, Noua Maltre Juan MOURLON BEERNAERT notaire de
" résidence a Bruxelles.

ONT COMPARU : :

1. La société anonyme INCORPORE . -ayant son siege social a 1040
Ftterbeek, rue Jean André De Mot, riuméros 20/22 ;

Inscrite au Registre  des Pa\rsonnes Mola!es sous le numéro
0455.117.268 et Immatncu!ee a la taxe sur Ia valeur ajoutée sous le numéro
455.117.268.

Constituée sous la deno_minatlo_n_ de 'CREDO EUROPEAN LAW
AREA, suivant acte regu par le nofaire Ph||1ppe Boute, & Bruxelles, le vingt-
huit-avril mil neuf cent’ nonante—cmq. publié aux-annexes du Moniteur Belge
du vingt mai suivant, sous le huméro 950520-272.

Dont les statuts ont été modifiés & diverses reprises et en dernier lieu,
suivant acte regu par le notaire Juan Mourlon Beermnaert, soussigné, le deux
avril deux mil trois, publie ‘aux annexes du Monrteur Belge du qumze du
‘méme mois; sous le numéro 03043319

lci représentée par son administrateur- delegue conformement a

/ larticle dix-sept des statuts:-Madame Anita Yannike BERGLING, ci- apres
nommée, demeurant a 1040 Etterbeek rue Jean André De Mot, 20!22

Nommée & cette fonction par decmlon de I’assemb{ee générale en
date du dix-huit-janvier deux mil six, publiée aux annexes du Moniteur Belge
du huit juin suivant, sous le numéro 0093445. :

2. Madame BERGLING Ariita Yaninike, niée é\ Brénnkyrka (Suéde), le
vingt-cing octobre. il neuf cent cmquante-sm numéra national 561025 450
46, demeurant et demicmée 3 'I 040 Ettemeek Tue Jean André De Mot
2{}!22

Lesquel[es comparanms presente e‘c representee comme dit est, nous
ont reqtus d’acter ce qui suit =

EXPOSE PRELIMINAIRE.

'Les comparants sont proprigtaires des biens suwants

COMMUNE D'ETTERBEEK (premiére division).

‘Dans une maison d'habitation & deux étages, avec jardin sur et avec
terrain sise rue Jean André De Mot, numéros 20/22, oll ledit terrain présente,
d’ apres titre, une fagade de douze métres quarante centimétres, cadastrée
d'aprés titre et extrait récent, section A numéro 427/Y/2, pour une superficie
de deux ares vingt-cing centiares : ;
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b) en copropriété et indivision forcée .

nenantelmllhémes (90/1. ODDemes) dans. [es parties communes, Y
compris le terrain.

- AU DEUXIEME ETAGE :

- L’appartement dénommé C2, comprenant

a) en propriété prlvaiwe et excluswe

Un hall d’entrée avec. accés A la terrasse, la terrasse ‘une salle de"
bains- avee¢ un: water closet un- dressmg, un sejour une clisine et une
chambre, 2
b) en copropriétée et lndlwsron forcée ' _

Deux cent vmgbs;x!rmllsemes (226!1 GGOemes) dans les parties

© comrmiunes, y: cornpris le terrain, - S

2. Madame BERGLING Anita, comparante sub 21

~AUREZ-DE-CHAUSSEE :

= I'appartement dénomme A0, comprenant

a) en propriété privative et exciuswe :

Un hall d’entrée, un vestiaire, une salle’ @ manger, un séjour, un
bureau (actue!lement une seule piéce), une chambre (2 construire) avec
accés ay jardin, un hall de nuit, un water-closet, urie salle de douche, une
cuisine avec acceés au jardin et une buanderie. =

b) en copropriété et indivision forcée :

Trois cent trente-sept/milligmes’ (337/1 GGOemes) dans les parties
communes, ycomprls le terrain. = 0

c) en jouissance privative et excluswe ¢

'Le jardin. -

Il-est ici précise que:le prc}prtetazre de cet appartement prendra & sa
charge les frais d'entretien du jardin et devra en jouir en bon pere de famille.

' Revent cadastral nor indexé : 600, OD euros.
- AU SOUS-SOL:
= Lacave dénommée A0, 'comprenant :
- a)len mpnete privative et exclusive :
" Lacave’ proprement dite avec sa parte etun chauﬁe -eall.

b) en copronnete et indivision forcée :

clnq.’m:lhemes (5/1. GDDemes) dans les pames communes y compris &
terram

Revenu cadastral non indexé : 0 eufo;

- La cave a vins dénommeée A2, comprenant

a).en propriété privative et exc!uswe

La cave proprement dite avec sa porte

b) enn copropriété et indivision forcée : : -

deuxfmilhemes (2!1 OUOemes) dans les part;es comimuries, y compris
le terrain. .
- Revenu cadastral non lndexe Oeuro
-La grande cave dénommée B1 comprenant
a) en propriété privative &t exaluswe
La cave proprement dite avec sa porte.
b) en copropriété et indivision forcée f -
soixante-quatre/milliémes-~  (64/1.000émes) dans les  parties
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premier. juillet deux mil neuf, enregistré au deuxiéme bureau de
I'Enregistrement de Jette, le quinze juillet deux mil-neuf, volume 13, folio 26,
. case 2, et-franscrit au premier burean des hypotheques a Bruxel!es sous la
% formallte 48-T-02/07/2009- 04231.

- IIy-avait lieu de lire la.cave & vins denommee AO en l|eu et place de la

_//“7 cave & vins dénommée A2. “E
' - 3. La description de Iacte de base ‘du seize avril deux mil huit dont
question dans l'origine de propriété, est a modlﬂer pour !es biens suivants par

la description suivante :
- AU SOUS-SOL.: 7,
- La cave dénommée A, comprenant :
a) en propriété privative. et exclusive':

La cave proprement dite avec sa porte, une douche, un water-closet,
un lavabo, un chauffe-eau, uhe machine a laver etun secho;r

b) en coproprieté: et indivision:forcée :

Vlngt—quatrefmilhemes (24/1. OOOemes) dans les parties communes, y
compris le terrain. )

- AU REZ-DE-CHAUSSEE :

I'appartement dénommeé A0, comprenant

a} en proprieté privative et exclusive :

-Un hall d’entrée; un dressmg, ine salle 3 a manger, un séjour, un
bureau, une chambre (en construction) avec. acces al jardin, un hall de nuit,
un water—o[oset une salle de douche Une cmsme avec acces au jardin et
une buanderie. -

b) en copropriété et mdw1510n forcée : '

Trois cent trente«sep’rfmﬂllemes (337!1 Oﬂl}emes) dans les parties
communes, y compris le terrain.

; 'c) en jouissance prwatwe et excluswe
\ vy Le jardin. - - :
el -l est ici précisé que le pmpnetalre de cet appadement prendra a sa
, charge les frais d' entretien du jardin et devra en jUUIF en bon pére de famille.
i - AU PREMIER ETAGE: "~
- L’appartement dénommé A1, comprenant
a) en propriété privative et excluswe
Un hall d'entrée, une salle de bains avec un water-closet, une petite
chambre en fagade avant un séjour en facade avarnt; une grande chambre
en fagade arriére avec_une blhilotheque anglalse une cuisine avec acceés a
la terrasse, |4 tefrasse. :
*b) eh copropriété et mdlwsnon forc:ee
Deux cent d|x-neuffmlll|émes (21 9[1 DOOEmes) dans les parties
communes, y compris le terrain. '
- L'appartement dénommé B1, comprenant
.a) en propriété privative et excluswe
Un living: avée cuisine; ‘une salle de douche- avec water-closet (a
aménager et/ou construire sur I‘espace de quatorze métres carrés situé dans
le prolongement) et un local buanderie avec sa porte en dessous de Iescaller
entre le rez-de-chaussée et le premier étage. =S
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communes, y compris e terrain.
- 6. Elles décident, suite aux operatlnns dont question ci-avant, de

modifier les quotités dans les parties communes attachées a chaque

appartement qui seront dorénavant établies de la maniére suivante :

- appartement dénommé AO: tro;s cent vmgt—stxlmﬂhemes
(326/1.0008mes) ; e

- appartement  dénomimié Al deux cent treize/milliémes
(213/1.000émes) ; ' ' '

- appartement dénommé B : quatre-—wngt—cmq/mIlllémes

.(85/1.000&mes) ; : '

- appartement denemmé A2: deux cent quarante—hu:tfmllhemes
(248/1. DDOemes)

7. Il est ici précisé que les quatre caves a vrns A0, A1, A2 et B1 sont
chacune composée de trois petites caves, = -

8, Elles décident de rattacher les dlfferentes caves aux différents
appartements et de leur attribuer les quotltes dans les parties communes v
aﬁerentes de la maniére suivante :

- La cave 4 vins A0, la cave AO et la grande cave B1 sont rattachées a
I'appariement AQ,;

- L.a cave a vins A1 et la cave A1 sont rattachées & lappartement A1 ;

- La cave a vins B1 et la pet:te cave B1 sont rattachees a
I'appartement B1 ;

- La cave a vins A2 est rattachée & lappartement A2. .

De sorte qu ‘apres tfous ces ‘changements et modifications, la
description des biens communs et privatifs composant I'immeuble sis & 1040
Etterbeek, rue Jean André De Mot, 20022, s etabllt comme swt

NOUVELLE DESCRIPTION ;

- AU SOUS-SOL ;

- des parties communes étant ;

- les escaliers avec leur cage

- les'couloirs ;

-le degage_r_ne_nt .
- le local compteurs gaz et électricité ; ;
- le local compteurs eau avec un water-closet.

- des parties privatives, étant{ - :
- Le local chaudiére et boftier Belgacom comprenant
a) en propriété privative et exciuswe :
le local proprement dit avec sa- porte.
*b) en copropriété et indivision: forcée : o \/
Ce local est directement rattache a Iappartement AD, sans quotité
dans les parties communes.
- La cave & vins dénommée AO, comprenant
a) en propnete privative et excluswe
La cave proprement d|te composee de trois petites caves, avec les

portes.
b) en copmprlete et md[wsmn forcée :
Cette cave est directement rattachée & I'appartement A0, sans quotité
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- AU REZ-DE-CHAUSSEE :

- des parties communes, etant
-le hall d'entrée; -

- les escaliers avec leur cage:

- des parties privatives; étant : -

- ’appartement dénommé A0, comprenant : -

a) en propriété privative et exclusive :. =

Un hall d’entrée; un dressmg, une salle & ‘manger, un séjour, un
bureau, tne chambre (en constriction)’ avec accés au jardin, un hall de nuit,
un water-closet, une salle de douche, uné cuisine avec accds au jardin et
une buanderie.

“b) en copropriété et indivision forcée : iy

" Trois cent nonante- septfmllhemes (39711, OGOemes) dans les parhes
communes, y compris le terrain.

c) en |omssanc:e nnvatwe et exc:IUSwe

Le Jardm

[l'est ici précisé que !e propnetawe de cet appartement prendra & sa
chaige les frals d'entretien dujardin et devra en jGUll’ en bon pere de famille.

- AU PREM!ER ETAGE
-des par’ues communes, etant
- le palier ; :

- l'escalier avec sa cage, Jusqu ala: pone (a mstaller) entre le premier
~etle deumeme etages

- des parties privatives, étant :
- L’appartement dénommé A1, camprenant
a) en propriété privative et exclusive : )
Un- hall d’entrée; une salle de hains avec un water-closet, une petite
chambre en fag;ade avant tn séjour en fagade avant, tne grande chambre
en fagade arriere avec une bibliothéque anglaise, une cuisine avec acces a
la terrasse, la terrasse (laquelle reste & construire).
b) en copropriété et indivision forcée : S B
Deux cent trente-neufimilliémes’ (239[1 OOOemes) dans les parties
communes, y compris le terrair.
- L’appartement dénommé B1, comprenant
a) en propriété privative et exc:luswe
-Un living avec cuising, une salle ‘de douche avec ‘water-closet (a
ameénager et/ou construire sur lespace de quatorze métres carrés situé dans
le prolongement) et un local buanderie avec sa porte en dessous de l'escalier
entre le rez-de-chaussée et le’ premier etage
‘b) en copropriété et indivision forcée :
cent quatorze[mlihemes (1 14/1 OGOemes) dans les parties communes,
y compns le terrain.

1
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(Suivent les signatures).

Annexes.

Enreglsteé & ole(s) / renvol(s) au 2tme bureau

de I'Enregistrement de Jette, le 2 P4y 20 4 o
fol. ks case 4§ vol. '77 Hegu:\tfjg;l Lbr.al
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8. que la foiture de la nouve!fe annexe auforisée le 20 aodt 2007 sera transformée en terrasse au
profit de I'appartement du 1 étage;

9. que pour rendre cette terrasse conforme au Code civil un panneau translucide, de 2,20 m de
haut sur 3,47 m de long, devra éfre placé sur le mur mitoyen;

10. que cet aménagement est trop important par rapport a lintérieur de I'flot;

11. que la- demande déroge aux prescriptions du réglement régional d'urbanisme en ce qui
concerne le Titre |, article 6 (toiture);

12. que ceffe dérogation est due au souhait du demandeur d agrandfr son Jmmeub.fe afin de

' permetire sa division-en quatre entités; -

13, que le PCD préconise fe maintien de Iogemenfs de grandes d:mensmns sur Ie territoire
-.communal; . '

14, que la demande vise & réaliser quatre iogemenfs comportant peu de r:hambres que ce
* réaménagement ne corespond pas & ces principes; -
- 16. que: ce projet comportant quatre logements sur ting parce.'ie de faible dimension augmenfera
de maniére trop importante la densité d'habitation en cet endroit:

16, que. l'enquéte publique qui s'est déroulée du 5 juin 2008 au 19' Juin 2008 n'a: donne lieu &
aucune letfre d'opposition et/ou d 'observations;

17. l'avis du. Semoa d'Incendie et d'Aide Médicale Urgente de la Regfon de Bruxeﬂes—C‘ap;tafa

AVIS DEFAVORABLE";

— l'avis du fonctionnaire délégué libellé comme suit :

“Considérant que le bierr se sifue en ;zbne d'habitation et en zone d'intérét culturel, historique, *
esthétique ou d'embellissement du plan régional ' d'affectation du sol arrété par arrété du
Gouvernement du 3 mai 2007;.

Considérant que la demande vise & agrandir un immeuble’ comporfant trois appartemanfs en vue
de créer un studio'au 1* élage;
Considérant que la demande a été soumise aux mestires pamcunéres de pub.'mfté du 5 juin 2008
au 19 juin 2008 et qu'auctine réclamation n'a &6 introduite;
Considérant l'avis defavorable de la commission de concertation en séance du 2 juillet 2008
-Considérant: que nmmeuble comporte deux appartements- une. chambre et un. appaffemenr deux
charmnbres;
Considérant le permis d'urbanisme déhvm le 20 aoﬂt 2007 par Ie Gouvemement de la Région de
Bruxelles-Capitale et relatifa la division- de limmeuble.en trois logements et la construcﬁon d'une
annexe au rez-de-chaussée (conformément aux plans SUE Pl 060515); .
Considérant que le projet consiste a construire une extension au-dessus de la cuisine du rez-de-
chaussée afin d'étendre la pigoe bureau au 1* étage en vue d 'y.créer un studio; . -
Considérant que cette nouvelle construction dépasse de plus de 3 m la hauteur du batiment voisin
- qui est un parking couvert;
- Considérant que le mur mitoyen sera isolé et recouvert d'un bardage en ardoise type Eternit; .
Considérant que la toiture de la nouvelle annexe autorisée e 20 aout 2007 sera fransformée en
terrasse au profit de I'appartement du 1* étage;

Considérant que pour rendre cette terrasse conforme au Code crw.‘ un panneau transiucfde de

' 2,20 m de haut sur 3,47 m-de long, devra éire placé surle. mur mitoyen;-

Considérant-que cet aménagement est trop imporiant par rapport a Fintérieur de f’r!ct

Considérant que la demande déroge aux prescrrpt;ons du regrement reglona! d urbamsme en ce qui
concerné le Titre'l, article 6 (toiture); :

Considérant que celte dérogation est due au souhart du demandeur d agrandfr son rmmeub!e afin
de permetire sa division en quafre entités;

Cofisidérant que e PCD precomse fe mamﬂen de fogemenfs de grandes dimensions surle terrtoire
communal;

Considérant que la demande Vise & réaliser quatre fagemenfs comporfant peu de- chambres que
ce reamenagemem‘ ne correspond pas a ces principes;

Considérant que ce projet comportant quafre logements sur une parcelle de faible dimension
augmentera de maniére trop importante [a densité d'habitation en cet endroft; -

Considérant l'avis du Service d'ncendie et dArde Med.'ca.fe Urgente de la Rég:ﬂn de Bruxsﬂes~
Capitale;

AVIS DEFAVORABLE"

SEPTIEME ROLE == 2
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Considérant, toutefois, que le nouveau logement présente quelques défauts"_d'habitabiﬁté;

Qu'en effef; celui-ci contrevient a Farticle 10 du Titre Il du réglement régional d'urbanisme en ce que le local
de séjour dispose d'une superficie nette éclairante |égérement inférieure & 1/5°™ de sa superficie de planc:her que,
de plus, l'étroltesse et I'implantation centrale de la douche rend la salle de douche avec W.C. mtegre peu

"-fonctlonnelle,

Qu'en revanche, les travaux intérieurs sollicités, qui consistent & déplacer la cuisine dans le local affecté en
dressing, ainsi que le percement &t la fermeture-de baies intérleures‘ quiles aceompagnent sont acceptables;

Considérant que la création d'une terrasse sur i‘annexe arriere du rez-de-chaussée imphque le
rehaussement du mur mitoyen de gauche variant de 1,76 m & 2, 28 m sur une profondeur de 3,47 m; qu'un tel
rehaussement entraine une: géne excessive pour les Dccupants de I'immeuble sis au 16 rue De Mof, dont la
pmpnete n'est séparée de ceite mitoyenneté que par un-aceés carrossable de +/- 3'm de Iarge rnenant a des boxes
‘de garages stes en: |nteneur d‘ilot quelle ne peut donc etre acc;eptee :

i,
o

Consmierant que le refus pour I'aménagement de 1a terrasse empune e rafus de réaliser une porte-fenétre
pnrmeﬁaﬂt lacces a la terrasse: qu'il'y a dénc lieu de refuser Ja démolition de lalidgge de la fenétre existante du
i |0caj destiné a la cuisine du nouveau logement;

CCI[‘ISldBI'Elﬂt enfin, que le placement dun bardage en ardolse sur le mur mttayen de drmte en bnquas

.'n 'embellissement en ce que la modn“ cation de 3 aspect de cette fagade wSthe depuis l‘espace publlc ne sauvegarde
-nf ne valorise les qualités esthethuas du penmetfe et ne promeut pas son embellissement; -

3 Considérant que par sa lettre du 14 janwer 2010, le Collége d'urbanisme s'est adressé & la requérante en
'1 es termes

"Nous portons 4 volre c;:-nnarssance qu'a Ia smra de ['audition du 1"” décembre 2009, le Collége
d'urbanisme, aprés en avoir délibéré, a décidé que les travaux sollicités visant @ aménager une lerrasse
pour le logement existant du 1" étage, le long de la mftoyenneté gauchs, et & recouvrir d'un bardage en
ardoises le mur pignon droit ne pouvaient 8fre acceptés mais que, par confre, ceux visant & étendre

limmeuble au 1% étage en vue d'y aménagerun 4*"“’ logement pouvaient I'étre moyennant le respect des
conditions suivantes : :

- agrandir la salle de bain afin de Ia rendre- foncnonneﬂe (nécessité actuelle d ‘enjamber la douche

. pour accéder au w.c.) el, ce; tout en.s'assurant du maintien d'une superficie minimum de 22 m?
pourle local principal du studio;

- garantir & ce local, une superficie d'écfarremenr naturel qui atteint, au minimum, 1/5°™ de' sa
superficie de plancher (si nécessaire; ag: andfr fes fenétres arriéres).

En cas d’accord de votre pan‘ nous vous saurions gré de nous faire parvenir, pour le 15 févner 2010 au
plus tard, des plans modifiés; en 4 exemplaires diment signés par vous et votre archrtecfe qui, d'une
part, repondent aux conditions formulées cl-dessus en ce qui conceme I'aménagement du 4°™ Jogement,
et qui, d'autre part, prévoient le maintien de I'annexe arriére du- rez-de-chaussée telle- Gu'accordée par le
permis du 20 aolt 2007 ainsi que le traitemént du mur pignon droit én laissant apparentes les briques
(exemple : isolation the.rm.'que intérieure + enduit hydrofuge transparent extérieur).

A celbégard, !e plan joint & vorre courtier du 29 avril 2009, et qui faisait apparaftm la construction d'une
loggia en fagade ariére, n'est pas refenu par le Collége.

Nous altirons vofre affenﬁon sur le fait que, passé ce délai du 15 février, le Collége durbanisme n'aura
d'autre alternative que de refuser le pemnis d'urbanisme pour I'entiéreté de la demande.";

_ Considérant:que les plans modifiés, datés du 28 janvier 2010, répondent aux conditions formulees par le
llége d'urbanisme;

/| HUNIEMEROLE === 4




DISPOSITIONS LEGALES ET REGLEMENTAIRES n Tl b

HEERE

Péremption et proro gation

Article 101 du Code Bruxellois de I'Aménagement du Territoire

§ 1%, Le permis est périmé si; dans les deux années de sa délivrance, le béneficiaire n'a pas
entamé sa réalisation de fagon significative o, dans les cas visés a ['article 98, § 1%, 1°, 2° et 4°, il n'a
pas commencé les travaux d'édification du gros ceuvre ou encore s'l n'a pas, le cas échéant, mis en
ceuvre les charges imposées en application de I'article 100, o

LYinterruption des travalix pendant plus d'un an entraine également la péremption du permis.

La péremption du permis s'opére de plein droit, '

§ 2. Toutefols, a la demande du bénéficiaire, le délal de deux ans visé au paragraphe 1% peuf
&tre prorogé pour une période d'un an. _ : e T
La prorogation peut également &tre reconduite annuellement, chaque fols que le demandeur
justifie qu'il n'a pt mettre en ceuvre son permis par cas de force majeure ou lorsqu'il fait état d'un recours
en annulation devant la section d'administration du Conseil d'Etat introduit & I'encontre de son permis et
sur lequel il n'a pas encore été statué. -~ rar - ¥ ale
La demande de prorogation ou de reconduction doit intervenir, & peine de forclusion, .deux mois
- au moins avant I'écoulement du délai initial ou prorogé de péremption.. '

* La prorogation est accordée par le collége.des ‘bourgmestre et échevins lorsque l& permis a été
délivré par ce dernier. Dans les autres cas, en ce compris celul visé a larticle 187, la prorogation est.
accordée par le fonctionnaire délégué: o T T o Rl Faee o Ny

- A défatit de décision des autorités visees aux quatriéme et cinquiéfme alinéas au terme du délai
de deux ans; ia proragation est réputée accordee. e oy '

. La décision de refus de prordgation du permis ne peut faire 'objet des recours visées aux articles
165, 169, 180 et 184. ' '

§ 3. En cas de projet mixte au sens de |'article 124, § 2, le permis d'urbanisme est suspendu tant
qu'un permis d'environnement définitif n'a pas été obtenu. " '

La décisioni définitive de refus relative & la demande de permis d'environnement emporte
caducité de plein droit du permis d'urbanisme. o " N w B o '

Pour I'application de la présente ordonnance, une décision est définitive lorsque tous les recours ;
~ administratifs ouverts contre cette décision par la présente ordonnance ou par I'ordonnance relative aux
permis d'environnement, ou les délais pour les intenter sont épuisés. by o \ .

L.e délai de pérermption visé au § 1% ne commence & courir qu'a partir dé la délivrance du permis:
d'environnement au fitulaire du permis d'urbanisme. ' .o

Atticle 3 de [‘arrété de I'Exécutif de la Région de Bruxelles-Capitale du 3 juillet 1982 relafif ala
péremption eta Ja prorogation des permis d'urbanisme. i _ .

"La demande de prorogation est adressée, par envoi recomimandé & la poste, au collége des |
bourgmestre et échevins qui a délivré le permis ou au fonctionnaire délégué lorsque le permis a été
délivré par une autre autorité que le college des bo urgmestre et échevins.

Publicité

Article 158 du Code Bruxellois de I'Aménagement du Territoire _ ;

' Un avis indiquant que le permis a été délivré, doit étre affiché sur le ferrain, par les soins du
demandeur, soit, lorsqu'il s'agit de travaux, avant l'ouverture du chantier et pendant totte la durée de ce
dernier, soit dans les" autres cas, dés les préparatifs de facte ou des actes et tout au long de -
laccomplissement de ceux-ci. , '

Durant ce temips, le permis et le dossier annexé ou une copie de ces documents cerlifiee
conforme par l'administration communale ou le fonctionnaire délégué doit se trouver en permanence a la
disposition des agents désignés a larticle 301, 3 I'endroit ol les travaix sont exécutés et le ou les actes
sont accomplis. i
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.+ Engegistré ~7rble(s) / renvoi(s) au 24 bureau

de I'Enregistrement de Jetle, ie 27-7xa 2o -70

folgJcase 1 vol 5 Regu: W”fl Loy
ewoy(  Z%, 0p €)
Llnspecteur* (signé) p.r.

POUR EXPEDITION CONFORME _
Dépose avant la formalité de I’Enreglstrement en vertu de I'article 173 du Coda des_

droits d'Enregistrement. -

Salaire par case €4,10
Salaire simple de tfansnriplhn €112,68
‘Salaire double de transcription . €131,46
Salaire archivage des plans: €31,29
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COLLEGE D’URBANISME 1035 Bruxelles
: : Centre des Communications du Nord -
rue du Progrés 80 - boile 1
DE LA REGION DE Tél : 02/204.23.59 - 02/204.23.73
' FFax -02/204:15.:68-
BRUXELLES-CAPITALE ' g

‘'sa. INCORPORE .
: R Madame Yannike BERGLING
,.-_l‘" &. 5 g e R *o =

{8 =02 200 " rue De Mot 20-22

1040  BRUXELLES

RECOMMANDE

Vos réféfences Nos référerices . Annexe-
AGBL/REC~-RB3201/085 = . . 1

OBJET: Vofre recours contre la dECIuiuﬂ dii . co!lege des buurgmestre et echevms de [a comimune
' d'Etterbeek de refuser le permus d'urbanisme tendant a étendre I'immeuble en vue de créerun
L logement au 1* étage, a remiplacer la toiture en pente de annexe arrigre du rez-de-chaussee

par une toiture piate en vue d’aménager une terrasse et a recouvrir d’un bardage en ardmse le.,
mur mitoyen de droite, rue De Mot 22 - -

Madame,

Par la présente, nous vous notifions la décision du Collége cI urbanisme relative au recours visé
sous rubrique, -

Nous vous souhartons bonne recephon de cefte iertre et vous pnons d‘agreer Madame nos
saluiations distinguées.

~ Pour le C:I[nge d'urbaiiisme,
Le Sec atalre permanent

<

Enreglstré ? role(s) / renvoi(s) au 2¢me bureau
delEnreg[slmmenl de Jette, le dpmac Lot 0
10199 case 42 vol. 5" Fegu: %-?fﬂaf _
eroy 735 o .. €
Llnspgcteur (slgné)’ g P
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COLLEGE D'URBANISME _ 1035 Bruxelles

Centre des Communications du Nard-

DE LA REGION DE rue du Progrés 80 - boite 1

BRUXELLES-CAPITALE

Tél : 02/204.23.50-- 02/204-03.73
Fax:02/204.15.68

RB 3201/08/5 - 10/1836

CONCERNE :

DECISION

Recours introduit par Ia s.a. INCORPORE, représentée par Madame Yannike BERGLING,
contre la décision du collége des bourgmestre et échevins de la commune d'Etterbeek de
refuser le permis d'urbanisme tendant i étendre Pimmeubls sn vue de créer un 4™
logement. au 1% étage, & remplacer la toiture en pente de I'annexe arriére du rez-de-
chaussée par une toiture plate en vue d'aménager une terrasse et & recouvrir d'un bardage
en ardoise le mur mitoyen de droite, rue De Mot 22

. "
Vu le Code Bruxellois de 'Aménagement du Territoire, en abrégé CoBAT;,

VU le dossier administratif et notamment :

- Iia_ demande de permis d'urbanisme introduite le 24 avril 2008 par la s.a. INCORPORE, représentée par
Madame Yannike BERGLING tendant & agrandir un immeuble comportant trois appartements en vue de créer

un studio au 1* étage, rue De Mot 22:

¥

- I'avis du Service d'incendie et d‘Aide Médicale Urgente du 24 avril 2008:

— les mesures particuliéres de publicité et le p_.v.'de cloture d'enquéte publique, tenue du 5 au 19 juin 2008,
atlestant qu'aucune réclamation n'a éé introduite;

- lavis de la commission de concertation du 2 juillet 2008 rédigé comme suit :

"Considérant : _

1. que la demande est située au plan régional d'affectation du sol en zone d'fiabitation, en zone
d'intérél culurel, historique, esthétique ou d'embellissement: o B

2. que.la demande vise & agrandir unh immeuble comportant frois appartements en vue de créer
un studjo au 1* élage; _ _ B e T

3. que limmeuble comporte delix appartemerits une chambre et un appartement deux chambres;

4. le permis d'urbanisme délivré le 20 aodt 2007 par le Gouvernement de-fa Région de Bruxelles-
Capitale et refalif & la division de Iimmeuble en trois logements et la construction d'une annexe
au rez-de-chaussée (conformément aux plans SUE PU 06051 5);

5. quele:projet consiste & construire une extension au-dessus de la cuisine du rez-de-chaussée
afin d'étendre la piéce bureau au 1° étage en vue d'y créer un studio;

6. que-cetle nouvelle construction dépasse de plus de 3 m la hauteur du batiment voisin qui est
un parking couvert: = '

7. que le mur mitoyen sera isolé et recouvert d'un bardage en ardoise type Eternit:




L
i

_ _ la décision de refus prise le 4 septembre 2008 par le collége des bourgmestre et échevins de la commune

d'Etterbeek, noiifiée le 29 septembre 2008 & la demanderesse et au fonctionnaire délégué, pour les motifs
suivants : : ;

“Considérant que la demande est située au plan régional d'affectation du sol en zone d'habitation et
en zone d'intérét culturel, historique, esthétique ou d'embellissemen £

Considérant I'avis de la commission de concertation en séance du 2 juillet 2008; -

Considérant que la- demande vise @ agrandir un immeuble comportant frois appartements en vue
de créer un studio au 1°" étage; : o Wik oty o2
Considérant que limmeuble comporte deux appartements une chambre et-un appartement deux
chambres; : Y iarmert, . 2 )
Considérant le permis d'urbanisme délivré le 20 aodt 2007 par le Gouvernement de la Région de
Bruxelles-Capitale et relatif & la division de Iimmeuble en trofs logements et la construction d'une
annexe au rez-de-chaussée (conformément aux plans SUE Pl 060515);

Considérant que le projet consiste a construire une extension aw-dessus de.|a-cuisine du rez-de-

“chaussée afin d'étendre la piéce bureau au 1% étage en vue d'y créer un-studio; . -

Considérant que cette-nouvelle consiructicn dépasse de plus de 8 m la hauteur du batiment voisin

; qui est un parking couvert;
Considérant que le mur mitoyen sera isolé et recouvert d'un bardage en ardoise fype Eternit;
Considérant que la toiture de la nouvelle annexe autorisée le 20 aedf 2007 sera fransformée en
terrasse au profit de 'appartement du 17 éfage; L e g e,

- Considérant que pour rendre cefte terrasse conforme au Code civil un panneau franslucide, de
2,20 m de haut sur 3,47 m defong, devia etre placé sdr ie miir mitoyen;- . . SRR '
‘Considérant que cet aménagement est trop impoitant par rapport & [Tntérieur de [7lot;

Considérant que la demande déroge aux prescriptions du réglement régional d'urbanisme en ce qui

_concerne le Titre [; article 6 (foiture); 2 - <& S

“Considérant que ceffe dérogation est due au souhait du demandeur d'agrandir son immeuble afin .
de permettre sa division en-quatre enfités; ; ;

. Considérant que le PCD préconise le maintien de logements de grandes dimensions sur le territoire
communal; , g : o ;

. Considérant que la dermande vise & réaliser quatre logements comportant peu de chambres; que

- ce réaménagement ne correspond pas a ces principes; : N
Gonsidérant ‘que_ce projet comportant quatre logements Sur une parcelle- de faible -dimension

- augmentera de:maniére trop importante la densité d'habitation-en cet endroit; - :
Considérant que l'enquéte publique qui s'est déroulée. du-5:juin 2008 au 19 juin 2008 n'a donné lieu
& aucune lettre d'opposition et/ou d'observations; -+ - s
Considérant l'avis-du. Service dincendie et d'Aide Médicale Urgente de la Région de Bruxelles-
Capitale” =~ : o .

_ e recours introdult le 10 octobre 2008 par la s.a INCORPORE, 'représeniée-par_"'Madatne Yannike BERGLING;
Entendu le rapport de Monsleur Marc VANTHIOUF!'NQUT en séancedu 1% déc:i_ambr’e 2009;.

Entendu, lors de cette _m‘émé.._sé'ance,'_ Madame Yannike BERGLING, requérarite, -assistée de son
arehitecte, Monsieur Emmanuel TONGLET; . e s % N - £ 5"

* Considérant que le hit_a'_n.sla. situe en zone dhabitation et'en Zone d'intérét culturel, hj_:-;'tbrfqﬂe’_, esthétique ou
d'embellissement du plan régional d'afféctation du sol; BE T oy g v e s Sk

- Considérant que la demand e vise & étendre limmetble en vue de créer un 4% logement ay 1* étage, &
refnplacer la toiture en pente de I'an nexe arriere du rez-de-chaussée par une toiture plate en vue d'y aménager une
terfasse pour le logement existant du 1% étage, ainsi'qu'a recouvrir d'un bardage en ardoise e mur mitoyen de .
droite; TR * '

Considérant que I'extension de.volume permettant: I'ajout d'un logement supplémentaire._est acceptable
dans la mesure ob, d’une part, celle-ci s'inscrit dans le gabarit de limmeuble et, d'autre part, la partie:adjacente de
limmeuble voisin de droite est anormalement basse du fait gu'elle ne se compose que d'un rez-de-chaussée
abritant dés emplacements de garage; i




Le Collége composé de Monsieur Luc HENNART, Président
Madame Vinciane BOON, ~
Monsieur Pierre SENNECHALES,
Monsieur Marc VANTHOURNQUT,

assisté de

Monsieur Alex GHUYS, secrétaire permanent

Monsieur Benjamin FASTRE, architecte
décide =

Article 1°: Le recours est recevable et partiellement fondé.

Aticle2: Le permis d'urbanisme est délivré pour I'extension de Fimmeuble en vite de créer un 4™ logement au
1* étage conformément aux plans modifiés 102 et 103 indices A du 23 janvier 2010 ci-joints, 4 la
-~condition de respecter 'avis:du Sérvice d'Incendie et d'Alde Médicale d'Urgence du 24 avril 2008,
; : 3 5 3 g e . . *

Arficle3:  La presente décision ne dispense pas du respect des dispositions |égales et réglementaires relatives
. @lamiseen ceuyre du permis d'urbanisme. - A b s

. Article4: Le permis d'urbanisme n'est exécutoire qu'en I'absence de recours soit'du C'Dll'égé des bc‘»urg.mestré

et échevins, soit du fonctionnaire délégué-dans les 30 jours de la présente notification.

Atticle5:  Notification de la présents decision est faite 4 la s.a. INCORPORE, représentée par Madame Yannike
- BERGLING, au collége des bourgmestre-et échevins de la commune d'Eiterbeek et au fonctionnaire
délégué. : : : '

Article6: -~ Un recours peut -étre introduit par-envoi recommandé dans les frente jours de la réception de la
presente décision auprés du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale & l'adresse suivante :
Gouvemement de la Région de Bruxelles-Capitale

" Monsieur Emir KIR, Secrétaire d'Etat chargé de 'Urbanisme
- Botanic Building. --boulevard Saint-Lazare 10

1210 BRUXELLES -
Faitle 18 février 2010 -
Pouf Ia hetiieatlon, - “.... W SR - .y PourleColiégge durbanisme,
kg Seeren IE._per'manent, o : e i1 FB i ) - oLe Président, i .
i ’ -
/ k< _ o
Ty = T L : K;/-- {76 FENNART,




af¥ o 214231
Juan Mourlon Beernaert, Notaire
Soc. Civ. SPRLU
Numeéro d’entreprise : 0898.704.802
Vente L'AN DEUX MIL NEUF.

Le premier juillet,
Droit de 50 € ’ Par devant Nous, Maitre Juan MOURLON BEERNAERT, notaire de
payé sur " fésidence a Bruxelles,
déclaration par ONT COMPARU :
le notaire Juan __,,..-"."" La société anonyme INCORPORE, ayant son siege social a 1040
Mourlon e’/ Etterbeek, rue Jean André De Mot, numéros 20/22.

Beer: ,ua Inscrite au Registre des Personnes Morales sous le numéro
/ 0455.117.268 et immatriculée a la taxe sur la valeur ajoutée sous le numéro
Noa i * 455.117.268.

W

Constituée sous la dénomination de CREDO EUROPEAN LAW AREA,
suivant acte recu par le notaire Philippe Boute, a Bruxelles, le vingt-huit avril mil
neuf cent nonante-cing, publié aux annexes du Moniteur Belge du vingt mai
suivant, sous le numéro 950520-272.

Dont les statuts ont été modifiés a diverses reprises et en dernier lieu,
suivant acte regu par le notaire Juan Mourlon Beernaert, soussigné, le deux avril
deux mil trois, publié aux annexes du Moniteur Belge du quinze du méme mois,
sous le numéro 03043319.

Ici représentée par un administrateur ad hoc: Madame KJELLBERG
Régina, née le dix-neuf octobre mil neuf cent quatre-vingt, demeurant a 121 44
Stockholm (Suéde), Bildhuggarvagen, 27, en vertu d'une procuration
authentique recue ce jour, par le notaire Juan Mourlon Beernaert, soussigne,
antérieurement aux présentes et dont le brevet demeurera ci-annexe.

D'UNE PART. o

ET;

Madame BERGLING Anita Yannike, née a Brannkyrka (Suede), le vingt-
cing octobre mil neuf cent cinquante-six, numéro national 561025 450 46,
demeurant a 1040 Etterbeek, rue Jean André De Mot, 20/22.

D'AUTRE PART.

Comparante dont l'identité a été établie au vu de la carte d'identité.

La société comparante d'une part, représentée comme dit est, déclare
par les présentes vendre sous les garanties ordinaires de fait et de droit et pour
franc, quitte et libre de toutes dettes et charges pnwleglees ou hypothécaires
généralement quelconques, les biens ci-aprés decrits a la comparante d'autre
part, ici présente et acceptant : '

COMMUNE D’ETTERBEEK - premiére division.

Dans une maison d'habitation et de rapport & deux étages, avec jardin
sur et avec terrain sise rue Jean André De Mot, numéros 20/22, ol ledit terrain
présente, d'aprés titre, une fagade de douze metres quarante centimétres,
cadastrée d’aprés titre et extrait récent, section A numéro 427/Y/2, pour une
superficie de deux ares vingt-cing centiares :

o ——
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- AU REZ-DE-CHAUSSEE : -
- 'appartement dénommé AO, comprenant :

‘\‘\‘

Un hall d’entrée, un vestiaire, une salle a manger, un séjour, un bureau
(actuellement une seule piéce), une chambre (2 construire) avec accés au
jardin, un hall de nuit, un water-closet, une salle de douche, une cuisine avec

accés au jardin et une buanderie.

b) en copropriété et indivision forcée :

Trois cent trente-sept/milliémes (337/1.000émes) dans les parties
communes, y compris le terrain. :

c) en jouissance privative et exclusive :

Le jardin.

Il est ici précisé que le propriétaire de cet appartement prendra a sa
charge les frais d'entretien du jardin et devra en jouir en bon pére de famille.

Revenu cadastral non indexé : 600,00 euros.

- AU SOUS-SOL.:

- La cave dénommée AO, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive .
La cave proprement dite avec sa porte et un chauffe-eau.

_b) en copropriété et indivision forcée :
cing/milliémes (5/1.000emes) dans les parties communes, y compris le

terrain.
Revenu cadastral non indexé : 0 euro.
- La cave a vins dénommée A2, comprenant :
a) en propriété privative et exclusive :
La cave proprement dite avec sa porte.
b) en copropriété et indivision forcée .
deux/milliemes (2/1.000emes) dans les parties communes, y compris le

terrain. )
Revenu cadastral non indexé : 0 euro.
- La grande cave dénommeée B1, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

La cave proprement dite avec sa porte.
b) en copropriété et indivision forcée :
soixante-quatre/milliemes (64/1.000emes)-dans les parties communes, y

compris le terrain. ' 3
Revenu cadastral non indexé : 0 euro.

La société INCORPORE, venderesse aux présentes, est propriétaire des
biens prédécrits pour les avoir acquis, sous plus grande contenance, de
Madame Anita BERGLING, prénommée (dans certains actes, dénommée
KJELLBERG), aux termes d’un acte regu par le notaire Jean-Louis Brohée, a
Bruxelles, le premier décembre mil neuf cent nonante-cing, transcrit au premier
bureau des hypotheques a Bruxelles, le vingt-et-un du méme mois, volume
7704, numéro 11.

Aux termes d'un acte regu par le notaire Juan Mourlon Beernaert,
soussigné, le seize avril deux mil huit, transcrit au premier bureau des
hypothéques a Bruxelles, le vingt-et-un du méme mois, sous la formalité 48-T-

a) en propriété privative et exclusive : B DU e o
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21/04/2008-3083, la société INCORPORE, précitée, a placé limmeuble
prédécrit sous le régime de l'indivision et de la copropriéte forcée.

La dame acquéreur déclare se contenter de la qualification de propriété
qui précéde et ne pourra exiger de la société venderesse d'autre fitre de
propriété qu'une expédition des présentes.

PROPRIETE - ENTREE EN JOUISSANCE - IMPOTS.

) La dame acquéreur aura la pleine propriété des biens présentement
Vendus & partir de ce jour.

Elle en aura la jouissance a partir de ce jour également par la prise de
possession réelle. :

Elle paiera et supportera toutes les impositions, contributions, ou taxes
généralement quelconques mises ou & mettre sur lesdits biens, a partir de la
méme date.

Elle paie ce jour sa quote-part dans le précompte immobilier deux mil
neuf, soit la somme de deux cent treize euros septante-trois cents (213,73 €).

CONDITIONS GENERALES.

l. Les biens prédécrits sont vendus dans la situation ou ils se trouvent
actuellement avec toutes leurs servitudes, actives et passives, apparentes et
occultes, continues et discontinues, qui peuvent ou pourront les avantager ou
les grever sauf & la dame acquéreur a s'en défendre et a profiter de celles
actives s'il en existe le tout a ses frais, risques et périls et sans l'intervention de
la société venderesse ni recours contre elle.

Il est bien entendu que la vente des biens se fait "dans leur état actuel”
sans recours contre la société venderesse pour tous vices quelconques,
apparents ou cachés.

2 Lesdits biens sont vendus sans garantie de la contenance sus-
exprimée dont le plus ou le moins fat-il méme supérieur au vingtieme fera profit
ou perte pour la dame acquéredur.

3. La dame acquéreur devra continuer tous engagements relatifs a
I'abonnement a I'eau de ville, au gaz et a |'électricité et en payer les redevances
a partir des prochaines échéances.

4. En ce qui concerne les assurances, la dame acquéreur devra se
conformer aux stipulations du statut immobilier y relatives la société venderesse
déclarant n‘avoir contracté personnellement aucun contrat d'assurance quant
aux biens vendus.

ACTE DE BASE.

La dame acquéreur déclare et reconnait avoir parfaite connaissance de
l'acte de base relatif au complexe immobilier dont les biens vendus font partie,
dressé par le Notaire Juan Mourlon Beernaert, soussigné, le seize avril deux mil
huit, transcrit au premier bureau des hypothéques a Bruxelles, le vingt-et-un du
méme mois, sous la formalité 48-T-21/04/2008-3083.

La dame acquéreur est subrogée dans tous les droits et obligations
stipulés dans ledit acte de base. :

En conséquence, ledit acte de base est censé ici reproduit dans toute sa
teneur et la dame acquéreur s'oblige a s'y soumettre, tant pour elle-méme que
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pour ses héritiers ou ayants cause a tous titres.

Le Notaire soussigné déclare que la dame acquéreur, qui le reconnait,
est en possession de I'acte de base précité.

compris les baux ayant pour objet les biens présentement vendus devront
contenir la mention expresse que le nouvel intéressé a une parfaite
connaissance de I'acte de base susvisé et qu'il s'oblige a s'y soumettre tant pour
lui-m&me que pour ses héritiers et successeurs a tous titres.

COPROPRIETE.

Conformément a l'article 577-11 du Code Civil (loi du trente juin mil neuf
cent nonante-quatre), la contribution aux frais et charges de copropriété sera
réglée comme suit :

A. La société venderesse supportera :

1° Toutes les dépenses, frais et dettes liés a l'acquisition des parties
communes et dettes certaines dues par |'association des copropriétaires, a la
suite de litiges a la double condition :

-qu'ils soient décidés par I'assemblée générale ou nés avant ce jour ;

-que le paiement soit devenu exigible avant ce jour.

Un paiement est réputé exigible & compter du jour ouvrable qui suit la
date d'envoi de la demande de paiement par le syndic.

2° Toutes les charges ordinaires jusqu'a I'entrée en jouissance de la
dame acquéreur.

3° Les appels de fonds destinés au fonds de réserve si la double
condition reprise au point 1° ci-avant est remplie. :

B. La dame acquéreur supportera :

1° Toutes les dépenses, frais et dettes dont question ci-avant, dans
I'hypotheése ol le paiement ne devienne exigible postérieurement a ce jour.

2° Les charges ordinaires a compter de son entrée en jouissance. Le
décompte sera établi par les soins du syndic.

3° Les appels de fonds destinés au fonds de réserve dont le paiement est
devenu exigible postérieurement a ce jour.

La société venderesse déclare qu ‘il n'y a pas de syndic.

La copropriété étant récent, il n'y a pas encore eu d’ assemblée générale.
Il n'y a ni fonds de roulement ni fonds de réserve.

Société venderesse et dame acquéreur s'engagent a régler directement
entre elles, toutes les questions qui peuvent se poser quant a la répartition des
charges communes. .

URBANISME. :

CODE BRUXELLOIS DE L'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE
(COBAT).

Les biens vendus sont situés dans la Région Bruxelles-Capitale.

La société venderesse déclare qu'a défaut d'un permis d'urbanisme ou
d'un certificat d'urbanisme, il n'est pris aucun engagement quant a la possibilité
d'effectuer aux biens présentement vendus des actes ou travaux visés a 'article
98, paragraphe 1 du COBAT.

—Tous_actes_translatifs_et_déclaratifs_de propnet&ou_de —jouissance-y -



Aucun des actes et travaux visés a l'article précité ne peuvent étre
effectués aux biens, objets du présent acte, tant que le permis d'urbanisme n'a
pas été obtenu.

Toutes modifications quant a la destination actuelle des biens
présentement vendus doivent faire I'objet d'une demande a la Commune de la
situation des biens.

v En application de I'article 275 du Code Bruxellois de I'Aménagement du
'ferritoire, le Notaire soussigné a demandé le huit juin deux mil neuf a la
Commune dEtterbeek de délivrer les renseignements urbanistiques qui
s'appliquent aux biens vendus.

Dans sa réponse en date du douze juin deux mil neuf, la Commune
d'Etterbeek nous a fait savoir ce qui suit :

« En réponse a votre demande de renseignements urbanistiques en date
du 8 juin 2009 concernant le bien sis Rue Demof, 20/22, nous avons I’honneur
de vous délivrer le présent document, dressé sous réserve des résultats de
l'instruction approfondie a laquelle il serait procédé au cas ot une demande de
certificat d’urbanisme, de permis d’urbanisme ou de permis de lofir était
introduite au sujet du bien considére.

« POUR LE TERRITOIRE OU SE SITUE LE BIEN :

« En ce qui concerne la destination :

« Le bien est situé au plan régional d’affectation du sol de la Région de
Bruxelles-Capitale :

« - en zone d’habitation ;

« - en zone d’intérét culturel, historique, esthétique ou d’embellissement.

« Copie des ces prescriptions est jointe en annexe.

« Le bien est repris en espace de développement renforcé du logement
et de la rénovation du Plan Régional de Développement approuvé le 12
septembre 2002 par le Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale.

« En ce qui concerne les conditions auxquelles un projet de
construction serait soumis :

«/

« En ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porterait sur
le bien :

« A-ce jour, 'Administration communale n’a connaissance d’aucun plan
d’expropriation dans lequel le bien considéré serait repris.

« En ce qui concerne I'existence d’un périmétre de préemption :

« A ce jour, 'Administration communale n’a connaissance d’aucun plan
d’expropriation dans lequel le bien considéré serait repris.

« Autres renseignements :

« La construction de l'immeuble a fait suite a une demande de permis
d'urbanisme introduite en 1929.

« L'immeuble st inscrit d'office dans [inventaire du patrimoine
architectural de la Région de Bruxelles-Capitale.

« Le bien n'est pas grevé de servitude pour canalisation de produits
gazeux dans le cadre de la loi du 12 avril 1965.
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« Pour information : permis d’urbanisme 7102 + refus 7369 + permis
délivré le 20 aodt 2007 par le Collége d’Urbanisme suite a un recours contre le
_refus de permis (7369).

« Un recours contre la décision du Collége des Bourgmestre et
Echevins a été introduite (refus du permis d’urbanisme 7824 délivré le
29/09/2008). » :

APPLICATION DE L'ARRETE ROYAL CONCERNANT LES
CHANTIERS TEMPORAIRES OU MOBILES (prescriptions minimales en
matiere de sécurité et de santé a mettre en ceuvre sur les chantiers temporaires
et mobiles - article 48 de I'Arrété Royal du vingt-cing janvier deux mil un - entrée
en vigueur : premier mai deux mil un - modifié par I'Arrété Royal du dix-neuf
janvier deux mil cing - entrée en vigueur : vingt-sept janvier deux mil cing).

: A. L'arrété royal s'applique aux chantiers temporaires ou mobiles, c'est-a-
dire les lieux ol s'effectuent les travaux du batiment ou de génie civil.

B. L'article 48 stipule littéralement ce qui suit :

"Afin de permettre au nouveau propriétaire de répondre a ses obligations
futures en tant que maitre de l'ouvrage d'éventuels travaux ultérieurs a
l'ouvrage, la personne ou les personnes qui cédent l'ouvrage, remettant, lors de
chaque mutation totale ou partielle de ['ouvrage, le dossier dintervention
ultérieure au nouveau propriétaire.

Cette remise est enregistrée dans |'acte confirmant la mutation.

Aussi chaque propriétaire de I'ensemble ou d'une partie de I'ouvrage tient
un exemplaire du dossier d'intervention ultérieure & la disposition de toute
personne pouvant y intervenir en tant que maitre d'ouvrage de travaux
ultérieurs, notamment, un locataire."

Ce dossier doit contenir :

* pour les surfaces supérieures a cinq cents métres carreés :

1° les informations relatives aux éléments structurels et essentiels de
louvrage;

2° les informations relatives & la nature et l'endroit des dangers
décelables ou cachés, notamment les conduits utilitaires incorporés;

3° les plans qui correspondent effectivement a la réalisation et la finition;

4° les éléments architecturaux, techniques et organisationnels qui
concernent la réalisation, la maintenance et l'entretien de l'ouvrage;

5° les informations pour les exécutants de travaux ultérieurs prévisibles,
notamment la réparation, le remplacement ou le démontage d'installations .ou
d'éléments de construction;

6° la justification pertinente des choix en ce qui concerne entre autres les
modes d'exécution, les techniques, les matériaux ou les élements
architecturaux;

7° l'identification des matériaux utilisés.

8° s'il y a plusieurs entrepreneurs qui exécutent ensemble des travaux
sur le chantier, un coordinateur de travaux est nécessaire.

* pour les surfaces inférieures a cing cents meétres carrés :

1° les informations relatives aux éléments structurels et essentiels de




l'ouvrage; _ -
2° |es informations relatives a la nature et I'endroit des dangers
décelables ou cachés, notamment les conduits utilitaires incorpores;
3° les plans qui correspondent effectivement a la réalisation et la finition;
4° |'identification des matériaux utilisés.
C. Ceci exposé,
- Déclaration de la société venderesse relative a I'absence de travaux
{ombant dans le champ d'application de I'Arrété Royal — application de l'article
48.

Aprés avoir été interrogée par le notaire instrumentant sur l'existence
d'un dossier d'intervention ultérieure, la société venderesse a déclare qu'elle a
effectué sur les biens vendu des actes qui rentrent dans le champ d'application
de I'Arrété Royal du vingt-cing janvier deux mil un, concernant les chantiers
temporaires ou mobiles.

La dame acquéreur déclare étre en possession du dossier d'intervention
ultérieure.

ORDONNANCE RELATIVE A LA GESTION DES SOLS POLLUES.

A. Les parties déclarent avoir été informees des dispositions de
I'Ordonnance adoptée par le Conseil de la Région de Bruxelles-Capitale en date
du treize mai deux mil quatre, relative a la gestion des sols pollués et plus
particuliérement de ['obligation pour le cédant d'un droit réel de faire réaliser,
avant toute aliénation de droits réels sur un terrain identifi¢ comme pollué ou
pour lequel existent de fortes présomptions de pollution ou sur un terrain sur
lequel s'est exercée ou s'exerce une activité a risque”, "une reconnaissance de
l'état du sol" et le cas échéant "une étude de risque" avec pour conséquence
éventuelle la prise de mesures conservatoires, de contréle, de garantie et de
traitement ou de mesures d'assainissement.

"la reconnaissance de ['état du sol" est réalisée par une personne
agréée conformément aux articles 70 et suivants de l'ordonnance du cing juin
mil neuf cent nonante-sept relative aux permis d'environnement.

" 'étude de risque" est réalisée par une personne agréée dans la

- discipline "pollution du sol".
En application de I'Ordonnance, la société venderesse déclare :

1. ne pas avoir exercé sur les biens présentement vendus d'activités
a risque pouvant engendrer une pollution du sol;
2. ne pas avoir connaissance qu'un permis d'environnement aurait

été délivré pour tout ou partie des biens vendus ni de I'existence présente ou
passée sur ces mémes biens d'un établissement ou de I'exercice présent ou
passé d'une activite figurant sur la liste des établissements et activités
susceptibles de causer une pollution du sol au sens de ladite Ordonnance en
vigueur en Région de Bruxelles-Capitale;

3. qu'aucune reconnaissance de letat du sol dans le sens de
I'Ordonnance n'a été effectuée sur les biens présentement vendus et que par
conséquent aucune garantie ne peut étre donnée quant a la nature du sol et son
état de pollution éventuel;
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4. la société venderesse déclare ne pas avoir été avisée de
linsertion des biens dans l'inventaire des sols pollués ou pour lesquels existent

de fortes_présomptions de pollution importante, établi par I'Institut Bruxellois-de_

Gestion de I'Environnement (1.B.G.E.).

A défaut pour les personnes visées a l'article 11 de I'Ordonnance d'avoir
respecté leurs obligations, la nullité de toute cession de droits réels sur un
terrain ol s'exerce ou s'est exercée une activité a risque ou sur un terrain
identifi€ comme pollué par la cartographie des sols de I.B.G.E. peut &tre
poursuivie devant les Cours et Tribunaux de I'Ordre judiciaire par ledit Institut et
par les cessionnaires ou ayants droit.

B. Pour autant que ces déclarations aient été-faites de bonne foi, la
société venderesse est exonérée vis-a-vis de la dame acquéreur de toute
charge relative & une éventuelle pollution du sol qui serait constatée dans le
futur et des éventuelles obligations d'assainissement du sol relatives aux biens
vendus. _ :

Le Notaire Juan Mourlon Beernaert soussigné a interrogé I'.B.G.E. par
demande électronique en date du huit juin deux mil neuf pour savoir si le site
était repris au projet d'inventaire.

Dans sa réponse en date du neuf juin deux mil neuf, I'.B.G.E. a fait
savoir ce qui suit : : -

« J'accuse bonne réception de votre courrier du 08/06/2009 dans lequel
vous me demandez de vous informer si le site ci-dessus est repris ou non a
l'inventaire etl, le cas échéant, de vous fournir les informations détaillées y
relatives. :

« Nous ne disposons actuellement d’aucune information pour le terrain
en question.

« Nous attirons votre attention sur le fait que la parcelle cadastrale en
question sera inscrite & l'inventaire des sites pollués ou potentiellement pollués
si, dans le futur, une activité a risque au sens de l'arrété du 09/12/04 (MB.
20/01/05) venait de s’y dérouler ou, aprés une procédure de validation des
informations, si une pollution y était constatée ou suspectée. :

« Ces informations vous sont données sous foute réserve puisque le
projet diinventaire fait actuellement I'objet d’une validation telle que prévue par

l'ordonnance du 13/05/04 relative a la gestion des sols pollués. »
CODE DU LOGEMENT.

Le notaire soussigné informe les parties du fait que le Code du Logement
Bruxellois est entré en vigueur le premier juillet deux mil quatre, -

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements de

.logements, telles que publiées au Moniteur belge du dix-neuf septembre deux
mil trois sous la référence 2003031-454 (www.moniteur.be).

En outre la mise en location de logements meublés ou de logements dont
la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés (28m2) doit faire
l'objet d'une attestation de conformité déliviée par le Service régional

~ d'inspection, C.C.N., rue du Progrés, 80 a 1030 Bruxelles.




____gestion publique

La société venderesse déclare et garantit sous sa propre responsabilité
que les biens objets des présentes ne font pas I'objet a ce jour d'un droit de

z

DETECTION INCENDIE (arrete du Gouvernement du quinze avril deux
mil quatre relatif aux exigences complémentaires de prévention contre les
incendies dans les logements mis. en location, en vigueur depuis le premier
juillet deux mil cing).

La société venderesse déclare que les biens sont équipés de détecteurs
de fumée.

La dame acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de la |égislation
en la matiére.

INSTALLATIONS ELECTRIQUES.

Conformément a I'Arrété Royal du vingt-cing juin deux mil huit publié au
Moniteur Belge du trente du m&me mois, sous le numéro 5049, modifiant
I'Arrété Royal du premier avril deux mil six modifiant I'article 3 de I'Arrété Royal
du dix mars mil neuf cent ‘quatre-vingt-un publié au Moniteur Belge rendant
obligatoire le Réglement général sur les Installations électriques pour les
installations domestiques et certaines lignes de transport et de distribution
d'énergie électrique et modifiant l'article 276 du Réglement général sur les
Installations électriques du vingt avril deux mil six et insérant un article 276 bis.

Installations antérieures au 1°" octobre 1981 :

La société venderesse déclare que les biens présentement vendus sont
une unité d’habitation au sens de l'article 276 bis du Reéglement général sur les
Installations électriques du dix mars mil neuf cent quatre-vingt-un, étant donné
qu'ils sont équipés d’une installation électrique n'ayant subi aucune modification
depuis le premier octobre mil neuf cent quatre-vingt-un ou ayant subi une
modification ou extension importante depuis le premier octobre mil neuf cent
quatre-vingt-un mais dont la partie antérieure au premier octobre mil neuf cent
quatre-vingt-un n'a pas fait I'objet d'une visite de contrdle.

La société venderesse remet présentement a la dame acquéreur, qui le

reconnait, I'exemplaire orlgmal du proces-verbal de visite de controle établi par

la société Electro-Test, a 1820 Melsbroek, Steenwagenstraat, 48, en date du
vingt-trois avril deux mil sept.

Ledit procés-verbal constate que [linstallation électrique répond aux
prescriptions dudit réeglement.

La dame acquéreur reconnait avoir été informée du fait que,
conformément a l'article 271 du Réglement général, l'installation doit faire I'objet
d’'un nouveau contréle par un organisme agréé dans les vingt-cinq ans a dater
du vingt-trois avril deux mil sept.

La dame acquéreur reconnait avoir été informée par le notaire des
sanctions prévues dans le Réglement général, ainsi que des dangers et
responsabilités en cas d'utilisation d'une installation qui ne satisfait pas aux
prescriptions dudit Réglement.

DROIT DE PREEMPTION.

Conformément a I'ordonnance du dix-huit juillet deux mil deux, publié
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au Moniteur belge du dix-sept ao(t suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mil trois, le bien n'est pas situé dans un périmétre soumis-au
droit de préemption.

PRIX.

La présente vente est consentie et acceptée pour et moyennant le prix de

2 DEUX CENT MILLE EUROS (200.000,00 €) que la société venderesse

" reconnait avoir regu de la dame acquéreur, a l'instant.

Le prix a été réglé partie au moyen d'un virement provenant du compte
numéro 730-0000000-93 de la KBC et le solde par inscription en compte
courant dans les livres de la société venderesse.

DONT QUITTANCE ENTIERE ET DEFINITIVE, faisant double emploi
avec toutes-autres déhvrées pour le méme objet sous réserve d'encaissement
du chéque.

En application de Iartlcle 184 bis du Code des droits d' enreglstrement la
dame acquéreur déclare que l'argent utilisé pour le paiement du prix de vente
ne provient pas d'un jugement ou arrét dont les drmts d'enregistrement n'ont pas
été payés.

DISPENSE DE PRENDRE INSCRIPTION D'OFFICE.

Monsieur le conservateur des hypothéques compétent est expressément
dispensé de prendre inscription d'office lors et & l'occasion de la transcription

O des présentes et cela de quelque chef que ce soit.

TAXATION DES PLUS-VALUES.

Les parties déclarent en outre avoir été informées par le notaire Juan
Mourlon Beernaert soussigné des dispositions fiscales contenues dans I'Arrété
Royal du vingt décembre mil neuf cent nonante-six relatives a la taxation des
plus-values réalisées a l'occasion d'une cession a titre onéreux d'immeubles
bétis, dans les cing ans de la date d'acquisition.

FRAIS.

Tous les frais, droits et honoraires résultant des présentes sont 2 charge
de la dame acquéreur. Ceux-ci ont été réglés au moyen du virement dont
question ci-avant.

ELECTION DE DOMICILE.

Pour I'exécution des présentes, les parties déclarent élire domicile en leur
siége social et demeure respectif susindiqué.

CERTIFICATS.

Le notaire Juan Mourlon Beernaert, soussigné, certifie I'exactitude des
nom, prénoms, lieu et date de naissance des parties au vu des piéces officielles
requises par la loi.

Il certifie en outre avoir donné connalssance aux parties qui le
reconnaissent :

1°) de l'article deux cent trois premier alinéa du Code des droits
d'enregistrement visant les dissimulations dans le prix de vente des immeubles.
2°) des articles 62 paragraphe deux et 73 du Code de la Taxe sur la
Valeur Ajoutée :
Interrogée pour savoir si elle a la qualité d'assujetti, la société
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venderesse a confirmé y étre assujettie sous le numéro 455.117.268.

DECLARATIONS DIVERSES.

_____ - La dame acquéreur reconnait avoir été informée par le notaire Juan
Mourlon Beernaert, soussigné, des dispositions légales et réglementaires
concernant les primes et subsides accordés notamment pour la construction,
l'acquisition, la rénovation, le ravalement, les travaux de confort.

Le notaire Juan Mourlon Beernaert soussigné a rappelé aux parties les
Hispositions légales en matiére de restitution des droits d'enregistrement en cas
de revente dans les délais prescrits.

Informée des dispositions des articles 46 bis et suivants du Code des
droits d'enregistrement, la dame acquéreur déclare en demander le bénéfice.

EXONERATION DES DROITS D'ENREGISTREMENT. ,

Afin de bénéficier de I'exonération des droits d'enregistrement prévue par
l'article quarante-six bis du Code des droits d'enregistrement, la dame
acquéreur déclare :

1. qu'elle ne posséde pas, pour la totalité en pleine propriété, un ou
plusieurs immeubles destinés en tout ou en partie & I'habitation.

2. qu'elle s'engage a établir sa résidence principale dans le bien objet
de la vente dans les deux ans a compter soit de la date de I'enregistrement de
l'acte s'il a lieu dans les délais prévus, soit a I'expiration du délai prévu pour
l'enregistrement de l'acte.

3. qu'elle s'engage a maintenir sa résidence principale dans la Région
de Bruxelles-Capitale pendant une durée ininterrompue d'au moins cing ans.

4. que le bien objet des présentes est situé dans un espace de
développement renforcé du logement et de la rénovation, tel que délimité dans
le Plan régional de développement pris en exécution des articles seize a vingt-
quatre du code bruxellois de I'aménagement du territoire.

LOI ORGANIQUE DU NOTARIAT. . :

Les parties reconnaissent que le notaire instrumentant a attiré leur
attention sur les obligations particuliéres imposées au notaire par l'article 9 § 1,
alinéas 2 et 3 de la Loi Organique du Notariat et a expliqué que, lorsqu'un
notaire constate des intéréts manifestement contradictoires ou la présence de
clauses clairement inéquilibrées, il doit attirer 'attention des parties la dessus et
il doit leur faire savoir que chaque partie a le libre choix de désigner un autre
notaire ou de se faire assister par un conseil. Le notaire doit €galement informer
entierement chaque partie concernant les droits, obligations et charges qui
resultent du présent acte auquel il est concerné et il doit conseiller toutes les
parties de facon impartiale.

La dessus les parties ont déclaré que selon eux il n'y a ici pas de
contradictions manifestes d'intéréts et qu'ils estiment que toutes les clauses
dans le présent acte sont équilibrées et qu'ils /es acceptent,

Les parties confirment également que le notaire instrumentant les a
suffisamment informées comme il se doit concernant les droits, obligations et
charges qui résultent du présent acte et leur a donné des conseils de fagon
impartiale.

11
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DECLARATIONS FINALES.

Chaque comparant déclare -

- qu'il autorise la mention de son numéro national,

- que son état civil est conforme & ce qui est préecisé ci-avant,

- qu'il n'a a ce jour déposé aucune requéte en réglement collectif de
dettes,

- qu'il n'est pas pourvu d'un administrateur provisoire ou d'un conseil
judiciaire,

- et, d'une maniére générale, qu'il n'est pas dessaisi de I'administration de
ses biens. :

(pour la personne morale)

- qu'elle n'a pas déposé de requéte en concordat judiciaire,

- qu'elle n'a pas été déclarée en faillite non cléturée a ce jour,

DONT ACTE. .

Fait et passé a Bruxelles, avenue des Arts, 50,

Apres lecture intégrale des mentions visées par la loi et des modifications
éventuelles intervenues depuis la communication du projet d'acte, et lecture
partielle des autres clauses, les comparants, déclarant en avoir regu
communication au moins cinq jours ouvrables auparavant et en bien
comprendre la teneur, ont signé avec Nous, Notaire.

(Suivent les signatures).

Annexe.
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Procuration

Droit de 50 €
- payésur -
déclaration par
le notaire Juan
Mourlon
Beernaert

___résidence a Bruxelles. = s S
S'est tenu le consell dadmlnlstration de la société anonyme

Juan Mourlon Beernaert, notaire
Soc. Civ. SPRLU
Numeéro d’entreprise : 0898.704.802.

L'AN DEUX MIL NEUF.
Le premier juillet,
Par devant, Nous Maitre Juan MOURLON BEERNAERT, notaire de

INCORPORE, ayant son siége social a 1040 Etterbeek, rue Jean André De
Mot, numéros 20/22.

»-  Inscrite au Registre des Personnes Morales sous le numero
0455.117.268 et immatriculée 2 la taxe sur la valeur ajoutée sous le numéro

" 455.117.268.

Constituée sous la dénomination de CREDO EUROPEAN LAW
AREA, suivant acte regu par le notaire Philippe Boute, a Bruxelles, le vingt-
huit avril mil neuf cent nonante-cing, publié aux annexes du Moniteur Belge
du vingt mai suivant, sous le numéro 950520-272.

Dont les statuts ont été modifiés & diverses reprises et en dernier lieu,

- suivant acte recu par le notaire Juan Mourlon Beernaert, soussigné, le deux

avril deux mil trois, pub!ié aux annexes du Moniteur Belge du quinze du
méme mais, sous Ie numéro 03043319.

Le conseil dadministration se compose des administrateurs
suivants :

- Madame BERGLING Anita, demeurant & 1040 Etterbeek, rue Jean
André De Mot, 20/22.

Nommée a cette fonction par décision de l'assemblée générale en

date du dix-huit janvier deux mil six, publiée aux annexes du Moniteur Belge .

du huit juin suivant, sous le numéro 0093445.

- Madame KJELLBERG Régina, demeurant a 121 44 Stockholm
(Suéde), Bildhuggarvéagen, 27.

Nommée a cette fonction par décision de I'assemblée générale en
date onze avril deux mil cing, publiée aux annexes du Moniteur Belge du
vingt-sept juillet suivant, sous le numéro 2005-07-27/0108091.

Représentant la totalité des membres dudit conseil.

Le conseil d’administration est désigné plus loin par les mots " la
partie mandante ".

Préalablement aux présentes et conformément a lartlcle 523 du
Code des Sociétés, Madame Anita BERGLING, prénommeée, a fait part au
conseil d’administration par lettre du dix-huit mai deux mil neuf de l'intérét
opposé de nature patrimonial avec la société en raison de sa volonteé
d'acquérir I'appartement A0 au rez-de-chaussée ainsi que la cave AQ, la
cave a vins A2 et la grande cave B4 au sous-sol dans I'immeuble sis rue
De Mot, 20-22 a 1040 Etterbeek, pour le prix de deux cent mille euros
(200.000,00 €).

Ceci_exposé, la partie mandante a, par Ies présentes, déclaré
constituer pour administrateur ad hoc :

Madame KJELLBERG Régina, née le dix-neuf octobre mil neuf cent

quatre-vingt, demeurant & 121 44 Stockholm (Suede), Bildhuggarvagen,
27,

Désignée plus loin par le mot " mandataire ".
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A qui elle donne pouvoir de pour elle et en son nom :

Vendre tout ou partie des immeubles suivants :

COMMUNE D’ETTERBEEK - premiére division.

Dans une maison d’habitation et de rapport & deux étages, avec jardin
sur et avec terrain sise rue Jean André De Mot, numéros 20/22, ol ledit
terrain présente, d'aprés titre, une fagade de douze métres quarante
centimétres, cadastrée d’aprés titre et extrait récent, section A numéro
427/Y/2, pour une superficie de deux ares vingt-cing centiares :

- AU REZ-DE-CHAUSSEE :

- Pappartement dénommé A0, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Un hall d’entrée, un vestiaire, une salle & manger, un séjour, un
bureau (actuellement une seule piéce), une chambre (& construire) avec
accés au jardin, un hall de nuit, un water-closet, une salle de douche, une
cuisine avec accés au jardin et une buanderie.

b) en copropriété et indivision forcée :

Trois cent trente-sept/milliémes (337/1.000émes) dans les parties
communes, y compris le terrain. '

c) en jouissance privative et exclusive :

Le jardin.

Il est ici précisé que le propriétaire de cet appartement prendra a sa
charge les frais d'entretien du jardin et devra en jouir en bon pére de famille.

- AU SOUS-SOL.:

- La cave dénommeée AQ, comprenant :

« a) en propriété privative et exclusive : :
La cave proprement dite avec sa porte et un chauffe-eau.

b) en copropriété et indivision forcée :
; ) cing/milliemes (5/1.000emes) dans les parties communes, y compris le
errain.

- La cave a vins dénommée A2, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :
La cave proprement dite avec sa porte.

- b) en copropriété et indivision forcée :
ik dewdmilliémes (2/1.000emes) dans les parties communes, y compris
e terrain.

- La grande cave dénommée B1, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

La cave proprement dite avec sa porte.

b) en copropriété et indivision forcée .

soixante-quatre/milliémes  (64/1.000émes) dans les parties
communes, y compris le terrain.

Soit de gré a gré, soit par adjudication publique, en la forme amiable
ou judiciaire.

Moyennant les prix, charges et conditions que le mandataire jugera
convenables. : - : ,

Faire dresser tous cahiers de charges; diviser par lots, stipuler
toutes conditions et servitudes, faire toutes déclarations et notifications
notamment relatives & l'occupation et gux baux éventuels, ainsi qu'au droit
de préemption. '

Fixer les époques d'entrée en jouissance et de paiement du prix,
recevoir ce dernier en principal, intéréts et accessoires; en donner
quittance avec ou sans subrogation.

Déléguer tout ou partie des prix de vente aux créanciers inscrits,




prendre tous arrangements avec ceux-ci.
Accepter des acquéreurs ou adjudicataires toutes garanties, tant
mobiligres qu'immobiliéres.
Dispenser le Conservateur des hypotheques de prendre inscription
{)d'office pour quelque cause que ce soit, donner mainlevée avec
renonciation & tous droits de privilege, d'hypothéque et a laction

résolutoire, consentir a la radiation partielle ou définitive de toutes
inscriptions d'office ou autres, le tout avec ou sans paiement. Consentir
toutes antériorités, ~parités, restrictions et limitations de privileges et
d'hypotheques.
¥ A défaut de paiement et, en cas de contestation ou de difficultés,
paraftre tant en demandant qu'en défendant devant tous juges et tribunaux,
exercer toutes poursuites jusqu'a I'exécution de tous jugements ou arréts,
eventuellement la revente sur folle enchére et la saisie immobiliére,
provoquer tous ordres tant amiables que judiciaires, y produire, toucher et
recevoir toutes sommes et collocations, en donner quittance.

Conclure tous arrangements, transiger et comprometire.

Faire toutes déclarations de taxe sur la valeur ajoutée,

Au cas oli une ou plusieurs des opérations précitées aient été faites
par porte-fort, ratifier celles-ci.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, piéces, cahiers de
charges et procés-verbaux, élire domicile, substituer et généralement faire
tout ce qui sera nécessaire ou utile, méme non explicitement prévu aux
présentes.

Le Notaire soussigné certifie les nom, prénoms, lieu et date de
naissance de la partie mandante au vu des pieces de ['état civil.

DONT ACTE EN BREVET.

Fait et passé a Bruxelles, avenue des Arts, 50,

Lecture faite, la partie mandante a signé avec Nous, notaire.

& (P
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fof.’),f case f. vol. 43 Regu: : 'mc&d'v ter ‘-"'-'1[“#?4 ’ru;. s = ¢
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Tribunal de premiére instance francophone de Bruxelles, Sectlon Clvile — 11/5214/A —p, 2

e e

Troubles de voisinages — obscuri libelli = moyens des parties.

Jugement expertise - désignation expert (art. 962 C.J.) + RP
Contradictoire

Annexes :

1 citation

1 jugement

1 rapport d’expertise
2 ordonnances

5 conclusions.

EN CAUSE DE:

L'ACP RESIDENCE DE MOT, situé a 1040 Etterbeek, rue Jean-André De Mot 18, représentée
Par son syndic la SCRL GESTIMASS, dont le siege social est établl 3 1160 Auderghem,
Boulevard du Souverain 218, inscrite 3 la BCE sous le N® 0429.208.964 :

demanderesse,

représentée par Me Laurent VERBRAKEN, avocat dont le cabinet est etabli a 1160 Bruxelles,
rue Defacqz 78-80 ;

E-mail ; laurent.verbraken@cew-law.be

CONTRE:

La SA INCORPORE, dont le siége social est établi 3 1040 Etterbeek, rue De Mot 20, inscrite 3
la BCE sous le N°0455.117.268 ;

Et de :

Madame Anita Yannike BERGLING, domiciliée a SE-114 79 Stockholm, P.O. 397, Suéde mais
résidant de fait 3 1040 Etterbeek, rue De Mot 22 ;

défenderesses,

Représentées par Me Tristan KRSTIC, avocat dont le cébfnet est établi a 1050 Bruxelles,
avenue Louise 208 ;

E-mail ; tristan.krstic@afschrift.com



Tribunal de premiére [nstance francophone de Bruxelles, Section Clvile — 11/5214/A —p, 3

En cette cause prise en délibéré le 29 octobre 2015, le tribunal prononce le jugement
suivant :

Vu les piéces de la procéduré et notamment :

- La citation introductive d’instance, signifiée le 14 avril 2011, par exploit de Me Luc
PAUWELS, huissier de justice suppléant remplagant Me Roger B. MOREELS, huissier
de justice de résidence a 1190 Forest, rue du Zodiaque, 13.

- Le jugement du tribunal de premiére instance francophone de Bruxelles du 18 janvier
2013 et les pieces qu'il vise.

- Le rapport d’expertise déposé au greffe le 21 mai 2014.

- L'ordonnance du 21 novembre 2014 fondée sur I'article 747 §2 du code judiciaire.

- L'ordonnance du 9 octobre 2015 fondée sur |'article 748 §2 du code judiciaire.

- Les conclusions aprés expertise du 30 avril 2015 et les conclusions additionnelles et
de synthése aprés expertise du 17 juin 2015 de 'ACP DE MOT.

- Les conclusions additionnelles et de synthése du 11 juin 2014, les conclusions
principales du 26 février 2015 et les conclusions additionnelles apres 2 : E rapport
d’une expertise judiciaire du 15 juin 2015 de la SA INCORPORE et de Mme BERGLING.

Entendu Me Laurent VERBRAKEN pour I'ACP DE MOT ainsi que Mme BERGLING tant pour
elle-méme que la SA INCORPORE, assistées de Me Tristan KRSITC en leurs dires et moyens a
'audience publique du 29 octobre 2015.

dk ok Heodek * %%

I OBJET DE LA DEMANDE

1.
L’ACP DE MOT demande de :

- Constater que les travaux exécutés par la SA INCORPORE et Mme BERGLING mettent
en péril la stabilité du mur mitoyen entre les numéros 18 et 20-22 de la rue De Mot,
comme |'indique I'expert GALLER dans son rapport du 21 mai 2014.

- Condamner la SA INCORPORE et Mme BERGLING, solidairement, in solidum ou I'une
a défaut de 'autre a entreprendre les travaux préconisés par I'expert GALLER dans
son rapport du 21 mai 2014, et ce dans les trois mois de la signification du jugement
a intervenir, sous peine d’astreinte de 100 € par jour de retard.

- Désigner I'expert GALLER afin d’assurer la vérification de la réalisation des travaux
tels que préconisés dans son rapport du 21 mai 2014,

- Condamner la SA INCORPORE et Mme BERGLING, solidairement, in solidum ou I"'une
a défaut de Vautre 3 lui payer une indemnité de troubles de jouissance dont le
montant sera déterminé aprés réalisation des travaux, en fonction de leur durée et
dans 'attente, renvoyer la cause au rdle dans I'attente de la vérification de la
réalisation des travaux préconisés
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Et ce, outre les dépens et I'exécution provisoire du jugement a intervenir.

2.
Mme BERGLING et la SA INCORPORE formulent une demande reconventionnelle libellée

comme suit ;

- Se faire dire pour droit que Me Verbraken fera ses copies des mandats ad litem du
22/05/20014 de la fausse ACP De Mot 18 & Etterbeek, et du 18/12/2014 de la ACP
Avenue Emile De Mot 18 3 1000, comme les titres de propriété, ainsi que ses copies a
I'acte de base et 3 Pacte authentique de « Kal Fechner Et Ayants Droit (8a 10 ca)
lesquels sont la base du mur mitoyen entre 'ACP De Mot 20-22 et rue Belliard 197 ;

. De faire condamner Me Verbraken, syndic Gestimmass scrl et les parties adverses ‘in
solidum, (4 payer les frais du procés de 12.826,16 € jusqu’au 27/02/2012 de Me
Siegfried De Mulder (Asse) y compris I'indemnité de procédure au Tribunal.

L. ANTECEDENTS

Les faits utiles 3 la solution du litige ont été relatés a suffisance dans le jugement du tribunal
de premiére instance de Bruxelles du 18 janvier 2013 en sorte qu'il y a lieu de se référer a ce
qui y a été exposé et qui est tenu ici pour entiérement reproduit.

Il faut en outre observer que depuis lors les travaux litigieux a I'immeuble de la SA
INCORPORE et de Mme BERGLING se sont poursuivis, tandis que le 21 mai 2014, I'expert
désigné par le jugement susvisé déposait son rapport.

. LE RAPPORT D’EXPERTISE

Dans son rapport du 21 mai 2014, 'expert GALLER considére que les travaux exécutés
mettent en péril la stabilité du mur mitoyen des deux propriétés. Le bout de mur de cléture
restant est susceptible de basculer sur le toit du garage.

Concernant les travaux destinés 3 remédier a cette instabilité, I'expert préconise :

- La démolition du mur de cléture restant selon le protocole suivant :
Protection des surfaces.

e Démolition.

e Evacuation des déblais.

e Pose d’un nouveau couvre mur,

- Construction du mur pignon selon le protocole suivant ;
e Vérification de la fondation et remise en place : découpe dalle, déblai manuel,

remblal.
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Décapage prudent des joints et remise en état de la magonnerie.

Démolition de la dalle par passes successives et rempietement de 6 metres.
Remise en état du sol de garage.

Participation éventuelle de la dalle de sol de garage pour la reprise des charges
en liaisonnement avec les fondations.

. Le tout avec intervention d’un IR conseil et d’un coordinateur de sécurité santé.

V. DISCUSSION.

1.

L’ ACP DE MOT s’appuie sur les conclusions de I'expertise judiciaire pour demander que les
travaux exécutés par la SA INCORPORE et Mme BERGLING soient considérés comme mettant
en péril la stabilité du mur mitoyen entre les numéros 18 et 20-22 de la rue De Mot a
Etterbeek et pour, ensuite, condamner ces derniéres aux travaux décrits par ledit rapport.

2.
En terme de conclusions, Mme BERLING et la SA INCORPORE se perdent dans une digression

concernant I'existence ou non de I'ACP DE MOT alors qu’il déja été répondu a ce type
d’argument dans le jugement du 18 janvier 2013. Il n'y a donc plus lieu d’en débattre.

3.
la SA INCORPORE et Mme BERGLING contestent également les conclusions de I'expert

judiciaire sur la base d’un rapport d’expertise unilatéral dressé par M. ROBYN, architecte. Le
tribunal se doit d’emblée de regretter qu’en lieu et place de stratagémes et d'importants
détours procéduraux, Mme BERGLING et la SA INCORPORE n‘ont pas cru bon, lors des
opérations d’expertise, de se faire assister de ce conseil technique plutot que de lui
demander de réaliser des investigations postérieures. '

Ce rapport de M. ROBYN met en avant que les murs séparatif des garages de I'immeuble sis
197 rue Belliard sont de mauvaises qualités et que le mur formant le fond des garages 10 a
15 a subi un mouvement descendant en raison d’une fondation de mauvaise qualité et de
tassements différentiels provaqués par les immeubles de bureau.

Ces conclusions ne remettent nullement en question le fait que les travaux entrepris par
Mme BERGLING et la SA INCOPORE mettent en péril la stabilité du mur mitoyen. En effet,
d’une part le présent litige ne concerne pas les garages mitoyens du 197 rue Belliard et,
d’autre part, existence de mauvaises fondations n’est pas plus certaine dans le rapport de
M. ROBYN que celui de I'expert vu I'ancienneté des immeubles. En outre, les tassements
éventuels dus a Vimmeuble de bureaux devaient &tre, au vu de I'ancienneté de 'immeuble,
préexistants au travaux litigleux qu'il y avait donc lieu d’ envisager en tenant compte de
cette donnée. Il en irait de méme, en tout état de cause et le cas échéant, de mauvaises

fondations.
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4,

Pour le surplus de I'argumentation et Mme BERGLING, en ce compris sa demande
reconventionnelle, sans qu’il soit nécessaire de s'attarder sur I'exception d’« obscuri libelli »
soulevée par 'ACP DE MOT, le tribunal rappelle qu'il n’est tenu de répondre qu’aux
Véritables moyens, c’est a dire 3 I’énonciation par une partie d’un fait, d’un acte ou d'un
texte d’ol, par un raisonnement juridique, cette partie prétend déduire le bien-fondé d’une
demande, d'une défense ou d’une exception (Cass., 31 mai 2011, /T, n°6446, 28/2011,
p.583; Cass,, 8 février 1988, Pas., |, p. 658).

Tel n’est pas le cas de I'argumentation en général de Mme BERGLING et d’INCORPORE tant
en se défendant dans la demande principale qu'en formulant leur demande
reconventionnelle qui, majoritairement, rassemblent une série d’allégations n’ayant pas
nécessairement de lien avec le présent litige, ni méme entre elles et ni avec les piéces
sensées les établir.

La demande reconventionnelle est donc non fondée.

5.

Concernant la demande principale, celle-ci est fondée de sorte que Mme BERGLING et la SA
INCOPORE seront tenues & la réalisation des travaux préconisés par I'expert et sous le
contréle de ce dernier,

Il'y a lieu d’assortir cette condamnation tant de I'exécution provisoire que d’une astreinte
toutes deux destinées 2 susciter chez Mme BERGLING et la SA INCOPORE |e respect de leurs
obligations. L’astreinte sera plafonnée au montant TVAC estimé des travaux par I'expert,

Les différents écrits de procédure de méme que l'attitude de Mme BERGLING au cours de
I'expertise sont en effet significatives de Iattitude réfractaire de cette derniére et de la
société qu’elle administre & 'égard de toutes obligations qui leur seraient faites. Cela rend

donc nécessaire ces deux mesures,

Iy a lieu de réserver 3 statuer pour le surplus , en ce compris les dépens.

PAR CES MOTIFS,

LE TRIBUNAL,

Vu la loi du 15 juin 1935 sur I'emploi des langues en matiére judiciaire,
Statuant contradictoirement

Dit la demande principale recevable et fondée dans la mesure ci-apres et, en conséquence :
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Constate que les travaux exécutés par la SA INCORPORE et Mme Anita Yannike

BERGLING mettent en péril la stabilité du mur mitoyen entre les numéros 18 et 20-22
de la rue De Mot a 1040 Etterbeek.

- Condamne la SA INCORPORE et Mme Anita Yannike BERGLING, solidairement, a
entreprendre sur les lieux susvisés les travaux suivants :

La démolition du mur de clture restant selon le protocole suivant
o Protection des surfaces.

Démolition.

Evacuation des déblais.

Pose d’'un nouveau couvre mur,

o 0 o0

Construction du mur pignon selon le protocole suivant :
o Vérification de la fondation et remise en place : découpe dalle, déblai

manuel, remblai.

o Décapage prudent des joints et remise en état de la magonnerie.

o Démolition de la dalle par passes successives et rempiétement de 6
meétres.

o Remise en état du sol de garage.

o Participation éventuelle de la dalle de sol de garage pour la reprise des

charges en liaisonnement avec les fondations.

Le tout avec intervention d’un IR conseil et d’un coordinateur de sécurité santé et
dans le respect des indications faites par I'expert GALLER dans son rapport du 21

mai 2014,

- Dit que ces travaux sont 3 débuter dans un délai de deux mois a dater de la
signification du présent jugement et doivent étre cl6turés dans un délai de trois mois
3 dater de leur entame, le tout sous peine d’une astreinte de 100 € par jours de
retard, tant a I'entame qu’a la cléture des travaux, et avec un maximum de 12,500 €.

Désigne, en qualité d’expert, Mr. Christian LELEUX, dont le bureau est établi & 1050

Bruxelles, Place A. Leemans, 14, bte 24 — tél: 02/647.45.41.) avec pour mission
aprés avoir convoqué les parties et leurs avocats de :

Entendre les parties ainsi que leurs conseils juridiques et techniques en leurs
explications ;

Prendre connaissance des dossiers et documents déja en possession des parties ;
Contrdler la bonne exécution des travaux décrits ci-dessus par la SA INCORPORE
et Mme Anita Yannike BERGLING.

Communiquer aux parties ainsi qu’a leur conseil et au tribunal, dés la fin de ses
travaux, ses constatations auxquelles elle joindra son avis provisoire en fixant le
délai raisonnable compte tenu de la nature du litige, et en tous cas de minimum
15 jours, dans lequel les parties doivent lui remettre leurs observations.

Tenter de concilier les parties et en cas de conciliation d’agir conformément a
I"article 977 du code judiciaire ;
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e Dresser un rapport motivé muni de toutes les mentions prévues par |'article 978
du code judiciaire, en ce compris la formule du serment et le déposer au greffe
du présent tribunal, dans les deux mois de la cléture des travaux ou du constat de
non réalisation de ceux-ci, au plus tard accompagné de son état de frais et
honoraires établi dans le strict respect de I'article 990 du code judiciaire.

e Sice délai ne peut pas étre respecté, déposer dans les délais requis une demande
motivée de prolongation de celui-ci,

- Demande a I'expert judiciaire de faire savoir au tribunal, dans les 8 jours de la
notification du présent jugement, s'il refuse la mission dévolue ci-dessus, en

motivant sa décision.

- Dit ne pas estimer nécessaire d’organiser une réunion d’installation, conformément a
I'article 972 du code judiciaire, mais que si une des parties le souhaite, elle pourra en
informer le tribunal, par simple lettre au greffe.

- Enjoint a I'expert de communiquer dans les 15 jours de la notification du présent
jugement ou de la consignation de la provision, les lieu, jour et heure du début de ses
travaux ainsi que les informations suivantes :

e lanécessité ou non de faire appel a des sapiteurs ;
e |'estimation du co(t global de I'expertise et le mode de calcul de ses frais et

honoraires ;
le numéro de compte sur lequel les sommes libérées pourront étre versées ;

s'il est ou non assujetti ala T.V.A.

- Condamne solidairement Mme Anita Yannike BERGLING et la SA INCORPORE a payer
la provision de I'expert fixée 3 1.500 € a verser au greffe du tribunal de premiére
instance francophone de Bruxelles au compte BE 64 6792 0064 9752 — BIC/
PCHQBEBB avec la mention « 11/5214/A — acp Résience de Mot c/ sa Incorpore —
Bergling » ou dans une institution de crédit — avec accord des parties — sur un compte
rubriqué au nom de I'expert désignée et autorise la libération immédiate de 1.000 €
au profit de I'expert, étant entendu que I'expert n’entamera sa mission que lorsque
la provision sera consignée.

Réserve a statuer pour le surplus de la demande principale ainsi qu’en ce qui concerne les
dépens.

Dit la demande reconventionnelle recevable mais non fondée.
Dit le présent jugement exécutoire par provision.

Invite le greffe a notifier le présent jugement conformément aux articles 972 et 973 du code
judiciaire,
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i e

Alnsi jugé et prononcé @ I'audience publique de la 74éme chambre du tribunal de premiére
instance francophone de Bruxelles, le 27 novembre 2015,

Qu étalent présents et siégeaient :

Mr. P. VANHOVE, juge unique,
Mme R. FADLI, greffier délégué,

r,. : s

. ;
¢ R. FADLI P. VANHOVE
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Madame Bergling,
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bﬁg;,’[kbogub,ecgmmie.ﬁov,@

-leconomie 7

0. §
e WO A S
rley ale pecherche powvelle rechgrdhs

par ALIMErS EEF M

Criteres de recherche d adresse

Avcune Sntreprise ui unitd d établissament ont &e {rouvees i caiie adresse

"sea de haul de |y gy Zewmus

i

S5F Econcmie, SHE, Classas megyannes ef Energis, Version: 3.0.1-2202-09 §5/201-

Naus resions 4 voire disposition pour tout renseignement complémentaire et vous prions de croire a l'assurance de

nos sentiments les meilleurs,

1s//cub128,mail Jive.conol/mail,mve/PrintVisssag ss Fmid=fr-i 1#11



